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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR.

Bostadsrittsforeningen Brf Helgablick, som registrerats hos Bolagsverket
2021-04-06, har till &ndamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
fsreningens hus, upplata ligenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning 1 tiden.

Upplatelse av bostadsrétterna beraknas ske sd snart den ekonomiska planen registrerats hos
Bolagsverket.

Inflyttning berdiknas ske prelimindrt Q2 2024

[ enlighet med vad som stadgas i3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprittat foljande
kostnadskalkyl for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig 1 fraga om
kostnaderna for fastighetsforvirv pd nedan redovisade upphandling.

Berikningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
beddmningar gjorda i maj manad 2022.

Fastigheten (tomten) kommer att forvérvas genom kop av GBJ Skirpiplirkan AB

(org.nr 559376-0969) som &ger den. Kopeskillingen for aktiebolaget (aktierna) motsvarar
bolagets marknadsvirde. Fastigheten kommer dérefter att, genom underprisdverlételse,
Sverforas till Bostadsrittsforeningen for en kopeskilling motsvarande fastighetens, i
aktiebolaget, bokforda vérde. Direfter likvideras bolaget. For det fall Bostadsrittsforeningen
i framtiden avyttrar fastigheten kommer det dvertagna skattemissiga restvirdet for tomten,
{illsammans med byggnaderna, att ligga till grund for berikning av en eventuell skattepliktig
vinst. I samband med forvirvet av fastigheten, som sker genom kop av aktier, kommer
foreningen att skriva upp vérdet pa fastigheten samtidigt som virdet pa aktierna 1 bolaget
skrivs ned. Detta #r av redovisningsteknisk natur och har ingen paverkan pé foreningens
likviditet eller eget kapital.

Byggnadsprojektet genomfors som et total atagande frin GBJ Bygg AB

(556638-4110), Nedan kallat bolaget, enligt entreprenadkontrakt tecknat 2022-05-09.

Bolaget svarar under sex ménader efter férdigstéllandet for de kostnader som uppstér pa grund
av osélda ligenheter. Direfter koper Bolaget de osélda ligenheterna.

Som sikerhet for foreningens skyldighet att aterbetala forskotten till bostadsrittsinnehavare
som omnimns i 4 kap 2§ bostadsrittslagen, ldmnas forskottsgarantiforsakring genom
Moderna Garanti AB alternativi sérskild garantifsrbindelse av GBJ Bygg AB alternativt
Bankgaranti. Firdigstillandegaranti utféirdas av GBJ Bygg AB.



B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN.

Fastighetsbeteckning:  Vixj6 Skérpiplirkan 1

Adress: Fyllerydsvigen 2, Vixjo
Fastighetens areal: ca 3 909 m?

Liagenhetsyta: Prelimindrt: 3220,4 m” (42 st bostadsrittsligenheter)
Planforhallanden: For utformning av bebyggelse och yttre miljé inom fastigheten

géller uppréttad detaljplan, tillhérande gestaltningsprinciper,
kvalitetsprogram och —krav, samt den produktidé som
dverenskommits 1 markanvisningsavtal. Dessa ska ligga till grund
for projektering, bygglov, produktion och férséljning i aktuellt
omréde.

Forsakring: Fastigheten dr vid tilltrddet fullvirdeforsikrad.

Byggnadernas antal och utformning samt gemensamma utrymmen och anordningar.

Totalt kommer fem flerbostadshus runt gemensam gérd med sammanlagt 42 ldgenheter
uppforas.

Separata, 6ppna byggnader under tak avsedda for cykelparkering &r placerade pa
fastigheten.
Cykelrum 1 kéllare forses med eluttag {6r laddning av eleyklar.

Foreningens hus ligger s néra varandra, pa en sammanhaéllen tomt, att bostadsréttshavarna
kan samverka pa ett dndamalsenligt sétt.

Lagenheter beldgna pa bottenplan har uteplats enligt ritning, &vriga lagenheter har balkong.
Husen &r forsedda med hiss.

Parkeringsplatser (39st) finns i ouppvérmt garage i kéllarplan och utomhus (4st). Separat
avtal for parkeringsplats tecknas, kostnad ingér ¢j i manadsavgiften (uppgéar vid tidpunkten
for upplatelse till 800 kr/plats och ménad samt 600kr/plats utomhus och ménad).
Lagenhetsforrad med nétviiggar finns i kéllarplan.

Det finns 4 HCP-platser.

Korifattad byggnadsbeskrivning av léigenheterna.

Grundldggning: Betongplatta med underliggande vérmeisolering,
Byggnadsstomme: Betong
Ytterviigg: Limtréipanel



Rumsskiljande viggar:
Yitertak:
Eonster/-dorr:
Ventilation:
Hushallsel:
Virmeanldggning:

TV/ data/ telefoni:

Sidobyggnad, cykelforrid:
Grundlidggning:
Yttervigg:

Yttertak:

Betong

Papp.

Tréd/aluminium.

FTX aggregat med virmeétervinning.
Separat mitning for varje l4genhet.
Vattenburna radiatorer.

Fiberabonnemang ingdr inte i manadsavgiften.

Betong.
Traregelviage med fasad av tré.

Sedumtak.

Kortfattad rumsbeskrivning (ex. eventuella tillval).

Rum Golv Viiggar Tak

Hall Klinker/ Parkett, enl. ritning  Mélade Malat

Vardagsrum Parkett, ek Malade Malat

Kok Parkett, ek Malade Malat

WC/D/Tv / Klinker Kakel Undertaksplattor

WC/D & WC

Sovrum Parkett, ek Mailade Malat
Ligenhetsutrustning:

K6k med induktionshill, inbyggnadsugn och mikrovégsugn, diskbénk, integrerad
diskmaskin, kyl, frys, och koksflakt.
Vitlackade luckor och ladfronter. Stiankskydd av kakel.

WC/D/Tvitt: Inredning med spe
duschviggar samt handdukstork

gel med belysning, we, tviittstill och dusch med

Skéapinredning med arbetsbiink samt tvéttmaskin och torktumlare.
WC/D: Inredning med spegel med belysning, we, tvittstill och dusch med duschviggar
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samt handdukstork.
WC: Inredning med spegel med belysning, we, tviittstill

En omging ritningar finns tillgiingliga hos styrelsen.

C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY.

Képeskiliing for foreningens fastighet 46 000 000
Entreprenadkostnader 110 145 500
Beriiknad sluflig anskaffningskostnad 156 145 500

Fastigheten kommer att vara forsikrad till fullvirde och 4r under
entreprenadtiden forsékrad genom GBI Bygg:s entreprenadforsitkring eller av GBJ Bygg
anlitat by ggentreprenadforetag,

Taxeringsvirdet har preliminért berdknats till 62.800.000 kr, varav
byggnadsvérde 57.000.000kr.

D: PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN.

Specifikation 6ver 14n och insatser som berdknas kunna upptas for fastighetens
finansiering.

Investeringslén totalt. 41 840 500

Sékerhet f6r lanen ér pantbrev.

Insatser: 114 305 000

Summa beriiknad finansicring 156.145.500
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER.

Kapitalkostnader (forsta dret efter investeringslanens utbetalning).

Réntekostnader
Investeringslan
Totalt 14n . 41.840.500:- Rinta 2,4 % 1004.172
Beriknad kapitalkostnad ar 1 1004.172
Delsumma amortering 418.405

Amortering 418.405:- per ar.

Avsiittning till fastighetsunderhall 150.000

Driftkostnader och dvriga kostnader

Ekonomisk forvaltning 40 000
Arvode styrelse och revisor 30 000
Fastighetsforsikring 50 000
Lopande underhall 100 000
Fast.sktsel, snorgjn. 100 000
Sophantering 40 000
Uppvérmning 260 000
Elf6rbrukning allm 25 000
Delsumma driftskostnader 645.000
Driftsreserv 50.0060

Fastighetsskatt utgér ej de frsta 15 kalenderéren efter fastighetens
fardigstallande. Enligt nu géllande begrinsningsregel beriknas
fastighetsavgiften &r 16 till ca. 85.000 kr.

Summa beriiknade drliga kostnader 2.267.577

Foljande arliga driftskostnader tillkommer f5r bostadsriittshavaren
och skall betalas direkt till leverantdren (alternativt Bostadsrittforeningen)
Giller kostnader som: fiber, VA, hushéllsel. Uppskattas till 100 kr/m2 ar

Avskrivningar.
I uppstéllningen ovan visas endast likviditetspadverkande kostnader (dvs. utbetalningar),
som d4 skall tickas av arsavgifterna.
I denna kostnadskalkyl omfattar kalkylen en resultatpaverkande bokforingsmissig linjir
avskrivning med 0,83 % per ar (avskrivningstid 120 4r) av berfiknad anskaffningskostnad
avseende fastighetens byggnad. K3- regelverket.
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Det aligger foreningens styrelse att
att sikerstilla att foreningens likvid
f6r framtida underhall. Styrelsen b
underhélisplan.

F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som féreskrivs i foreningens stadgar skall

foreningens 16pande utgifier och avsittnin

som fordelas efter andelstal.

Arsavgifter

Hyresintikter parkering

Summa beriknade irliga intikter

LAGENHETSREDOVISNING

Redovisning dver insatser, drsavgifter

ni.m.

Lgh

nummer

Hus 1
Plan1

1-1001
1-1002
Plan 2
1-1101
1-1102
1-1103
Plan 3
1-1201
1-1202
1-1203
Hus 2
Plan 1
2-1001
2-1002

Typ Ytam2
4 rok 104,2
4 rok 89,6
3 rok 77,7
2 rok 53,6
3 rok 82,1
3rok 77,7
2 rok 53,6
3rok 82.1
4 rok 91,5
2 rok 53,8

gar tickas av arsavgifter

1986 577

281 000

2267577

sjélvt slutgiitigt beddma nivan pé avskrivningen och
itet &r tillréicklig samt att tillrdckliga fonderingar gors
r {6r &indamaélet och 16pande uppritta en

Miénads Driftskostn
per manad

Tnsats ke Andelstal Arsavgift  Avgift

3245 000
2945 000

2745 000
1 995 000
2 845 000

2 845 000
2095 000
2 945 000

2995000
1 895000

Yo

3,24
2,78

2,41
1.66
2,55

2,41
1,66
2,35

2,84
1,67

kr

64 278
55272

47931
33 064
50 645

47 931
33 064
50 645

56 444
33188

kr

5357
4606

3994
2755
4220

3994
2755
4220

4704
2766

uppsk kr

868
747

648
447
634

648
447
684

763
448



2-1003
Plan 2
2-1101
2-1102
2-1103
Plan 3
2-1201
2-1202
2-1203
Hus 3
Plan1
3-1001
3-1002
3-1003
Plan 2
3-1101
3-1102
3-1103
Plan 3
3-1201
3-1202
3-1203
Hus 4
Plan 1
4-1001
4-1002
4-1003
Plan 2
4-1101
4-1102
4-1103
Plan 3
4-1201
4-1202
Hus 5
Plan 1
5-1001
5-1002
Plan 2
5-1101
5-1102
5-1103

3 rok

4 rok
2 rok
3 rok

4 rok
2 rok
3 rok

4 rok
2 rok
3 rok

4 rok
2 rok
3 rok

4 rok
2 rok
3rok

3 rok
2 rok
3 rok

3 rok
2 rok
3 ok

3 rok
4 rok

4 rok
4 rok

3 rok
2 rok
3 rok

77,7

91.3
53,6
77,5

91,3
53,6
77.5

91,5
53,8
77,9

91,3
33,6
ellgl

91.3
53,6
71,7

77,9
53.8
82,6

e
53,6
82,4

e
137,9

89,6
104

82,1
53,6
77,5

2695 000

3045000
1 995 000
2745 000

3 145 000
2 095 000
2 845 000

2995 000
2 045 000
2745 000

3 045 000
1 995 000
2795 000

3 145 000
2095 000
2 895 000

2 745 000
1945 000
2 845 000

2795000
2 045 000
2 895 000

2 895 000
5250000

2995 000
3295000

2 895 000
1 995 000
2 825000

2,41

2,84
1,66
2,41

2,84
1,66
2,41

2,84
1,67
2,42

2,84
1,66
2,41

2,84
1,66
2.41

242
1,67
2,56

2,41
1,66
2,56

241
4,28

2,78
3,23

2,55
1.66
2,41

47 931

36320
33 064
47 808

56 320
33064
47 808

56 444
33188
48 054

36 320
33 064
47 931

56 320
33 064
47 931

48 054
33188
50 954

47 931
33 064
50 830

47 931
85 067

55272
64 155

50 645
33 064
47 808

3994

4693
2755
3984

4693
2755
3984

4704
2766
4005

4693
2755
3994

4693
2755
3994

4005
2766
4246

3994
2755
4236

3994
7089

4606
5346

4220
2755
3984

648

761
447
646

761
447
646

763
448
649

761
447
648

761
447
648

649
448
688

648
447
687

648
1149

747
867

684
447
646



Plan 3

5-1201 3 rok 82,1 2995000 2,55 50 645
5-1202 2 rok 53,6 2095000 1,66 33064
5-1203 3 rok 77,5 2925000 241 47 808

3220,4 114 305 000 100 1986577

Lédgenheterna uppmétta enligt gillande mitregler: SS 21 054:2020

Nyckeltal

Anskaffningskostnad kronor perkvim 48515
Belaning kronor per kvm 13.000
Insats kronor per kvm 35.515
Driftskostnader kronor per kvm 215+ 100
Arsavgift kronor per kvm 633

Avsittning till underhall kronor perkvm 47

4220
2755
3984

684
447
646



G. EKONOMISK PROGNOS.

Ar1
Summa kostnader 2268
(utbetalningar)
Samtliga kostnader anges i
kkr om inget annat anges
Kapitalkostnader 1423
Réntor 1004
Amortering 418
Driftkostnader * 545
Underhéllskostnader 250
Lépande underhall* 100
Avsattning fér underhall * 150
Owvriga kostnader 50
Fastighetsavgift** 0
Ovriga ofSruts kostnader * 50
Summa intakter 2 268
Arsavgifter * 1987
D:o kronor per m2 617
Hyresintékter * 281
Avskrivning 881
Bokféringsmissigt Arsresultat -463
efter avskrivningar
Likviditet vid arets utgang 180
Ackumulerad likviditet 60
( Fran likviditeten tas medel till planerat
underhall )
Ranteantagande % 2,40
Inflationsantagande % 2,00
Lagenhetsyta m2 3220
Investeringslan kkr 41 841
Taxeringvarde kkr 62 800
Antal lagenheter 42

Den ekonomiska prognosen och kéanslighetsanalysen &r berdknade i

[6pande priser.

Ar2 Ar3
2274 2282
1413 1402
994 984
418 418
556 567
255 260
102 104
153 156
51 52

0 0

51 52
2313 2359
2026 2067
629 642
287 292
881 881
424 385
192 233
252 485

Ar 4

2289

1392
974
418

578

265
106
159

53

53

24086
2108
655
298
881
-346

276
762

Ar5 Ar6 Ar11 Ar1e

2297

1382
964
418

580

271
108
162

54
0
54

2454
2150
668
304
881
-306

320
1081

* Kostnadsutvecklingen for poster markerade med * forutsatts folja

inflationen

““Fastighetsavgift antas vara 1459 kr/lgh (eller 0,3 % av

taxvardet om detta ger lagre avgift) uppraknat med inflation

2305

1372
954
418

602

276
110
166

55

55

2503
2193
681
310
881
-265

364
1445

2 350

1320
902
418

664

305
122
183

61
0
61

2755
2413
749
342
881

588
2730

2490

1268
850
418

733

336
135
202

152
85
67

3032
2654
824
378
881
79

744
4242

| .0



H. KANSLIGHETSANALYS.

Erforderlig arsavgift Belopp i kr / m2
(exkl. VA, fiber, hushallsel)

Lépande priser

Dagens inflationsniva och
1. Dagens ranteniva

2. Dagens ranteniva + 1 %
3. Dagens ranteniva + 2 %
4. Dagens ranteniva + 3 %

6. Dagens rénteniva - 1 %
7. Dagens ranteniva - 2 %

Dagens ranteniva och

8. Dagens inflationsniva + 1 %
9. Dagens inflationsniva + 2 %
10.Dagens inflationsniva - 1 %
11.Dagens infiationsniva - 2 %

Ar1

817
747
877
1007

487
357

617
617
617
617

Ovanstaende belopp avser kr / m2 BRA och

ar

Rénte- och infiationsantagande
Ranteniva %

Inflationsniva %

Kénslighetsanalysen visar vilka arsavgifter som erhalles nar samtliga

rante- och

inflationsberoende intakis/kostnadsposter justeras med hansyn till redovisade

rénte- och
inflationsdndringar.

2,40

2,00

Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Ar6 Ar11 Ar16

629
762
894
1027

497
364

635
642
623
617

642
77
912
1047

507
371

654
667
629
617

655
793
930
1068

517
379

674
694
636
617

668 681
808 825
949 968
1090 1111
527 538
386 694
694 715
722 751
642 648
617 617

749
907
1065
1 223

591
434

822
901
681
617

824
908
1171
1345

651
477

946
1081
715
617



I. SARSKILDA FORHALLANDEN,

1 Medlem som innehar bostadsrétt skall erligga insats med belopp som ovan
angivits och arsavgift som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan i enlighet med
foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2 Kostnad for VA, fiber och hushallsel ingér ¢j i drsavgiften.

Bostadsrittsinnehavaren skall pa egen bekostnad skista det inre av ldgenheten med
tillhérande utrymmen samt den mark som &r upplaten med bostadsrit.

L2

4. Inflyttning i ligenheterna kan komma att ske innan utvéndiga arbeten ér
fardigstillda.
Bostadsrittshavaren erhaller icke ersittning eller nedsittning av arsavgiften for de
eventuella oldgenheter som kan uppsta med anledning hiirav.

S

Vid upplésning av bostadsrattsforeningen skall foreningens tillgdngar skiftas pa
sitt som foreningens stadgar féreskriver.

vaxioden 0 /5 202
BOSTADSRATTSFORENINGEN HELGABLICK

Y

/jzf/""'-' 4
Erika Dahlsksnt Staft@ahlstrb‘m Lars-Ake Andersson
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INTYG KOSTNADSKALKYL

Undertecknad, som f5r det #ndamal som avses i 5 kap 3 § bostadsrittslagen (BRL, 1991:614) granskat
kostnadskalkylen f6r Bostadsrittsforening Helgablick, org.nr. 769639-7582, undertecknad  2022-05-10, far
hidrmed avge foljande intyg,

Kalkylen innehaller de upplysningar som #r av betydelse for bedémandet av foreningens verksambhet. De
faktiska uppgifter som limnats i kalkylen &r stimmer Sverens med innehallet i tillgéngliga handlingar och i
Svrigt med forhdllanden som dr kinda av mig. Kostnadskalkylen och déri gjorda berdkningar dr vederhiftiga
och framstar som hallbara fér mig med den angivna anskaffningskostnaden. Enligt kalkylen kommer det i
foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att upplatas med bostadsratt.

Férutsattningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 dr uppfyllda.

Intyget avser prelimindr anskaffningskostnad.
Ny laneoffert krdvs vid uppriittande av ekonomisk plan.
Platsbesdk har ej skett da byggnationen #r i startskedet.

P grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allménhet och ovanstdende kommentarer kan jag
som ett allmint omdéme uttala att kostnadskalkylen, enligt min uppfattning, vilar pé tillforlitliga grunder.

Intygsgivaren har ansvarighetsforsikring hos Lansforsdkringar.
Handlingar som ligger till grund fér intygsgivningen:

Uppdragsbestillning, 220511

Kostnadskalkyl undertecknad 220510

Stadgar for bostadsrittsforeningen registrerade 210406
Registreringsbevis Bolagsverket, registrerade 210406
Aktiedverlitelseavtal, 220511

Taxeringsvirdeberdkning, 211201

Entreprenadkontrakt, GBI Bygg AB, 220509

Bygglov Vixjo Kommun Kommun, 211028

Garantiférbindelse Osalda lHgenheter, GBJ Bygg AB, 220508
Fardigstallandegaranti, GBJ Bygg AB, 220511

Ritningar, 220228

Fastighetsdatautdrag, Infotrader, 220609

Marknadsvirdering ligenheter, Lansforsakringar fastighetsformedling, Vaxjo, 220210
Ranteoffert, Handelsbanken, 220422

Offert Ekonomisk Forvaltning, FB Revision, Vixjd, 220422

Offert Teknisk Férvaltning, HSB Fastighetsfdrvaltning Sydost, 220422
Forsikringsoffert , Lansforsakring Kronoberg, 220422
Styrelseprotokoll, 220509, 225011

Vixjo 2022-06-10

N U
e /L/\

Jan Aglov

Aglovkonsult AB

Falkgatan 4

352 36 Vixjo

Av Boverket utsetts behorig, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende ekonomiska planer.



INTYG KOSTNADSKALKYL

Undertecknad, som for det #ndamal som avses i S kap 3 § bostadsrittslagen (BRL, 1991:614) granskat
kostnadskalkylen for Bostadstiitsforening Helgablick, org.nr. 769639-7582, undertecknad ~ 2022-05-10, far
hirmed avge foljande intyg.

Kalkylen innehaller de upplysningar som dr av betydelse for bedomandet av fdreningens verksamhet. De
faktiska uppgifter som l#mnats i kalkylen dr stimmer Sverens med innehéllet i tillghngliga handlingar ochi
ovrigt med forhallanden som &r kinda av mig. Kostnadskalkylen och déri gjorda beriikningar &r vederhaftiga
och framstir som hallbara for mig med den angivna anskaffningskostnaden. Enligt kalkylen kommer det i
foreningens hus att finnas minst ire lagenheter avsedda att upplitas med bostadsritt.

Forutsittningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 ar uppfyllda.

Intyget avser preliminiir anskafiningskostnad.
Ny laneoffert kriivs vid uppréttande av ekonomisk plan.
Platsbestk har ¢j skett di byggnationen ar i startskedet.

P4 grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allménhet och ovanstiende kommentarer kan jag
som ett allmint omdome uttala att kostadskalkylen, entigt min uppfattning, vilar p tillfortitliga grunder.

Intygsgivaren har ansvarighetsforsikring hos Lansforsikringar.
Handlingar som ligger till grund for intygsgivaingen:

Uppdragsbestdllning, 220511

Kostnadskalkyl undertecknad 220510

Stadgar for bostadsrittsfireningen registrerade 210406
Registreringsbevis Bolagsverket, registrerade 210406
Aktietverlarelseavtal, 220511

Taxeringsvirdeberikning, 211201

Entreprenadkonirakt, GBJ Bygg AB, 220509

Bygglov Viixji Kommun Kommun, 211628

Garantifsrbindelse Osélda ldgenheter, GBI Bygg AB, 220508
Firdigstillandegaranti, GBJ Bygg AB, 220511

Ritningar, 220228

Fastighetsdatautdrag, Infotrader, 220609

Marknadsviirdering ligenheter, Lansforsakringar fastighetsformedling, Vaxjo, 220210
Rinteoffert, Handelsbanken, 220422

Offert Ekonomisk Forvalining, FB Revision, Vaxjd, 220422

Offert Teknisk Forvaltning, HSB Fastighetsforvaltning Sydost, 220422
Forsakringsoffert , Lansfirsakring Kronoberg, 220422
Styrelseprotokoll, 220509, 225011
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Av Boverket utsetts behorig, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende ekonomiska planer.



