2022

Brf Kavaljersbacken

isning

Arsredov

769617-0971

Simpleko



VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF KAVALJERSBACKEN

Styrelsen upprattar hiarmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse 4
Resultatrdkning 10
Balansrakning 11
Kassaflodesanalys 13
Noter 14

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Qe e 5 Rt
Spara din arsret

S PR R o I
visning. Du kar

brmasdal BRI S 1 | R ,
kontakt med din bank.



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmin beskrivning av bostadsrittsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen dr om bostadsrittsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som éger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrdkningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man
inte bokf6r hela kostnaden pé en gang, utan férdelar den éver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebir
alltsé inte ndgot utflode av pengar. Ménga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
dr vilket vanligtvis beror p4 att avskrivningarna fran képet av fastigheten 4r sa héga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen 4r en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en rsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. I balansrdkningen kan du se foreningens tillgingar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrikning ér alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som 4r “balansen” i
balansrikning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger
kassaflodesanalysen mer én resultatrdkningen. Hér kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har 6kat eller minskat under éret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fi mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Hir kan man till exempel f information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de r, vilken rinta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen 4r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och

Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiédnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegriansning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2007-07-26 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan registrerades
2010-10-18. Foreningen har upprittat en ny ekonomisk plan som registrerades 2013-12-30. Foéreningens
nuvarande géllande stadgar registrerades 2022-12-19. Féreningen har sitt site i Sundbyberg kommun.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en ikta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Gulmaéran 1 som forvirvades 2010-12-16. Féreningens fastighet
bestar av ett flerbostadshus i tre vaningsplan med 90 ligenheter pa adress Kavaljersbacken 2-16. Fastigheten
byggdes 1965 och har virdeéar 1992.

Den totala byggnadsytan uppgir till 5 183 kvm, varav totalytan utgor lagenhetsyta. I foreningen finns 37
parkeringsplatser och 30 garage. Foreningen hyr dven ut parkeringar externt. I dagslaget dr det ko till bade
garage och parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

26 st 1 rum och kok

62 st 2 rum och kok

2 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter 4r 85 upplitna med bostadsritt och 5 med hyresritt.
Forsdkring

Forsdkring till fullvirde fér byggnaden har foreningen tecknat hos Stockholms Stads Brandforsikringskontor.
I avtalet ingar styrelseforsikring.
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Styrelsens sammansdttning

Kristina Karlsson Ordférande
Heino Ikonen  Ledamot
Klas Eriksson ~ Ledamot
Lena Sundqvist Ledamot
Per Gunolf Ledamot

Carina Waimon Suppleant

Valberedning
Till valberedning valdes Goran Norlin (sammankallande) och Alexander Renstrom.

Firmateckning
Foreningens firma har tecknats av tvé ledamoter i forening.

Revisorer

Anders Fornstedt  Auktoriserad revisor  Nexia Revision KB

Sammantréden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstimma holls 2022-03-02. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda
sammantriden.

Utforda historiska underhdll

2010 Installation bredband
2011 Installation passersystem
2012/2013  Stambyte

2013 Hojning takluckor

2013 Byte trapphusarmaturer

2013/2014  Ombyggnation av lokaler till tio nya ligenheter
2013/2014  Installation av bergvirme

2014 Installation av ny elservis

2014 Beskirning av tradbestindet

2014 Nytt staket vid cykelstallet

2015 Tva nya grillar

2015 Partytalt

2015 Nya utemébler

2015 Beskirning av skogsdungen

2015 Nytt cykelstill utomhus 50 platser
2015 Nytt cykelrum i port nr 4
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2015 Nya cykelstill i port nr 14

2016 Rensning av skogsdungen

2017 Trappréacken 2 st i smide

2018 Inkop av en tvittmaskin, tva torkskdp och en torktumlare

2018 Underhéll asfaltering och linjemélning p-platser

2018 Rensning av skogsdungen

2020 Tryckdampningskérl

2020 Avgasare TTM och MAG filtertyp TTM

2020 Féllning av alm (torr)

2020 Rensning av skogsdungen

2020 Anliggningskontroll av sdkerhetsanlaggning och lds och installation av nya ackumulatorer
2021 Tradféllning, beskdrning samt slyréjning och holkarbete i skogsdungen

2021 Frasning och asfaltering av infarten till Kavaljersbacken

2021 Systemrengérning

2021 Ny cirkulationspump, rengéring av vairmevéxlare, virmepumpar och fiberinstallation
2022 OVK

2022 Nytt digitalt system, Addsecure Edge, till porttelefonen anpassat till smartphones.
2022 Tradplantering, 3 st. japanska korsbarstrad.

2022 Systemrengéring av vairmesystemet.

Planerat underhall

Planerat underhaéll av foreningens fastighet beréknas till 16,3 Mkr, se nedan. Till det planerade underhallet
samlas medel via arlig avsittning till foreningens yttre underhéllsfond med minst 0,3 % av taxeringsvirdet pa
fastigheten. Fonden for yttre underhéll redovisas under bundet eget kapital i balansrikningen.

Ar Planerad atgird Kostnad/Mkr
2023/2024  Fasadrenovering 7,4 Mkr
2023/2024  Byte av spillvattenssystem 3,7 Mkr
2023/2024  Byte av dagvattenledningar 1,2 Mkr
2023/2024 Grundmurstitning 1,6 Mkr
2023/2024 Renovering av balkong /racken 2,4 Mkr

Avtal med leverantiorer

Teknisk férvaltning och fastighetsskétsel Effekt Konsult och Fastighetsforvaltning AB

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB
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Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen dr momsregistrerad avseende uthyrning av garage- och parkeringsplatser externt.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Foreningens resultat for &r 2022 dr -1 111 Kkr, vilket kan jamforas med resultatet for ar 2021 som var-719
Kkr. I resultatet ingér avskrivningar p& 705 Kkr vilket dr en bokforingsmassig vardeminskning av foreningens
fastighet och inventarier och den posten péaverkar inte féreningens likviditet. Exkluderar man
avskrivningarna blir resultatet -406 Kkr.

En av foreningens enskilt storsta kostnadspost dr rantekostnaden och den har under ar 2022 6kat vilket beror
pa hogre ranta.

Tittar man pé foreningens likviditetsflode som &ven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av
lan och upplatelser har foreningen ett positivt kassaflode. Anledningen till detta ar att en upplatelse skett
under aret.

Arsavgifterna har varit oforandrade sedan 2014 och i samband med budgetarbetet infor ar 2023 beslutade
styrelsen om att hoja avgifterna med 11,12%.

Under éret har foljande underhall genomforts:

Genomforda atgirder Kkr
OVK och byte av takflakt. 80
Nytt digitalt system till porttelefonen anpassat till smartphones. 15
Plantering av tre japanska korsbarstrad 34
Systemrengoring, rengoring av virmevaxlare och virmepumpar och filterinstallation 180
Ovriga uppgifter

Styrelsen har arbetat med att férbereda installationen av fiber i fastigheten och férhandlat fram ett gruppavtal
med Tele2/ComHem till ett mycket formanligt pris for alla boende i fastigheten. Installationen av fiber i
fastigheten kommer att genomforas under kvartal 1 2023 och starta upp under varen 2023.

Ett stort projekt som styrelsen har fortsatt att arbeta med under det gingna aret ar pabyggnaden av
fastigheten.

Efter att bygglovet vann laga kraft fortsatte arbetet med ett detaljerat och férdjupat systemprojekteringsarbete
infor det tekniska samradet, som dven det maste bli godkint innan ett startbesked beviljas av kommunen.
Arbetet med systemhandlingsprojekteringen fortsatter 2023 och vi raknar med att ldimna in ansokan till
kommunen om tekniskt samrad under varen 2023. Parallellt med ovanstiende arbete har styrelsen aven
arbetat med lantmateriprocessen, som kommer att slutforas efter det att vi har fatt startbeskedet beviljat av
kommunen. Aven arbetet med avtalsférhandlingarna fortsitter under 2023 och kommer att slutforas under
2023.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 100 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och
avgiende medlemmar under ret var 9. Vid rakenskapsérets slut fanns det 98 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 6 6verlatelser och 1 upplatelse.

Vid 6verlatelse debiteras koparen en dverlatelseavgift pé f n 1 313 kr. Pantséttningsavgift debiteras koparen
med f n 525 kr.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 2965879 3065137 3059004 3013002
Resultat efter fin. poster -1111344  -718659  -219048  -603 595
Soliditet, % 75 75 75 73
Yttre fond 2023941 1789941 1555941 1321941
Taxeringsvarde 96 000 000 78 000 000 78 000 000 78 000 000
Bostadsyta, kvm 5183 5183 5183 5183
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 466 466 466 466
Léan per kvm bostadsyta, kr 5783 5786 5788 6078
Genomsnittlig skuldréanta, % 0,99 0,75 0,99 0,98
Beldningsgrad, % 28,05 27,89 27,73 28,95

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetsldn / bokfort varde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2021-12-31 arsresultat  Ovriga poster  2022-12-31
Insatser 72 808 378 - 1054380 73862758
Upplatelseavgifter 24 387 432 - 1574007 25961439
Fond, yttre underhall 1789941 - 234 000 2023941
Balanserat resultat -6 532618 -718 659 -234000  -7485277
Arets resultat -718 659 718 659 -1111344  -1111344

Eget kapital 91734475 0 1517043 93251517
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat -7 485 277
Arets resultat -1111 344
Totalt -8 596 620

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
R ing fond for ytt
eserveorlng ond for yttre S
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -18 735
Balanseras i ny rdkning -8 865 885
-8 596 620

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Rérelseintikter
Nettoomsittning

Roérelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

2965 879
799

2966 677

3-6 -2 573 653
7 -333 263
8 -211 456

-705 108

-3 823479

-856 802

41 041
9 -295 583

-254 542

-1111 344

-1111 344

2021-01-01 -
2021-12-31

3 065137
8099

3073 236

-2285212
-334 501
-246 262
-711 162

-3577 136

-503 900

9471
-224 230

-214 759

-718 659

-718 659



Brf Kavaljersbacken
769617-0971

Balansrakning

Tillgdngar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnad och mark

Pagéende projekt

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Lagertillgdngar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12

13

14
15

11

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
106 871 365 107 520 193

10875 186 0
293 040 316 748
118039591 107 836 941
118039591 107 836 941
0 8 709 700

174 104 133 124

23 837 14 825

182 150 230019

380 091 9 087 668
5593779 5507 747
5593779 5507 747
5973 870 14 595 415
124013460 122 432 356
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Léngfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16-17

18

12
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2022-12-31

99 824 197
2023 941

101 848 138

-7 485277
-1111 344

-8 596 620

93 251 517

29 974 397
282 822
8225

75

496 424

30761 943

124 013 460

2021-12-31

97 195 810
1789 941

98 985 751

-6 532 618
-718 659

-7 251 277

91734475

29 986 397
305 695

12 037

6 956

386 796

30 697 881

122 432 356
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid drets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillging

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassafldde efter forindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar

Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av léngfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflide

Likvida medel vid arets slut

13
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2022-01-01 -
2022-12-31

5507 747
-1111 344

0
705 108
0
0

-406 236

8 675 005
76 062
8 344 831

0
-10 875 186
-10 875 186

2628 387
0
-12 000

2616 387

86 032

5593779

2021-01-01 -
2021-12-31

3299011
-718 659

0
711 162
0
0

-7 497

-8 741 024
224 194
-8 524 327

0
8 288 061
8288 061

2 458 605
0
-13 603

2 445 002

2208736

5507 747
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Kavaljersbacken har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bok{6ringsndmndens allmanna rdd 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag. Principen ar oférindrad
jamfort med tidigare ar.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjirt éver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgingen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbittringar 1%
Maskiner och inventarier 4-20 %
Installationer 10-20 %

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhéll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pd foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift p 1 519 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgir med 1 % av gillande taxeringsvirde pa garage.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

14
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintékter, bostader
Hyresintékter, garage
Hyresintakter, p-platser
Kabel-TV och bredband
Pantsattningsavgifter
Arsavgifter, bostader
Overlatelseavgifter
Ovriga hyresintikter
Ovriga rorelseintakter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel

OVK

Stidning

Tradgardsarbete

Yttre skotsel

Summa

Not 4, Reparationer
Reparationer
Underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Renhallning

Uppvéarmning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021
375918 514 387
170 840 180 952
145 593 137 621

4 500 6 150
6755 9 505
2253217 2206 498
8 456 8302

600 1722

799 8099
2966 677 3073236
2022 2021

57 289 60 199
204 762 100 771
86 190 86 185
103 821 188 363
31013 28 531
483 074 464 048
2022 2021

453 199 424921
18 735 23 197
471934 448 118
2022 2021

503 378 423 869
191 257 179 459
295 316 231 126
262 988 184 380
1252939 1018 834

15
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Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsavgift
Fastighetsforsakringar

Kabel-TV och bredband

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Bankkostnader

Ekonomisk forvaltning, extra
Ekonomisk forvaltning, grundavtal
Forbrukningsmaterial
Konsultkostnader

Kostnad for medlemsmoten
Revisionsarvoden

Stadmaterial

Ovriga administrationskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden
Valberedningsarvode

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter

Riantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

16

Arsredovisning 2022

2022
136 710
95978
133018
365 706

2022
5642
19 470
135 804
12170
47 822
24 430
31885
3378
52 661
333263

2022

48 456
157 000
6 000
211 456

2022
295 583
0

295 583

2021
131310
92 095
130 806
354211

2021

4354
20 229
132 863
25 022
24790
29 836
24 500
0

72 907
334501

2021

57 262
183 000
6 000
246 262

2021
224170
60
224230
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Not 10, Byggnad och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

Not 11, Pagiende projekt

Ingiende anskaffningvirde
Inkop
Ombklassificering

Utgaende anskaffningsvirde
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2022-12-31 2021-12-31

113 698 373 113 698 373
113698 373 113698 373

-6 178 180 -5 529 352

-648 828 -648 828

-6 827 008 -6 178 180

106 871 365 107 520 193
22022 000 22022 000

63 000 000 47 000 000

33 000 000 31 000 000

96 000 000 78 000 000
2022-12-31 2021-12-31
0 8288 061

0 421 639

10 875 186 -8 709 700
10 875 186 0
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Not 12, Maskiner och installationer

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde

Inkdp

Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgéende restvirde enligt plan

Not 13, Lagertillgangar

Ingéende anskaffningvirde
Inkop
Omklassificering

Utgdende anskaffningsvirde

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
1 030 866 1 030 866
32572 0

1063 438 1030 866
-714 118 -651 785

-56 280 -62 333

-770 398 -714 118

293 040 316 748
2022-12-31 2021-12-31
8709 700 0

2 165 486 0
-10 875 186 8 709 700
0 8709 700

Under 2022 har en rittelse skett, och tillgingen har omklassificerats tillbaka till en anldggningstillgdng. Posten

lagertillgangar specificeras i not 11.

Jamforelsedret rittas inte mot bakgrund till bestimmelse 2.12 i K2-regelverket (BFNAR 2016:10). Dd
jamforelsetal ej 4r justerat medfdr detta bristande jamforelse i drsredovisningen for 2022.

Not 14, Ovriga fordringar
Momsfordran

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

2022-12-31

11992
10777

1068
23837

18

2021-12-31
4059

10 766

0

14 825
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Not 15, Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ekonomisk forvaltning

Forsiakringspremier

Kabel-TV och bredband

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Arsredovisning 2022

2022-12-31
35 869
51532
28 798
65951

Summa

Villkorsandringsda

Not 16, Skulder till kreditinstitut gscag
SEB 2023-02-28
SEB 2023-02-28
SEB 2023-12-28
SEB 2023-12-28
SEB 2023-12-28
Summa

Varav kortfristig del

182 150

Réntesats
2022-12-31
2,85 %
2,85 %
3,18 %

3,18 %
3,18 %

Skuld
2022-12-31
8 000 000
4 000 000
7 000 000

8 750 000
2224 397
29974 397

29974 397

2021-12-31
33951

49 554

84 931

61 583
230019

Skuld
2021-12-31
8 000 000
4 000 000

7 000 000

8 750 000
2236 397
29 986 397

29 986 397

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rikenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 17, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Not 18, Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Berdknat revisionsarvode

Forutbetalda avgifter/hyror

Upplupen el

Upplupen fjarrvarme

Upplupna rintor

Ovriga upplupna kostnader

Summa

19

2022-12-31
41 000 000
41 000 000

2022-12-31
25000

267 993
143 513

26 650

26 632

6 636

496 424

2021-12-31

41 000 000
41 000 000

2021-12-31

17 677
239 838
77 167
45125
6 357
632
386 796
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Ort och datura

Arsredovisning 2022

Kristina Karlsson

Heino Ikonen

Ordférande Ledamot

Klas Eriksson Lena Sundqvist
Ledamot Ledamot

Per Gunolf

Ledamot

Vir revisionsberittelse har limnats

Nexia Revision
Anders Fornstedt
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémrnan i Brf Kavaljersbacken
Org.nr. 769617-0971

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en ravision av &rsredovisningen f5r Brf
Kavaljersbacken fér &r 2022,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
dret enligt 8rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i férhdllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av &rsradovisningen for &r 2021 har utférts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberéttels=s daterad 21
februari 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om
drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att 8rsreclovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den bedémer &r nédvandig for att uppréatta en
&rsredovisning som inte inneh8ller ndgra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fisreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sd &r tillampligt, om
férhéllanden som kan péverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhat om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte inneh8ller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och

god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegeritligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifr8n dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som & tillréckliga och andamélsenliga fér
att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre &n for en vésentlig felaktighst som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsétgéarder som &r lampliga med hénsyn till
omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvarids och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhailanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osédkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmaérksamheten pd upplysningarna i
drsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
s&dara upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras p8 de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhdllanden géra att en forening
inte léingre kan fortsatta verksamheten.,

o utvérderar jag den dvergripande: presentationen, strukturen
och innehdllet i 8rsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pd ett sétt som gar en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kavaljersbacken for &r
2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att fiSreningsstémman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag &r obezroende i férhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid firslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedémia foreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter
i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ridgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mdl betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda erséttnirgsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst:
eller férlust grundar sig framst pd revisionen av rakenskaperna.
Vilka llkommande granskningsétgérder som utférs baseras p8
min professionella bedémning mecl utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé
sddana dtgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och tvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 8tgérder och andra
forhdllanden som &r relevanta fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust
har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 2023

Anders Fornstedt
Auktoriserad revisor
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