
Årsredovisning

för

Bostadsrättsförening  Duvkullen  i Linköping

769627-1332

Räkenskapsåret

2022



Bostadsrättstörening  Duvkullen  i Linköping

Org.nr  769627-1332

l (12)

Styrelsen  för  Bostadsrättsförening  Duvkullen  i Linköping  får  liärmed  avge  årsredovisning  för

räkenskapsåret  2022.

Årsredovisningen  är upprättad  i svenska  kronor,  SEK.  Om  inte  annat  särskilt  anges,  redovisas  alla  belopp

i tusentals  kronor  (Tkr).  Uppgifter  ii'iom  parentes  avser  föregående  år.

Förvaltningsberättelse

Verksamheten

Fastigheter

Bostadsrätts+öreningen  äger  fastigheten  Tandkronan  33 i Linköping.  T fastigheten  fiims  30 lägenheter

som  disponeras  som  bostadsrätt.

Fastiglieterna  är försäkrade  i Länsförsäkringar  Östgöta.

Föreningen  har sitt  säte i Linköping.

Åi'ssföini'nan  l'iölls  2022-04-27.

Föreningen  har  ui'ider  verksain)ietsåret  2022  skrivit  ihop  14 st protokoll  (varav  1 är årsstämt'nans

protokoll).

Väsentliga  händelser  under  räkenskapsåret

Fr.o.i'n  september  2022  tog  Riksbyggen  över  den  tekniska  förvaltningen  av våra  fastigheter.  Under

hösten  2022  drabbades  både  husen  av vattenläcka  i kä1larutrymmet.  utredning  fortgår  vid  verksamhetens

slut.

Brytskydd  och  blek  liar  monterats  på cyke1förrådsdörrarna  oc]i  entre6dörrarna.

Sfflrelsen
Styre]sen har under verksamlietsåret 2022 bestått av fö5ande medlemmar: Ove Bernfordt,
Lars-Gunnar  Gunnarsso,  Birgitta  Gustavsson,  Eva  Granberg,  Lars-Gunnar  Nilsson  ocl'i  Keimetli

Hummelgren  soi'n  avgcik  juni  2022  och ersattes  med  Ma  Bekkhus

2022-12-31 hade styrelsen fö5ande sammansättning:

Eva  Granberg

Ida  Bekkhus

Ove  Bernfoit

Birgitta  Gustavsson

Lars-Guiinar  Nilsson

Maria  Knutsson

Lars-Gunnar  Gunnarsson

Ordförande  och  firmatecknare

Ledamot

Ledai'not

Ledamot

Ledamot

Suppleant

Suppleant

Ordförande  och kassör  liar  rätt  att  attestera  alla  fakhiror.  Till  styrelsen  har  ordinarie  arvode

om  20.000  kr  utbetalats  exkl  sociala  avgifter.
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Va]beredning  består  av Vivianne  Svensson  ocli  Mona  Forsell.

Revisor

Revisor  är Pär  Stark  på Ståi'igebro  Revisionsbyrå  AB.

Lägenheter

Lägen1ieteri'ia  liar  byggts  ru'ider  åren  2014/2015  av Botiygg  AB.  Hus  18 var  färdigt  att  flytta  in ti1l

2015-03-02,  ocli  hus 16 var  färdigt  att flytta  in till  2015-04-01.

I föreningen  finns:  2 lägen]ieter  oi'n  2 rok,  45 m2

3 lägen)ieter  om  2 rok,  58 m2

10 (ägenlieter  orn 3 rok,  71 i'n2

121ägen1ieter  oin 3 rok,  76m2

3 lägenheter  om 4 rok,  94m2

Av  föreningens  30 lägenlieter  liar  under  verksainlietsåret  2022  3 st överlåtits.  Lgh  1]43,  1121 ocli  l303.

Föreningen  innehar  2 hus,  en "föreningslokal",  en miljöanläggning,  en boendeparkering  ocli  en

besöksparkering.

Markytan  uppgår  till  2830  m2.  Enligt  taxeringsbeskedet  är totalytan  2830  m2,  varav  2 168  m2 utgör

)ägeiföetsyta.

Taxeringsvärdet  (2022)  är 51 200  000  Kr  varav  43 000  000  kr  för  byggnader  och  8 200  000  kr  för  mark.

Parkering

Föreningen  disponerar  26 parkeringsplatser  varav  12 platser  med  eluttag  och 14 platser

utan  eluttag.  Parkeringsp1atserna  hyrs  ut till  medleinmar,  parkeringavgift  tas ut ined  325

kr/mån  utan  eluttag  oc1'i375  kr/inån  med  eluttag.  Utöver  dessa  26 platser  finns  3 st

besöksparkeringsplatser  utanf'ör  hur  18.

Källarutrymmen

Varje hus har ett kä11arut7mme där varje lägenhet disponerar ett förråd.

Cyke1fr3rråd
Varje  hus  liar  ett cykel'förråd.

Förvaltning

Den  ekonomiska  förva]tningen  köps  in fi'ån  Botiygg  Förvaltning  AB.  Fr.o.m  januari  2023  tar

Riksbyggen  över.

Teknisk  förva)tning  (ink)usive  trappstädning)  köps  in från  Botiygg  Förvaltning  AB.  Fr.o.i'n  september

2022  liar  Riksbyggen  tagit  över.

Ekonomi

Under  det  gångna  verksam)ietsåret  liar  styrelsen  fortsatt  arbetet  med  att stärka  föreningens  långsiktiga

och  kortsiktiga  ekonomi.

Föreningen  fortsätter  att amoitera  456  000  kr  per  år.

Det  långsiktiga  målet  är att  fortsatta  stärka  ekoi'iomin  för  att  föreningen  i framtiden  ska klara  kommande

löpande  ocli  periodiska  underhåll  utan att behöva  tecki'ia  nya  stora  lån.  Därför  är ett  långsiktigt  mål  att

beliålla  vår  underhållsfond  som f.n.  är O,3 % av taxeringsvärdet  (51200  000  Kr)  vilket  ger  en avsättning

/:till  rmderliållsfonden  för  2022  med  153 600  Kr.
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Föreningen  har  under  2022-11  bundit  oin  två  lån lios Swedbank.  Det  ena lånet  är bundet  till  2024-11  ined

en fast  ränta  om 2,72%.  det andra  lånet  är bundet  till  2023-11  med  en fast  ränta  om  2,72%

Jämföxt  med  tidigare  är den nya  räntesatsen  betydligt  liögre,  vilket  beror  på de ekoi'iomiska  läget.  Detta

är en av anledningarna  till  att  föreningen  liar  beslritat  att  liöja  avgiften  ined  13%.

På detta  sätt  b)ir  förlioppningsvis  föreningen  en attraktiv  bostadsrättsförening,  både  för  gamla  ocli  nya

med]einmar.

Avgifter  inklusive /!IO/ffS.

Ekonomisk  och Teknisk  förvaltning  från  Botrygg  för  2022  kostade  158 225  Kr.

De  rörliga  elkostnaderna  2022  blev  349  733 Kr,  vilket  är en ökning  tned ca 132 000  kr  från  föregående

år. Hur  kostnaderna  kominer  se ut för  2023  är svåit  att förrutspå  eftersom  kostnaden  baseras  på vilken

typ  av abonemang  man  har.

De största  fastighetskostnaderna  som  föreningen  liar  budgeterat  för  är el, fjärrvän'ne,  VA,  återvinning.

Medlemsavgifter

Styrelsen  beslutade  att avgifterna  för  2023  ska  justeras  med  13 oA. Elkostnader  avrälaias  en ggr  per  år.

Ombyggnationer/Förbättringar

Medlemmar  har under  2022  oljat  ocli  lackerat  1iuvudentr6dörrar  samt  föreningens  utemöbler.

En undeföållsplan  är framtagen  och  innehåller  åtgärder  från  2026  och  framåt.

Information  om sfflrelsemöten
Styrelsen  har beskitat  att  träffas  en gång  i månaden.  Efter  vaije  styrelsemöte  skrivs  protokoll  ocli  lföngs

upp  på ans]agstavlorna  som finns  vid  entr6n  til]  husen,  så att i'nedlemmarna  kan ta del  av styrelsen  arbete

samt  information.

Föreningens  planerade  underhåll

Planerat  underMll  under  2023  är underspolning  av saint]iga  lägeheter  (kök+badrum),  spolning  av

bottenplatta  + uppsugning  av sediment  i rör  samt  tömning  och  spolning  av dagvattenbrunnar  på området

(12St)

Avgifter  från  OC/I med  2023-04-01.
Justering  av måiiadsavgiJten  med  13 % för  verksamhetsåret  2023.

Ingen  justering  av månadsavgift  Parkering  (med  EL  och  utan EL)  för  verksat'nlietsåret  2023.
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Flerårsöversikt  (Tkr)

Nettoomsättning

Resultat  efter  finansiella  poster

Eget  kapital

Taxeringsvärde

----------------  varav  byggnad

Soliditet  (%)

Skuld  per  kvin  bostadsrättsyta,  kr

Belåningsgrad  (%)

2022

l 719

-73

49198

51 200

43 000

70,9

9074

38

2021

1651

-1l

49271

43 800

34 000

70,7

9 284

46

För  definitioner  av nyckeltal,  se Not  1 Tiliäggsupp1ysningar

2020

1 612

2 01

49 281

43 800

34000

70,3

9 494

47

2019

1621

163

49 081

43 800

34 000

69,8

9 670

48

Förändringar  i eget  kapital  (tkr)

Inbetalda  Fondför  Balanserat Årets Totalt

insotser  underliåll  resultat resultat

Belopp  vid  årets ingång  48 250  557  414  -11  49 271

Disposition  av

föregående

årsresultat:  131  -142  ll  0

Åretsresultat  -73  -73

Belopp  vid  årets  utgång  48 250  689  332  -73  49 198

Förslag  till  vinstdisposition

Styrelsen  f'öreslår  att  till  förfogande  stående  vinstmede1  (kronor):

Ualanserad  vinst

årets  förlust

disponeras  så att

avsättes  till  yttre  under]iållsfond

i ny  räkning  överföres

332 171

-72 693

259  478

153 600

105 878

259  478

Föreningens  resultat  och  ställning  i övrigt  fraingår  av efterföljande  resullat-  och  balansräkning  med
noter.
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2021-01-01

-2021-12-31

Rörelseintäkter,  lagerf?irändringar  m.  m.

Nettoomsättning

Summa  rörelseintäkter,  lagerförändringar  m.m.

2

4

Rörelsekostnader

Fastiglietskostnader  3

Övriga  externa  kostnader

Personalkostnader

Av-  ocli  nedskrivningar  av materiella  och  immateriella

anläggningstillgångar

Summa  rörelsekostnader

Rörelseresultat

Finansiella  poster

Övriga  ränteinfökter  ocli  lilaiande  resultatposter

Räntekostnader  och  liknande  resultatposter

Summa  finansiella  poster

Resultat  efter  finansiella  poster

Resultat  f?ire  skatt

1719

1719

- 566

-1 596

123

l

- 196

-195

- 73

-73

l 651

1651

- 566

-1474

178

o

- 189

-189

- l1

-l1

Årets  resultat -73 -1
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Balansräkning
Thr

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella  anläggningstillgångar

Byggnader  ofö  mark

Summa  materiella  anläggningstillgångar

Summa anl%gningstillgångar

Omsättningstillgångar

Kortfristiga  fordringar
Kundfordringar

Förutbetalda  kostnader  ocli  upplupna  intäkter

Summa  kortfristiga  fordringar

ffz;rssa  och  batgk

Kassa  ocli  bank

Summa  kassa  och  bank

Summa  omsättningstillgångar

SUMMA  TILLGÅNGAR

6(12)

Not 2022-12-31 2021-12-31

5 66 690

66 690

67 256

67 256

66 690 67 256

6

o

66

66

1

17

19

2 617

2 617

2 683

2 397

2 397

2 415

69 373 69 67
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Balansräkning
Tkr

EGET  KAPIT  AL  OCH  SKULDER

Eget  kapital

Eundet  eget  kapital

Medlemsinsatser

Fond  för  yttre  underhåll

Summa  bundet  eget  kapital

Fritt  eget  kapital

Balanserat  resultat

Årets  resultat

Summa  fritt  eget  kapital

Summa  eget  kapital

Långfristiga  skulder

Övriga  skulder  till  kreditinstitut

Summa  långfristiga  skulder

Kortfristiga  skulder

Övriga  skulder  till  kreditinstitut

Leverantörsskulder

Upplupna  kostnader  och fönitbetalda  intäkter

Summa  kortfristiga  skulder
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Not 2022-12-31 2021-12-31

48 250

689

48 939

48 250

557

48 807

332

-73

259

49 198

474

-ll

464

49 271

6 056

6 056

6 334

6 334

7

8

13 606

207

305

14  119

13 784

57

225

14  066

SUMMA  EGET  KAPIT  AL  OCH  SKULDER 69 373 69 671
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Noter
Tkr

Not  1 Redovisningsprinciper

Allmänna  upplysningar

Årsredovisningen  är upprättad  i enlighet  med  årsredovisningslagen  och Bokföringsnäinndens  a)]männa

råd (BFNAR  2016:10)  om  årsredovisning  i mindre  företag.

Anläggningstillgångar

Anläggningstillgångar  värderas  till  anskaffningsvärde  med  avdrag  'för ackumulerade  avskrivningar  enligt

plan  och  eventuella  nedskrivningar.

Avskrivningar  sker  linjärt  över  den förväntade  nyttjandeperioden  ined  hänsyn  till  väsentligt  värde.

Tillämpade  avskrivningstider:

Byggnader 100  år

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsättning

Rörelsens  )iuvudintäkter,  fakturerade  kostnader,  sidoinfökter  samt  intäktskorrigeringar.

Resultat  efter  finansie])a  poster

Resultat  efter  finansiella  intäkter  och  kostnader  men  f'öre bokslutsdispositioner  och  skatter.

Eget  kapital

Företagets  nettotillgångar,  dvs skillnaden  mellan  tillgångar  ocli  skulder.

Soliditet  (%)

Justerat  eget  kapital  (eget  kapital  ocli  obeskattade  reserver  ined  avdrag  t?5r uppskjuten  skatt)  i procent  av

ba]ansomslutning.

Taxeringsvärde

Fastighetens  värde  en)igt  Skatteverkets  bes1ut.

Taxeringsvärde  byggnad

Byggnaderis  värde  enligt  Skatteverkets  bes)ut  oin  fastiglietstaxering.

Sku1d  per  kvm  bostadsrättsyta,  kr

Tota1 skuld  fördelad  per  bostadsyta.

Belåningsgrad  (skuld/tax-värde)  %

Hur  stor  del lån liar  företaget  i förhållande  till  taxeringsvä
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Not  2 Nettoomsättningens  fördelning

Nettoomsättningen  per  rörelsegren

Månadsavgifter

Hyror  p-platser

Övriga  intäkter

Debiterad  el

Debiterad  bredband

Not  3 Fastighetskostnader

El

Fjärrvärme

Vatten

Renhållning

Fastig]ietsskötsel

Försäkring

Bredband,  kabel-tv

Underhåll,  övriga  fastighetskostnader

Vidarefakturerade  kostnader

2022

i 444

109

5

122

39

1719

2022

350

116

52

54

81

20

55

176

1

902

9 (12)

2021

1412

108

39

56

36

1651

2021

217

137

57

55

78

20

55

145

23

786
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Not  4 Anställda  och  personalkostnader  (mindre  fl'retag)

Löner  och  andra  ersättningar  samt  sociala  kostnader

Styrelsearvode  enligt  stämmobeslut

Sociala  kostnader

Totala  löner,  andra  ersättningar  och  sociala  kostnader

2022

20

4

24

2021

20

5

25

Not  5 Byggnader  och  mark

Ingående  anskaffningsvärden

Utgående  ackumulerade  anskaffningsvärden

Ingående  avskrivningar

Årets  avskrivningar

Utgående  ackumulerade  avskrivningar

Utgående  redovisat  värde

Taxeringsvärden  byggnader

Taxeringsvärden  i'nark

2022-12-31

71 100

71 100

-3 844

- 566

-4 410

66 690

43 000

8 200

51 200

2021-12-31

71 100

71 IOO

- 3 278

- 566

- 3 844

67 256

34000

9 800

43 800

Not  6 Förutbetalda  kostnader  och  upplupna  intäkter

2022-12-31 2021-12-31

Övriga  förutbetalda  kostnader

Årets belopp iimeliåller upplupen intäkt 38 tkr, avser E1korrigering som debiteras under 2023. ,!
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Not  7 Skulder  till  kreditinstitut

Nedan  framgår  fördelning  av långf?istiga  lån.

Långivare

Swedbank  Hypotek  AB  968-1

Swedbank  Hypotek  AB  967-3

Swedbank  Hypotek  AB  965-7

Koitfiaistig  del av ]ångfjistig

skuld

Räntesats

o/o

2,720

2,720

0,880

Datum  för

ränteändring

2023-11-24

2024-11-25

2023-11-24

Lånebelopp

2022-12-31

65]2

6 512

6 638

19  662

13 606

Lånebelopp

2021-12-31

6 664

6 664

6 790

20 118

13 784

Lån  som löper  ut 2023-11-24  kommer  att sättas  om lios  banken  på vilkorsändringsdag.

Totalt  oi'nplaceras  13 150  tkr  under  2023.  Kortfristig  del  innhåller  även  årets  amortering  på 456  tkr.

Not  8 Upplupna  kostnader  och  förutbetalda  intäkter

Upplupna  räntelcostnader

Interimsskulder

Förskottsbetalda  liyresintäkter

Upplupna  styrelsearvoden

2022-12-31

40

120

]19

26

305

2021-12-31
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Not  9 Ställda  säkerheter

Fastighetsinteckning

2022-12-31

27 000

27 000

2021-12-31

27 000

27 000

Linköping

Eva  Granberg

Ordförande

Ove  Bernfort

Lars-Gunnar  Nilsson Birgitta  Gustafsson

Ida  Bekklius

Min  visionsberättelse  har  lämnats

uktoriserad  revisor

2p;11-D't-OY
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Stångebro  Revisionsbyrå  AB

Auktoriserad  revisor  Pär  Starck

Revisionsberättelse

Till  föreningsstämman  i Bostadsrättsföreningen  Duvkullen  i Linköping  org.nr  769627 -1332

Rapport  om  årsredovisningen

Uttalanden

Jag  liar  utföii  en revision  av årsredovisningen  för  Bostadsrättsf?ireningen  Duvkullen  i Linköping  för

år 2022.

Enligt  min  uppfattning  liar  årsredovisningen  ripprättats  i enligliet  med  årsredovisningslagen  och  ger  en

i alla  väsentliga  avseenden  rättvisande  bild  av föreningens  finansiella  ställning  per  den  31 december

2022  och  av dess finansiella  resultat  för  året  enligt  årsredovisningslagen.  Förvaltningsberättelsen  är

förenlig  med  årsredovisningens  öwiga  delar.

Jag tillstyrker  därför  att föreningsstämman  fastställer  resultaträkningen  OCl] balansräkningen  för

föreningen.

Grund  jör  uttalanden

Jag liar  utföit  revisionen  enligt  god  revisionssed  i Sverige.  Revisorernas  ansvar  enligt  dei'uia  sed

beskrivs  närinare  i avsnitten  Den  auktoriserade  ansvar.  Jag är oberoende  i föföållande  till  föreningen

enligt  god  revisorssed  i Sverige.  Jag som  auktoriserad  liar  fullgjoit  mitt  yrkesetiska  ansvar  enligt  dessa

krav.

Jag anser  att  de revisionsbevis  jag  liar  inliämtat  är tiIlräckliga  och  ändamålsenliga  som  grund  för  våra

uttalanden.

Styrelsens  ansvar

Det  är styrelsen  som  liar  ansvaret  för  att årsredovisningen  upprättas  och  att  den  ger  esi rättvisande  bild

enligt  årsredovisningslagen.  Styrelsen  ansvarar  även  för  den  interna  kontroll  som  den bedömer  Hr

nödvändig  för  att  upprätta  en årsredovisning  soin  inte  inneliåller  några  väsentliga  felaktigheter,  vare

sig  dessa  beror  på oegentligheter  e]ler  på fel.

Vid  upprättandet  av årsredovisningen  ansvarar  styrelsen  för  bedömningen  av föreningens  förinåga  att

foitsätta  verksamheten.  Den  upplyser,  när  så är tillämpligt,  om  förliållanden  soi'n  kan  påverka

förinågan  att  foitsätta  verksamheten  och  att använda  antagandet  om  foitsatt  drift.  Antagandet  om

foitsatt  dri'ft  tillämpas  dock  inte  om beslut  liar  fattats  om att aweckla  verksamlieten.

Den  auktoriserade  revisorns  ansvar

Jag  har  att  ritföra  revisionen  enligt  International  Standards  on Auditing  (ISA)  ocli  god  revisionssed  i

Sverige.  Mitt  mål  är att  uppnå  en rimlig  grad  av säkeföet  O1n hriruvida  årsredovisningen  som  hell'iet

inte  innehåller  några  väsentliga  felaktiglieter,  vare  sig dessa  beror  på oegentligheter  eller  på fel.  Rimlig

säkerhet  är en hög  grad  av säkerhet,  men  är ingen  garanti  för  att  en revision  som  utförs  enligt  ISA  ocl'i

god  revisionssed  i Sverige  alltid  kommer  att  upptäcka  en väsentlig  felaktighet  om  en sådan  finns.

Felaktigheter  kan  uppstå  på grund  av oegentligheter  el]er  fel  ocli  anses  vara  väsentliga  om  de enskilt

eller  tillsammans  rimligen  kan  förväntas  påverka  de ekonomiska  beslut  SO)Tl  användare  fattar  med

grund  i årsredovisningen.
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Som  de] av en revision  enligt  ISA  använder  jag  professionellt  omdöme  ocli  liar  en professionellt

skeptisk  inställning  under  hela  revisionen.  Dessutom:

*  identifierar  och  bedöiner  jag  riskerna  för  väsentliga  felaktigheter  i årsredovisningen,  vare  sig dessa

beror  på oegentligheter  eller  på fel,  utformar  ocli  utför  granskningsåtgärder  bland  annat  utifrån

dessa  risker  och  inhämtar  revisionsbevis  som  är tillräckliga  ocli  ändamålsenliga  för  att  utgöra  en

grund  för  inina  uttalanden.  Risken  för  att inte  upptäcka  en väsentlig  felaktighet  till  följd  av

oegentliglieter  är högre  än för  en väsentlig  felaktigliet  som beror  på fel,  eftersom  oegentligheter

kan  innefatta  agerande  i maskopi,  förfalskning,  avsiktliga  utelämnanden,  felaktig  infori'nation  eller

åsidosättande  av intern  kontroll.

*  skaffar  jag  inig  en förståelse  av den del av föreningens  interna  kontroll  som  har  betydelse  för  min

revision  för att utfonna  granskningsåtgärder som är lämpliga  med lläl]SYll till  omständigheterna,

men  inte  för  att  uttala  mig  om  effektiviteten  i den  interna  kontrollen.

*  utvärderar  jag  lämpligl'ieten  i de redovisningsprinciper  som  används  ocli  rimliglieten  i styrelsens

uppskattningar  i redovisningen  OCl] tillhörande  upplysningar.

*  drar  jag  en slutsats  om  lämpligheten  i att  styrelsen  använder  antagandet  om  foitsatt  drift  vid

upprättandet  av årsredovisningen.  Jag drar  också  en slutsats,  med  grund  i de irföämtade

revisionsbevisen,  O]I1  ]iriruvida  det  finns  någon  väsentlig  osäkerhetsfaktor  som  avser  sådana

liändelser  eller  föföållanden  som  kan  leda  till  betydande  tvivel  om föreningens  föri'någa  att

foitsätta  verksamlieten.  Om  jag  drar  slutsatsen  att  det  finns  en väsentlig  osäkerlietsfaktor,  måste

jag  i revisionsberättelsen  fästa  uppmärksamlieten  på upplysningarna  i årsredovisningen  OI1]  den

väsentliga  osäkerhetsfaktorit  eller,  om sådana  upplysningar  är otillräckliga,  modifiera  uttalandet

om  årsredovisningei'i.  Mina  slutsatser  baseras  på de revisionsbevis  som  inhäintas  fram  ti]l  datumet

för  revisionsberättelsen.  Dock  kan  framtida  händelser  eller  förhållanden  göra  att en förening  inte

längre  kan  foitsätta  verksamheten.

*  utvärderar  jag  den övergripande  presentationen,  strukturen  ocl'i  innehållet  i årsredovisningen,

däribland  upplysningarna,  och  om årsredovisningen  återger  de underliggande  transaktionerna  ocli

händelserna  på ett Sätt SOln ger  ell rättvisande  bild.

Jag måste  informera  styrelsen  om  bland  annat  revisionens  planerade  omfattning  ocli  inriktning  samt

tidpunkten  för  den. Jag måste  också  infori'nera  om betydelsefulla  iakttagelser  under  revis'onen,

däribland  de eventuella  betydande  brister  i den  interna  kontrollen  som  jag  identifierat.
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Rapport  om  andra  krav  enligt  lagar  och  andra  författningar

Uttalanden

Utöver  min  revision  av årsredovisningen  liar  jag  även  utföit  en revision  av styrelsens  förvaltning  för

Bostadsrättsföreningen  Duvkullen  i Linköping  för  år 2022  samt  av förslaget  till  dispositioner

beträffande  föreningens  vinst  eller  förlust.

Jag  tillstyrker  att  föreningsstäinman  beliandlar  resultatet  enligt  förslaget  i förvaltningsberättelsen  och

bevi5ar styrelsens ledamöter ansvarsfriliet för räkenskapsåret.

Grvmd för uttalanden
Jag liar  utföit  revisionen  enligt  god  revisionssed  i Sverige.  Mitt  ansvar  enligt  denna  beskrivs  närinare  i

avsnittet  Revisorns  ansvar.  Jag är oberoei'ide  i förliållande  till  föreningen  enligt  god  revisorssed  i

Sverige.  Jag som  auktoriserad  revisor  liar  i övrigt  fullgjoit  mitt  yrkesetiska  ansvar  enligt  dessa  krav.

Jag anser  att  de revisionsbevis  jag  l'iar inliämtat  är tillräckliga  OCI] ändamålsenliga  som  grund  för  tnina

uttalanden.

Styrelsens  ansvar

Det  är styrelsen  som  har  ansvaret  för  förslaget  till  dispositioner  beträffande  föreningens  vinst  eller

förlust.  Vid  förslag  till  utdelning  innefattar  detta  bland  annat  en bedömning  av om utdelningen  fir

försvarlig  med  liänsyn  till  de krav  som  föreningens  verksamlietsait,  omfattning  och  risker  ställer  på

storleken  av föreningens  egna  kapital,  konsolideringsbeliov,  likviditet  ocli  ställning  i öwigt.

Styrelsen  ansvarar  för  föreningens  organisation  och  förvaltningen  av föreningens  angelägenheter.

Detta  innefattar  bland  annat  att  foitföpande  bedöma  föreningens  ekonomiska  situation  och  att  tillse  att

föreningens  organisation  är utformad  så att  bokföringen,  medelsförvaltningen  och  föreningens

ekonomiska  angelägei'föeter  i övrigt  kontrolleras  på ett betiyggande  sätt.

Revisorns  ansvar

Mitt  mål  beträffande  revisionen  av förvaltningen,  ocli  däri'ned  mitt  uttalande  om ansvarsfrihet,  är att

inliämta  revisionsbevis  för  att ined  en rimlig  grad  av säkeföet  kru'ina  bedöma  om någon

styrelseledamot  i något  väsentligt  avseende:

*  företagit  någon  åtgärd  eller  gjoit  sig  skyldig  till  någon  försummelse  som  kan  föranleda

ersättningsskyldigliet  mot  föreningen,  eller

@ på  något  annat  sätt  handlat  i strid  med  bostadsrättslagen,  tillämpliga  delar  av lagen  OlTl

ekonomiska  föreningar,  årsredovisningslagen  eller  stadgarna.

Mitt  mål  beträffande  revisionen  av förs]aget  til]  dispositioner  av föreningens  vinst  eller  förlust,  och

dänned  våit  uttalande  oin detta,  är att med  riinlig  grad  av säkerliet  bedöma  om  förslaget  är förenlig

med  bostadsrättslagen.
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Rimlig  säkerliet  är en hög  grad  av säkerliet,  men  ingen  garanti  för  att  en revision  som  utförs  enligt  god

revisionssed  i Sverige  alltid  kommer  att  upptäcka  åtgärder  eller  försummelser  som  kan  föranleda

ersättningsskyldigliet  mot  t?öreningen,  eller  att ett förslag  till  dispositioner  av föreningens  vinst  eller

förlust  inte  är förenligt  med  bostadsrättslagen.

Som  en del  av en revision  enligt  god  revisionssed  i Sverige  använder  den  auktoriserade/godkände

revisorn  professionellt  omdöme  ocli  har  en professionellt  skeptisk  inställning  under  hela  revisionen.

Granskningen  av fötavaltningen  ocli  förslaget  till  dispositioner  av föreningens  vinst  eller  förlust

grundar  sig  fräinst  på revisionen  av räkenskaperna.  Vilka  tillkoinmande  granskningsåtgärder  som

utförs  baseras  på den  auktoriserade/godkände  revisorns  professionella  bedömning  och  öwiga  valda

revisorers  bedömning  med  utgångspunkt  i risk  och  väsentlighet.  Det  innebär  att  jag  fokuserar

granskningen  på sådana  åtgärder,  områden  ocli  föföållanden  soin  är väsentliga  för  verksamlieten  ocli

där  avsteg  ocli  öveiträdelser  skulle  ha särskild  betydelse  för  föreningens  situation.  Jag går  igenom  och

prövar  fattade  beslut,  beslutsunderlag,  vidtagna  åtgärder  ocli  andra  förhållanden  som  är relevanta  för

våit  uttalande  om ansvarsfrihet.  SO]Tl rmderlag  för  våit  uttalande  om styrelsens  förslag  till  dispositioner

beträffande  föreningens  vinst  eller  förlust  liar  vi  granskat  om  förslaget  är förenligt  med

bostadsrättslagen.

La =ping  2023-

Auktoriserad  revisor
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