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TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Férvaltningsberittelsen ar en detaljerad beskrivning av féreningen och verksamhetséret i ord. Dar
framgér vad som skett och vad som planeras framoGver och annan viktig information fér intressenter.
Det ska ocksa framga om féreningen ar 4kta eller oakta.

Resultatrédkning ar en sammanstalining av foreningens intakter och kostnader under rikenskapsaret
och visar periodens resultat (vinst eller fériust).

Wammmmmuwmm.mmmmmm
Driftkostnader &r kostnader for Ipande funktioner i en fastighet. Exempel p driftkostnader i en
bostadsrattsforening ar vérme, el, vatten och aviopp, stadning, sophamtning och fastighetsskotsel.

Underhaliskostnader &r utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhalisplan eller
motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Noter &r en forklaring och fértydligande av de siffror som finns i resultat- och balansrakningen.

styrelsens forslag till anvandande av overskott eller tackande av underskott, samt om de anser att
féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Syrenen 1, 716420-4369, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till andamal att | bostadsréttsféreningens hus upplata bostadslagenheter
fér permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsratt ar den rétt i bostadsrattsféreningen, som en
medlem har pé grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Haninge kommun.

Bostadsrattsféreningen bildades 1989. Ekonomisk plan har registrerats. Foreningens nu gallande
stadgar registrerades hos Bolagsverket 2022-11-25.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och a@r dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Fastighetsfakta
Pa férenings mark finns det atta flerfamiljshus i sex vaningar med ett trapphus och ett enplans
féreningshus.

Foreningen &r fullvardesforsakrad genom Fastum Bostadsrattsforsakring i férs&knngsbolaget Moderna
Forsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvarsforsakring.
Medlemmen tecknar egen hemférsakring och bostadsrattstillagg hos valfritt forsékringsbolag.

Fastighetsbeteckning _ Virdear Adress ort
Soderbymalm 3:23 1991 Dalarovagen 8, 10, 12 Handen
Parkvagen 1, 3

Runstensvagen 21, 23, 25

Gemensamhetsanldaggningar (GA)
Féreningen har del i tva gemensamhetsanlaggningar. Féreningens andel fordelas olika beroende pé
vilket omrédde gemensamhetsanlaggningen avser.

Séderbymalm GA 31 omfattar undercentralen med el till undercentral/virmepumparna, fjgrrvarme,
vatten och lokal bredbandsuppkoppling. Har ar féreningens andel 85%.

Séderbymalm GA 17 omfattar 6vriga gemensamma anlaggningar som ytterbelysning och garage,
gemensamma gangvéagar med vinterunderhdll, julgran, flaggstdng samt grovsopor. Har ar féreningens
andel 80%.

Byggnad och ytor
Byggnadens totala yta enligt taxeringsbeskedet;

Bostadsyta (BOA) Lokalyta (LOA) Total yta Markareal
14009 m? 1760 m? 15 769 m? 16 267 m?
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Lagenhetsférdelning
Féreningen upplater 179 ligenheter med bostadsritt.

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
23 st 72 st 22 st 61 st 1 st

Egna forrad har dnnu inte byggts i Dalarévigen 8, 10, 12.

Gemensambhetslokaler
I fastigheten finns gemensamhetsiokaler fér medlemmar med féreninglokal, bastu och
Svernattningsrum. Tvattstuga finns pa Parkvégen 1.

Lokaler

Féreningen uppléter tre lokaler med hyresratt och en lokal med bostadsritt till férskola.
Foreningens kontor finns pa Dalarévagen 12A.

Verksamhet Yta Loptidtom
Férskola (bostadsratt) 483 m? Tillsvidare
Welines Center 67 m? 2024-12-31
Skollékare/skolskoterska 37m? 2023-07-31
Massage & Friskvard 65 m? 2024-09-30
Garage och parkering _ 1108 m? Tillsvidare
Garage

Féreningen har tillgang till 6 MC- platser, 58 garageplatser och 72 parkeringsplatser (varav 4 platser ar
forsedda med laddstationer) fér uthyrning till mediemmar.

Underhalisplan

Foreningen foljer en 30-4rig underhalisplan. Underhalisplanen uppdateras arligen av styrelsen. Planens
syfte ar att sdkerstilla att forutsattningar finns fér det planerade underhall som behévs fér att halla
fastigheterna i gott skick.

Till det planerade underhallet samlas medel in via arlig avséttning till foreningens yttre underhalisfond
enligtupprlttadund«hiﬂsplmfondenfbrytmunduhﬂlmvim under bundet eget kapital i
balansrékningen.

Utfért underhall Ar
Upprustning lekplats & harda ytor 2021
Anlaggning tradgard 2021

Byte av kompressor 2021
Renovering aviopp 2021
Installation av iLOQ p3 férradsdérrar 2021-2022
OVK besiktning 2021
Installation laddstationer 2022
Upprustning tradgard 2022
Renovering fénsterbleck 2022

Ny utrymningsvag & installation av ramp 2022

2
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Planerat underhall Ar

Solceller 2023

Hissbyte 2023

Ny utrymningsvég 2023

Hissbyte 2024

Férvaltning

Utdver nedan angivna avtal finns avtal for tex el, virme och avfallshantering.
Avtal Leverantdr

Ekonomisk férvaltning Brf Ekonomen i Stockholm AB
Fastighets-/markskotsel HSB Stockholm
Trappstadning J M Stadservice AB

Bredband, telefoni och Tv Telia Sverige AB

Brand- och fuktlarm Safeland United Eyes AB
Medlemsinformation

Foreningen hade 247 (fg. ar 245) mediemmar vid utgangen av verksamhetsaret.
Under aret har 10 (fg. ar 24) dverlatelser skett.

Overlatelse- och pantférskrivningsavgift debiteras enligt foreningens stadgar.
Overlatelseavgiften betalas av képaren.

Organisationsanslutning
Wmmnaamﬁuwmsmammmmsrmmm
stéd i form av information, kurser och juridisk expertis som styrelse och medlemmar ar i behov av for
en effektiv frvaltning av féreningens fastighet och ekonomi.

Staimma

Vid féreningsstdmma har varje mediem en rést. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsratt,
har de endast en rost tillsammans. Rostberittigad ar endast den medlem som har fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Extra féreningsstimma
En extra féreningsstimma hélls den 9 november 2022 dar det beslutades att anta féreslagna dndringar
i stadgarna.

Styrelse

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av légst tre och hogst sju ledaméter med ingen eller
hogst tre suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma den 4 maj 2022 och dérpa féljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning;

Rolf S Andersson Ordférande

Attila Bors Ledamot

Margareta Padellaro Ledamot

Mika-Veli Silvikko Ledamot

Nils-Gunnar Nyholm Ledamot

Kajsa Ingfeldt Suppleant M
Marita Gossmer Suppleant N

L /
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Styrelsearbete
Styrelseméten som protokollférts under dret har uppgatt till 8 st.
Firmateckning

Féreningens firma tecknas, férutom av féreningens styrelse, av tva ledaméter i forening.
Revisorer

Carina Toresson, Toressons Revision AB Ordinarie revisor

Ralf Toresson, Toressons Revision AB Revisor suppleant
Monica Larsson Internrevisor
Marie-Louise Clasén Lundin Internrevisor suppleant
Valberedning

Gerd-Marie Lundstrém Sammankallande

Bertil Peterson

Birgitta Brynell

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Arsavgifter 2023
ummmmmmmmmmawmmmm
anmmmmuw.Vummmmmmm
ummndiﬁ&g&smdmmhwgamﬁggaﬁﬂgmmmmmingmwmm
mmmwmmmmmmuﬁmmmmwmm.

Fémn&ngenbehbwumimwgiﬂformkunmbeubsimlmmmrochgomenavmuﬁng
for framtida underhallskostnader. Féreningen behéver inte ta ut avgifter for att fullt ut ticka upp for

Arsavgifterna 2023 uppgar i genomsnitt till 986 kr/m? (fg. &r 954 kr/m?).

Bredband, telefoni och TV
| féreningens manadsavagift ingar Telia Lagom (bredband, TV och telefoni).

UTGIFTSFORDELNING
Undarhdil Réntor
10% 12%

. Amertering
‘ 16%

‘ Ovriga

driftkostnader M‘J
20% w

* El, vdrme, vatten och avfallshantering
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Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019 2018

Arsavgift bostadsratter, kr/m? BOA 954 954 954 954 954
Arshyra bostadsratter, kr/m? LOA 1073 1073 1073 1073 1073
Arshyra hyresrétt, k/m® LOA 92 92 92 92 92
Sparande till framtida underhall, kym? 277 221 342 310 344
Driftkostnader, kr/m? 494 483 389 410 408

Fastighetsel, k/m? 130 127 85 94 97

Uppvéarmning, kr/m? 88 91 79 80 89

Vatten, kr/m’ 64 63 49 43 31
Skuldsattning, k/m? 7 596 7708 7 896 8156 8 557
Skuldsattning, k/m? 80A 8 556 8 705 8918 9211 9272
Snittrdnta 31 december, % 1,54 1,26 146 1,64 161
Nettoomsattning, tkr 14 254 13 158 14 246 14 243 14 251
Resultat efter finansiella poster, tkr 1845 1046 2 466 68 2256
Soliditet, % 34 32 32 30 30
Kr/m? avser total yta (BOA+LOA).

v Total yta
__14009 m? 483 m? 1217 m? 15769 m*_

Arsavgift k/m
Summan av foreningens arsavgifter dividerat med totala
bostadsrattsytan (BOA).

2

Arshyra bostadsratt kr/m
Summan av foreningens arsavgifter dividerat med total yta

fér bostadsrattslokal (LOA, bostadsritt).

Arshyra hyresrétt kr/m*
Summan av féreningens &rsavgifter dividerat med total yta

f6r hyresratt (LOA, hyresratt).

Sparande till framtida underhall ke/m*
Summan av arets resultat, avskrivningar och planerat

underhall enligt arsredovisningen dividerat med total yta.

Driftkostnad kr/m*
Driftkostnader (minskad med kostnaden for planerat

underhall) dividerat med total yta.

Skuldsattning kr/m*
Samtliga l4n enligt balansrakningen dividerat med total
yta.

Skuldsattning kr/m? BOA
Samtliga lan enligt balansrakningen dividerat med BOA.
Ett nyckeital som anvénds av bankerna.

Snittranta 31 december i %
Viktad ranta pa laneskulden vid verksamhetsarets utgang.

Sofiditet i %

Eget kapital dividerat med totala tillgangar.
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Féréndringar i eget kapital
Medlems Yttre Balanserade
Bundet eget kapital insatser __underhdllsfond  vinstmedel
Belopp vid arets bérjan 38 503 998 10776 268 10715815

Avséttning till yttre underhalisfond
Arets resultat

1000 000 -1 000 000
1844 888

Belopp vid arets slut 38 503 998 11776 268 11 560 703
Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stidende medel:
Balanserat resultat 9715815
Arets resultat 1844 888
Totalt 11560 703
disponeras fér
avsitmsngtillfondfﬁryttnundorhénsfand 1 000 000
balanseras i ny rakning 10 560 703
Summa 11 560 703

Vad betréffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resuitat- och

balansrakningar med tillhérande bokslutsko

mmentarer,

Sida 8 av 22



Brf Syrenen 1

Org nr: 716420-4369

Resultatrdkning
Belopp i kr Not  2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintikter
Nettoomséttning 3 14 254 327 13 157 656
Ovriga rérelseintakter 4 180 308 121 196
Summa rorelseintdkter 14434635 13278852
Rérelsekostnader
Driftkostnader 5 -9 060 182 -8 856 011
Ovriga externa kostnader 6 -491 146 -452 562
Arvode och personalkostnader Z -312 554 -310 036
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 -1178 260 -1.166 272
Summa rérelsekostnader -11 042 142 -10 784 881
Rérelseresultat 3392493 2493971
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 10 697
Rantekostnader och liknande resultatposter -1459 013

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

-1448316
1844888 1045656
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anléggningstiligangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 172 847 019 173 791 684

Ombyggnader 70 3373659 3486 011

Fastighetsf&rbattringar 77 - 84 211

Ovriga materiella anldggningstillgangar 72 348 653 373 696

Inventarier, verktyg och installationer 3 107 141 119 130

Summa materiella anldggningstiligangar 176 676 472 177 854 732

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i intresseféretag 5 000 5 000
5 000 5 000

Summa anléggningstillgingar \ tumm 177 859 732

Omséttningstiligdngar

Kortfristiga fordringar ;

Kundfordringar 83766 278 015

Ovriga fordringar 14 101 796 125 454

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 464 928 404 682

Summa kortfristiga skulder 650 490 808 151

Kassa och bank ?

Kassa och bank 6726 144 6134 777

Summa kassa och bank 6726 144 6134777

SUMMA TILLGANGAR 184 058 106 184 802 660
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Belopp i kr 2022-72-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 38 503 998 38 503 998
Fond for yttre underhall 11776 268 10 776 268
Summa bundet eget kapital 50 280 266 49 280 266
Balanserade vinstmede!

Balanserat resultat 9715 815 9 670 160
Arets resultat 1844 888 1045 655
Summa ansamlad foriust 11 560 703 10 715 815
Summa eget kapital 61 840 969 59 996 081
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 69 625 332 95 684 435
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 49 465 899 25482 312
Forskott fran kunder 1877 1010
Leverantdrsskulder 646 157 642 739
Skatteskulder . 24251 27 998
Ovriga kortfristiga skulder 30590 36911
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2423 031 2931174
Summa kortfristiga skulder 29 122 144
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 184 802 660
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Kassaflddesanalys

2022-01-01-  2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31  2027-12-31
Den Iépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1844 888 1045 655
Justeringar fér avskrivningar som inte ingar i kassaflodet, m m 1178 260 1166 272

3023 148 2211927

Kassafléde frin den I6pande verksamheten 3023 148 2211927
Kassafidde fran foréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 157 661 2489 474
0kning(+)/Minskning (=) av réreiseskulder -513 927 850 156
Kassafléde fran den I5pande verksamheten efter 2 666 883 5551557
féréndringar av rorelsekapital
Investeringsverksamheten
Férvédrv av materiella anlaggningstiligangar - =
Kassaflode fran i i -
Amortering av Ian ___-2075516 -2 957 957
Kassaflgde fran finansieringsverksamheten -2075516  -2957 957
Arets kassaflode 591367 2 593 600
Likvida medel vid arets bérjan 6134777 3541177
Likvida medel vid arets slut 6726 144 6134777
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsbokslutet &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen regler och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016/10) /K2/ om érsredovisning i mindre bolag.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligéngar redovisas som tillgang i balansrakningen nar de pa basis av tillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet
tillfaller foretaget och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvirde.
Avskrivning sker linjart Gver tillgdngens beraknande livsléngd.

Féljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden fér under aret
férvarvade och avyttrade tiligangar.

Anlaggningstillgdngar % per ar
-Byggnader 200 ar
-Varmeanlaggning 10 ar
-Soprum ; 40 ar
-Ombyggnationer 40 ar
-Fastighetsforbattringar 10 ar
-Elsystem 20 ar
-Miljéstationer 40 ar
Vérderingsprinciper m m

Tiligangar, avs&ttnmgar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tiligdngens prestanda forbattras i
férhallande till den nivé som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande
utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Skatter

Inkomstskatt

| en bostadsrattsforening &r kapitalintakter skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter, samt i férekommande fall f&r verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fastighetsskatt och kommunal légenbetsavgift [Li />
Den kommunala fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med
tillhérande tomtmark, dock blir avgiften fér 2022 hégst 1 519 kr per bostadslagenhet.

Lokaler beskattas med 1,0 % av lokalens taxeringsvérde.
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Fond fér yttre underhall
Bostadsrattsféreningen ska ha fond f&r yttre underhall. Styrelsen ska i enlighet med upprattad
underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel fér yttre underhall.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvérde minskat med eventuell nedskrivning.

Not 3 Nettoomséttning
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 __ 2021-12-31

Arsavgifter, bostader 13 283 414 12 185 485
Arsavgift, lokaler 518 214 518 214
Hyresintakter, lokaler 117 600 117 600
Hyresintékt garage 187 920 186 665
Hyresintakt p-plats 163 266 155 155
14270414 13163 119
Hyresbortfall, garage i ot -5 463
Hyresbortfall, p-platser -
Summa 13 157 656
Not 4 Ovriga rérelseintikter
2021-01-01-
2021-12-31
Overnattnings-/gastlagenhet 8 100
Overlatelseavgift 13 090
Pantforskrivningsavgift 7134
Rénta och amortering, férskolan 57 928
Ovriga intékter och ersattningar 34944
Erhallna statliga bidrag, laddstationer 2
Summa 121 196
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Not 5 Driftkostnader

2022-01-071- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Driftkostnader: .
Fastighetsskétsel och lokalvard 150 433 126 483
Tradgardsskétsel 527 092 538 860
Vinterunderhall 206 461 278 118
Trappstadning 169 387 223 329
Hisskostnader 37 145 36 768
Serviceavtal 202 470 214 014
Bevakningskostnader 5321 14413
Brandskydd 114 180 93993
Besiktningar 40 091 -
Reparationer 612 644 387 253
l 2040 093 1997 858
Uppvérmning 1382 255 1422610
Vatten 986 736
Avfallshantering 251792
Fastighetsforsakring 246 516
Kabel-TV, Bredband 442 088
Fastighetsavgift/-skatt 314 321
Ovriga driftkostnader 18 026
Summa driftkostnad, exkl underhaliskostnader 7593 178
Vérmeanlaggning 367 492
Férradsrenovering 260 720
Féreningsiokal -
OVK, ventilation 190 122
Avioppsrenovering 332 006
El till pergola -
Utemiljs 112 493
Fonster -
Laddstationer -
Summa underhéliskostnader 1262 833
Summa 8856 011
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Not 6 Ovriga externa kostnader

2022-01-01-  2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Férbrukningsinventarier utemiljé 17 571 25 955
Programlicenser 24 663 15 471
Porto, telefoni 32 284 21 140
Hemsida 9704 11 556
Revisionskostnader 22739 22 639
Ekonomisk forvaltning 212 705 208 360
Tryck-/Kopieringskostnader 2188 36 359
Féreningsstdmma 24 075 -
Konsultarvoden 27 675 24 375
Overlételse- och pantnoteringsavgifter 31094 35879
Uppdatering underhallsplan 9954 8 305
Medlems-/féreningsavgifter 14 952 14724
Bankkostnader 13 269 9 397
Ovriga externa kostnader 48 273 18 402

Not 7 Anstillda och personalkostnader

Féreningen har inte haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Redovisad kostnad avser arvoden

inkl sociala avgifter.
Loner, andra ersittningar och sociala kostnader :

- 2022-01-01-  2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Styrelsearvoden 220 000 220 000
Arvoden husvérdar 132 000 32 000
Revisionsarvode, intern revisor 4500 4 500
Arvode till valberedning 5 00! 5000
Telefonersattningar 4 6900 4500
Not 8 Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

 2022-01-01-  2021-01-01-

_2022-12-31  2021-12-31
Byggnader och mark 1 178 260 1166 272
Summa 1178260 1166272

N
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O
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Not 9 Byggnader och mark

i~

i fEs s

2022-12-31 20271-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 188 905 627 188 905 627
188 905 627 188 905 627
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -17 999 943 -17 055 278
-Arets avskrivning -944 665 -944 665
Vid arets slut -18 944 608 -17 999 943
Mark, Séderbymalm 3:23 2 886 000 2 886 000
Redovisat vérde vid arets slut 172847019 173 791 684
Taxeringsvarde:
Taxeringsvédrde byggnader 166 000 000 128 684 000
Taxeringsvarde mark 56 387 000 39 632 000
Summa taxeringsvirde 222387000 168 316 000
Not 10 Ombyggnationer
S %f 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden e
Vid arets borjan 4 19409‘ 4 494 094
Vid arets slut 4494094 4494 094
Ackumulerade avskrivningar 7 gt
-Vid arets bérjan 1008 08 -895 731
-Arets avskrivningar -1123 -112 352
Redovisat virde vid arets slut 3373659 3486011
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Not 11 Fastighetsforbattringar

2

o
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 857 040 857 040
Vid arets slut 857 040 857 040
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -772 829 -688 617
-Arets avskrivning enligt plan -84 211 -84 212
Vid arets slut -857 040 -772 829
Redovisat virde vid arets slut - 84211
Not 12 Ovriga materiella anlaggningstillgangar

2022-12-31 2027-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 5261511 5261511
Vid arets slut 5261511 5261511
Ackumulerade avskrivningar:
-Vid arets bérjan -4 887  815_ -4 862 772
-Arets avskrivning pa anskaffningsvérden -25 043 -25 043
Vid rets slut -4912858  -4887 815
Redovisat virde vid arets slut 348 653 373 696
Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 135 147 135 147
Vid arets slut 135 147 135 147
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -16 017 -16 017
-Arets avskrivning enligt plan -11.989 -
Vid arets slut -28 006 -16 017
Redovisat virde vid arets slut 107 141 119130 v P

t
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Not 14 Ovriga fordringar

i

N
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2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 22 629 15 363
Momsfordran - 9550
Vidarefakturering Brf Bersan 7721 90 793
Andra kortfristiga fordringar 1896 9748
Redovisat vérde vid arets slut 101 796 125 454
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2022-12-31 20271-12-31
Fastighetsskotsel 33 835 31426
Tradgardsskotsel 78 973 78 973
Bredband 39008 39 217
Ekonomisk férvaltning 51635 49 468
Fastighetsférsakring 142 391 161078
Serviceavtal undercentral 19413 16 728
Anticimex 19 889
Schneider (vidarefakturerad till Brf Bersan) .
Bidrag for laddstationer 0
Owriga forutbetalda kostnader 7903
Redovisat virde vid arets slut 404 682

oA 1
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Not 16 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut
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2022-12-31 2021-12-31

Langivare Réanta Vil
SBAB 1,05 % 2025-02-14 2642 073 2736 638
SBAB 1,02 % 2025-02-14 5393 701 5621752
SBAB - 1778 824
SBAB 365% 2023-11-21 1655397 -
SBAB - 4 848 106
SBAB 3,65% 2023-11-21 4 513 557 -
SBAB - 17 490 510
SBAB 3,65 % 2023-11-21 17 300 510 -
SBAB 091 % 2024-10-11 17 559 874 17 712 596
Stadshypotek 0.7% 2026-01-30 26 036 820 26 116 820
SBAB 137% 2023-01-12 23882619 24 229 821
Stadshypotek 1,18% 2024-12-01 73 062 173 062
Stadshypotek 1,18 % 2024-12-01 14 571 584 14 851 584
Stadshypotek 1,05% 2025-09-01 1975 008 2075008
Stadshypotek 1,05% 2025-09-30 026 3 532 026
Summa 121 166 747
- kortfristig del av langfristiga skulder -25 482 312

anhgenhuﬂnsomf&faﬂuﬁﬂbmhhgumkomwmw,mdﬁm
redovisas som kortfristig skuld till kreditinstitut. Till sin karaktar 3r finansieringen av langfristig karaktar
och styrelsens bedémning &r att lanen kommer att forlangas vid forfall.

QELITISNIG Gel aVv langiristic (UIC il Kreditinstitu

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 1 485 338 kr (1 364 872 kr)
Lan som férfaller inom ett &r: 47 352 083 kr (fg. &r 24 117 440 kr)

De langfristiga skulderna till kreditinstitut forfaller til betalning enligt foljande:

2021-12-31
B e Sewmin
__ Summa __ och5ér 5 ar Summa
Skulder till kreditinstitut: 71739148 - 71739148 97049 307 - 97049307
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader 227 611 194 106
Fastighetsel 332212 471 356
Fjdrrvdrme 246 017 211533
Vatten 195 551 610512
Revision 27 000 27 000
Vinterunderhall 32903 64 806
Julgran - 12 937
Tradgardsarbete 6722 34 180
Forskottsaviserade avgifter/hyror 1355 015 1304 744
Redovisat virde vid arets slut 2423 031 2931174
Not 18 Stéllda sdkerheter for skulder
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 114 963 000 114 963 000
Kommunalborgen ' 38 32475830
147 438 830

Ovanstaende fastighetsinteckningar avser stalld sakerhet for bade lang-/kortfristiga skulder till
kreditinstitut.
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Vér revisionsberéttelse har lamnats 2023- 04 - |\
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i
Syrenen 1, org.nr 716420-4369.

Bostadsrittsforeningen

Rapport om arsredovisningen

Urtalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Syrenen 1 for rikenskapsaret 2022.

Enligt vér uppfatting har drsredovisningen i allt visentligt
upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
berittelsen ér forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dédrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Véart ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Extern revisor dr oberoende i
forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort véart yrkesetiska ansvar enligt detta
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga
och dndamadlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det éar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer &r nddvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehdller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formdga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér si tillimpligt, om
forhdllanden som kan paverka formédgan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Syrenen 1
Org.nr: 716420-4369
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Revisorns ansvar

Vart mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet ir en hdg grad av sikerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av vir revision anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Vi maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for BRF Syrenen 1 for
rikenskapsédret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Extem revisor &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillriickliga
och dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen r frsvarlig med hiinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma foreningens
ekonomiska situation och att tillse ar foreningens
organisation 4 utformad si ant bokforingen,
medelsfOrvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 5vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

1. foretagit nagon dtgird eller jort sig ig till ndgon
!btmmehesomknnmnﬂeda m@:kyldigha
t foreningen, eller
2 p?nlgotmn:?unhandhﬁwidmedbomdnmhm
ﬁﬂknpligsdeluwhgenomekonomichmreninpr.
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget  till
dispositioner av freningens vinst eller forlust, och dirmed
vinumhndeomdena,lraumedﬁmligmdavsakerhct
bedéma om fSrslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
gamﬁtbranmmiﬁonsomuttbuenligtgodrevisionmd
iSveﬁgealltidkommeranuppﬂcknitﬁxdcreller
tbrsummelsersomkanmnnlednerﬁmhgukyldighetmot
foreningen, eller att et forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltmingen och forslaget till dispositioner av freningens
vinst eller forlust grunder sig frimst pd revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfrs baseras pa vdr professionella beddmning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi
fokuserar granskningen pi sidana atgarder, omrdden och
forhdllanden som #r visentliga for verksamheten och dir

2(2)

BRF Syrenen 1
Org.nr: 716420-4369

avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gir igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna itgirder och andra
forhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ir forenligt
med bostadsrittslagen.
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