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Stadgar for Bostadsrattsféreningen Ovre Parkvillan i Ingared
Antagna 2019-03-15

§1 Foreningens namn

Féreningens namn &r Bostadsréttsféreningen Ovre Parkvillan i Ingared.

§2 Andamadl och verksamhet

Foreningen har till Gndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus uppldta bostadsiégenheter &t medlemmarna fér nyttjande utan
begrdnsning i tiden. En medlems ratt i féreningen, pd grund av en sddan uppldtelse, kallas
bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsrétt kallas bostadsréttsinnehavare.

§ 3  Foreningens sate
Féreningens styrelse har sitt séte i Alingsds kommun, Vastra Gétalands Ién.

§4 Rakenskapsar och drsredovisning

Féreningens rékenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Minst sex veckor fére
ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen avidmna en arsredovisning till revisorerna. Denna ska
bestd av resultatrékning, balansrékning och férvaltningsberattelse.

§ 5 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstémma, genom anslag, brev eller e-mail. Kallelse till
foreningsstdmma ska innehdlla en uppgift om de drenden som ska férekomma. Kallelsen ska
utfardas tidigast sex veckor fére och senast tvd veckor fére ordinarie féreningsstdmma,
samma kallelsetid gdiller fér extra féreningsstGmma.

§ 6 Arenden pa ordinarie féreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma hélls inom sex ménader fr&n rékenskapsérets utgdng. P& ordinarie
féreningsstGmma ska féljande drenden behandlas:

Oppnande av stamman samt faststallande av rostlangd

val av ordférande vid stGmman

val av protokollférare

val av en eller tvd justeringsmdan

frdgan om féreningsstdmman blivit utlyst i behdérig ordning

faststéllande av dagordningen

styrelsens &rsredovisning och revisionsberéttelse

beslut om faststallande av resultairdkningen och balansrdkningen samt om hur
vinsten eller forlusten enligt den faststdllda balansrakningen ska disponeras

9. beslut om ansvarsfrinet &t styrelseledamoterna
10. frdgan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna
11. beslut om antalet styrelseledamater och styrelsesuppleanter som ska valjas

® N k@~

12. val av styrelseledamoter och eventuella styrelsesuppleanter
13. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter
14. val av valberedning

15. dvriga drenden som ska tas upp pd féreningsst@mman enligt tillémplig lag om
ekonomiska foreningar eller féreningens stadgar.
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§7 Medlems rost

Vid foreningsst@mman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en
bostadsrdtt gemensamt, har de dock fillsammans endast en rost.

En medlems ratt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stdllféretradare enligt lag eller genom ombud. Eft ombud ska visa upp en
skriftlig. daterad fullmakt i original. Fullmakten gdller hégst ett ar frén det att den utférdades.
Ett ombud far bara féretréda en medlem. En medlem far ta med hdgst ett bitrdde pd
foreningsst@mman. For en fysisk person gdller att endast en annan medlem eller
medlemmens maka, make, sambo, féréldrar, syskon eller barn far vara bitréde eller ombud.

Fr&ga om att anta en medlem avgdrs i styrelsen, om inte annat féljer av 2 kap. 10§
bostadsrattslagen. Bade fysisk och juridisk person far antas till medlem. Antalet juridiska
personer far dock inte dverstiga 30 % av antalet totala medlemmar eller inte ha nyttjanderatt
fill mer an 30 % av foreningens taxeringsvarde.

Medlem fér inte uteslutas eller uttréda ur féreningen, sa IGnge hon/han innehar bostadsratt.
Anmdlan om uttréde ur foreningen ska goras skriffigen och handlingen ska vara forsedd med
medlemmens bevitthade namnunderskrift.

En juridisk person som ar medlem i féreningen fér forvérva bostadsrétt till en bostadsiéigenhet.

En dverlatelse dr ogiltig om den, som en bostadsratt dverlatits eller dvergdtt till, inte antas fill
medlem i féreningen.

§8  Styrelse

Styrelsen bestdr av 1&gst tre och hogst fem styrelseledamaoter och hégst fem styrelsesupple-
anter. Styrelseledamdter och styrelsesuppleanter vdaljs arligen for tiden fram fill slutet av nésta
ordinarie féreningsstdmma.

Med undantag for férsta styckets regel om att samtliga ledamoter och suppleanter vdljs av
féreningen, gdller att under tiden intill den ordinarie féreningsstGmman som infaller nGrmast
efter det att slutfinansieringen av féreningens hus genomférts har Gar-Bo Forsékring AB, som
utfardat sékerheter for insatser m.m., rétt att utse en ledamot och en suppleant.
Styrelsemedlem behdbver inte vara medlem i foreningen.

§9 Revisorer

For granskning av féreningens drsredovisning jGmte rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning
utses en till tvd revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstdmma for
fiden fram fill slutet av ndsta ordinarie féreningsstdmma.

Om revisorerna har gjort sérskilda anmdarkningar i sin revisionsberéttelse ska styrelsen ldmna en
skriftlig forklaring &ver anmdarkningarna ftill den ordinarie féreningsstdmman.

§ 10 Insats och arsavgift

Styrelsen faststaller insats och arsavgift for varje ldgenhet. Om en insats ska éndras mdste
alltid beslut fattas av en féreningsstdmma.

Arsavgiften for en l&genhet berdknas s& att den, i forhdllande fill IGgenhetens andelstal,
kommer aft bdra sin del av féreningens I6pande utgiffer, samt amorteringar och avsdttning
fill fonder. Arsovgiﬁen betalas manadsvis och i férskott senast den sista vardagen fére varje
ny mdanads bérjan. | arsavgiften ingdr inte kostnader for hushdllsel, varmvatten, telefoni, TV
och bredband, vilka tillkommer. Dessa betalas av bostadsrattsinnehavaren.
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§ 11 Ovriga avgifter

Féreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverldtelseavgift, pantséttningsavgift och avgift fér
andrahandsuppldtelse efter beslut av styrelsen.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nér
bostadsratten upplats forsta géngen.

For arbete vid dvergdng av en bostadsratt far féreningen av bostadsrdttsinnehavaren ta ut
en dverlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
socialforsakringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far féreningen av bostadsrattsinnehavaren ta ut
en panfs&ttningsavgift med hdgst 1 % av prisbasbeloppet.

Avgift fér andrahandsuppléatelse fér fér en lgenhet drligen motsvara hdgst 10 % av ndmnda
prisbasbelopp. Om en ldgenhet uppldts under del av ett ar, berdéknas den hégsta tilldtna
avgiften efter det antal kalendermdnader som Idgenheten &r upplaten. Avgiften betalas av
bostadsrattsinnehavaren som uppldter sin Idgenhet i andra hand.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for dtgarder som féreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan férfattning.

§ 12 Underhall

Styrelsen ska uppratta en underhdlisplan fér genomférande av underhdllet av féreningens
hus och arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sakerstdlla behdviiga medel for att trygga underhdllet av féreningens hus samt varje ér
besiktiga féreningens egendom. Avséttning till yttre underhdll ska ske i enlighet med antagen
underhdllsplan.

§ 13 Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhdll och en dispositionsfond. Avséttning fill
fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhdlisplan enligt § 12. De
odverskott som kan uppstd pd foreningens verksamhet ska avsattas till dispositionsfonden.

§ 14 Bostadsratisinnehavarens ansvar

Bostadsrattsinnehavaren ska pd egen bekostnad, till det inre, hdlla Iégenheten med
tilhérande &vriga utrymmen i goftt skick. Med ansvaret féljer bdde underhdlls- och
reparafionsskyldighet. Bostadsrattsinnehavarens ansvar omfattar éven mark, vaxtlighet, altan,
forrdd eller annat Idgenhetskomplement som ingdr i upplatelsen, om sddan ingdr i
upplatelsen. Bostadsrattsinnehavaren ar ocksa skyldig att félja féreningens regler och beslut
som ror skotseln av mark och véxtlighet. Féreningen svarar i dvrigt fér husets underhdll.

Bostadsrattsinnehavaren svarar sdlunda fér underhdll och reparationer av bland annat:

* Ledningar for avlopp, vérme, el och vatten - till de delar dessa befinner sig inne i
lGgenheten och inte tjé@nar fler Gn en ldgenhet.

o Till ytterdorr hérande handtag, ringklocka och I&s inklusive nycklar;
bostadsrattsinnehavaren svarar dven fér all malning férutom malning av ytterddrrens
yttersida.

e Icke bérande innervaggar samt ytbeldggning pd rummens alla véggar, golv och tak
j@mte underliggande ytbehandling, som kréivs for att anbringa ytbeldggningen pd ett
fackmannamdassigt satt.

e Lister och foder.

Innerddrrar, sGkerhetsgrindar.
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e Elradiatorer; ifrdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattsinnehavaren endast
for maining.

s Elektrisk golvvdrme, som bostadsrattsinnehavaren forsett Idgenheten med.

e Eldstader, dock ej tillhérande rékgdngar.

e Sakringsskdp och darifrédn utgdende elledningar i ldgenheten, brytare, eluttag och
fasta armaturer.

e Brandvarnare.

e FoOnster- och dérrglas och fill fénster och dorr hérande beslag och handtag samt all
madlning férutom utvéndig mdéining; motsvarande géller for balkong- eller altandérr.

| badrum, duschrum, tvattstuga eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattsinnehavaren
darutéver bland annat éGven for:

o Till v&gg eller golv hérande fuktisolerande skikt.

* |nredning, belysningsarmaturer.

e Vitvaror, sanitetsporslin.

e  Golvbrunn inklusive kl&mring.

e Rensning av golvbrunn.

e Tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledning.
* Kranar och avsténgningsventiler.

* Ventilationsflakt.

e Elekirisk handdukstork.

| kdk eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattsinnehavaren for all inredning och
utrustning sésom bland annat:

* Vitvaror.

o Koksflakt, ventilationsdon.

e Disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledning.
 Kranar och avstangningsventiler.

Bostadsrattsinnehavaren svarar for malning av innersidor av fénstrens bagar och karmar, men
inte for mélning av utifrdn synliga delar av yttersidorna av altan-/balkongddrrar och
ytterfénster och inte heller fér annat underhdll Gn méining av radiatorer och vattenarmaturer
eller av de anordningar fér aviopp, vérme, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen
forsett IGgenheten med. Bostadsrattsinnehavaren svarar inte fér reparationer av de ledningar
for avlopp, vérme, elekiricitet, vatten och ventilation som féreningen férsett IGgenheten med
och som tjanar mer &n en ldgenhet.

For reparationer pd grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrdttsinne-
havaren endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsléshet eller
forsummelse av ndgon som hor fill hennes/hans hushdll eller géster henne/honom eller av
ndgon annan som hon/han inrymt i lGgenheten eller som dér utfér arbete fér hennes/hans
rakning. Detta gdller i tildmpliga delar Gven om def férekommer ohyra i lagenheten.

| frdga om brandskada som bostadsrattsinnehavaren sjélv inte vallat gdller vad som sagts nu
endast om bostadsr&ttsinnehavaren brustit i den omsorg och fillsyn som hon/han borde
iakttagit.

Bostadsrattsféreningen far ata sig att utféra sddana underhdlisétgérder som bostadsrétts-
innehavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pd féreningsstémma och fér endast
avse atgérder som utfors i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
féreningens hus, som berdr bostadsrattsinnehavarens [Gdgenhet.
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§ 15 Upplatelse av mark

Tr&dgdrdsytor i direkt anslutning till bostadsratterna i markplan/entréplan uppldts med fri
forfoganderatt — detta gdller séval trédgardsytan som det tillhérande forrddet. Trddgdrden
avgrénsas mot allménna markytor och mot grannar med héck som skall héllas tfimmad och i
gott skick av bostadsrattsinnehavaren. Skdtsel av grésmatta pd den upplatna marken avilar
respektive bostadsrattsinnehavare. Rabatter fé&r anldggas under férutséttning att dessa skots
propert.

§ 16 Grillning

Grillning med gasolgrill &r tillétet. Grillning med kolgrill &r inte tilldtet. Grillning ska ske med
respekt gentemot grannar och med stor aktsamhet mot allt brénnbart material. Ansvaret for
oldgenheter som kan uppstd i samband med grillning avilar bostadsréttsinnehavaren.

§ 17 Forandring i lagenhet

Bostadsréattsinnehavaren fér inte utan styrelsens tillstédnd, i ldgenheten, féra ingrepp i barande
konstruktion, andring i befintliga ledningar fér aviopp, vérme eller vatten eller annan vasentlig
forandring av IGgenheten. Styrelsen far inte végra att ge tillstdnd om inte atgarden &r till
pataglig skada eller olagenhet for féreningen.

Vasentlig forandring utgér alltid dtgérd som kréiver bygglov eller bygganmdlan, t.ex. andring i
bdarande konstruktion, dndring av befintliga ledningar for bland annat avlopp, varme eller
vatten.

§ 18 Foreningens vinst

Vinst eller forlust som uppstar balanseras i forsta hand i ny rékning. Om féreningsstdmman
istallet beslutar aft uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna i
forhdllande till IGgenheternas arsavgifter fér det senaste rékenskapsaret.

§ 19 Upplésning av foreningen

Om féreningen upploses ska behdlina tillgédngar fillfalla medlemmarna i férhéllande till
ldgenheternas insatser.

§ 20 Uthyrning i andra hand

Uthyrning av uppld&ten Idgenhet i andra hand tillats med féreningens tillsténd. Det dr dock
den medlem i féreningen som I&genheten uppldtits till som ansvarar fér att hyresgésten
uppfyller sina skyldigheter mot féreningen.

§ 21 Parkering

En bilplats per I&dgenhet ingdr. Parkering av bil ska ske pd av féreningen anvisad plats.
Uthyrning av den anvisade p-platsen ska tilldtas och ska i férsta hand ske till annan
bostadsrattsinnehavare. Késystem fér uthyrning av p-plats i andra hand skdts av styrelsen.
Intakt for uthyrning av p-plats i andra hand fillfaller bostadsréttsinnehavaren som uppldatit sin
p-plats &t annan. For arbete vid uthyrning av p-plats i andra hand fér féreningen av
bostadsrattsinnehavaren ta ut en engdngsavgift med hégst 1 % av prisbasbeloppet.

Ovrigt

For frégor som inte regleras i dessa stadgar gdller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt dvriga tillémpliga forfattningar.
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