Arsredovisning

Brf Pendylen

717300-0402

Styrelsen for Brf Pendylen far hirmed ldmna sin redogorelse for foreningens utveckling under
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Pendylen far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

VERKSAMHETEN

Allméant om verksamheten

Foreningen har sitt sdte i Uppsala lan, Tierps kommun.

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas intresse genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter och
lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen férvarvade 1947 fastigheten Tierp 31:2, Tierp kommun.

Foreningens stadgar samt ekonomisk plan registrerades hos Bolagsverket 1949-07-15.

Foreningens fastighet bestar av 3 st flerbostadshus med totalt 32 bostadsratter enligt férdelning:
4st  1rum och kék
20 st 2 rum och kdk
4st 3 rum och kok
4st 4 rum och kok

Den totala boytan &r 1 863 kvm.

Fastighetens taxeringsvérde var vid rakenskapsarets utgang 13 825 000 kr varav markvérdet motsvarar 3 354 000 kr
och byggnadsvérdet 10 471 000 kr.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Lansforsdkringar. | férsakringen ingar ett kollektivt bostadsréattstilligg for samtliga
bostader. Boende behover darmed inte teckna detta tillagg till sina hemférsakringar.

Fastighetsférvaltning

ABJ Boférvaltning har svarat for den ekonomiska férvaltningen.
Tierp Boservice AB har svarat for fastighetsskétseln.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2022-06-12 och ftljande konstituerande sammantréde haft féljande

sammansattning:

Lena Eriksson Ledamot
Daniel Hallerstrom Ledamot
Einar Viking Ledamot
Siw Andersson Ledamot
Jenny Lundin Ledamot
Claes Larsson Ledamot
Ulf Edlund Ledamot
Hans Westman Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamater tva i forening.
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Revisorer
Anders Gejke  Ordinarie
Leif Wickman  Suppleant

Valberedning
Styrelsen agerar valberedning

Vasentliga héandelser under rékenskapséret

Uppdatering av Undercentral.

Eéreningens underhall och likviditet
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Féreningen foljer en underhdllsplan som uppdaterades under 2017 och strécker sig fram till 2030.

Utfért underhall, tkr
Kallarfonster

Lagning och malning husgrunder
Grund slutfort, asfalt framfér husen
Grunddrénering

OVK (oblig. ventilationskontroll)
Fasader, avslutat

Fasader forts. Kyrkogatan 3 och Torggatan 8
Fasader, Kyrkogatan 3 och Torggatan 8
Garage

Fasader, Gavlevdagen 20
Stamrenovering

Fonster

Sakerhetsddrrar

Takpannor

Ar
2020
2019
2019
2018
2017
2017
2016
2014
2013
2013
2012
2010
2007
2007

Atqird
Malning

Malning,panelbyte
Maining,panelbyte
Malning,panelbyte

Malning
Malning, panelbyte

Byte
Byte
Byte

Informationen som ldmnas nedan &r féreningens forvintan pa den ekonomiska utvecklingen och utgér ingen garanti fér
faktiskt utfall om t.ex. nar i tiden underhallsatgirder genomférs eller till vilken kostnad. Informationen utgdr inte heller

nagon garanti for hur féreningen i framtiden finansierar sina utgifter.

Planerat underhall, tkr 2023-2025 2026-2030
Fasader 1020 475
Ventilation 22 0
Mark 60 0
Gemensamma utrymmen 606 0
Tvattstuga 40 85
Garage 32 0
Fonster 0 0
Totalt 1780 560
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MEDLEMSINFORMATION

Styrelsen beslutade under hésten 2022 att hdja arsavgiften fér 2023 med 3%. Detta for att méta 6kade kostnader fran
leverantorer samt Okade rénte- och energikostnader de kommande &ren.

Féreningen hade vid rikenskapsarets utgang 42 (f.g. &r 40) medlemmar férdelade pé 32 lagenheter.
4 medlemmar har tillkommit och 2 har ldmnat foreningen.

Samtliga bostadsratter i bostadsrattsféreningen var vid rets utgang upplatna.
Under aret har 42 (f.g. ar 4) dverlatelser skett till ett snittpris pa 19 609 (f.g. ar 19 066) kr/kvm.
Foreningen &r ett sa kallat privatbostadsforetag, en akta bostadsréttsforening.

Under aret har féreningen inte haft nagra anstéllda.

FLERARSOVERSIKT

Ar 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning, tkr 1418 1418 1418 1417 1415
Resultat efter finansiella poster, tkr 306 237 348 -515 -442
Soliditet % 16 12 9 4 11
Eget kapital, tkr 1167 861 624 276 791
Taxeringsvérde, tkr 13825 11348 11348 11348 10479
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta bostéder 693 693 693 693 693
Réntekanslighet % / arsavgift 4,47 _
Lan kr per kvm bostadsyta kr vid arets utgang 3098 3189 3280 3371 3084
Lan i forhdllande till taxeringsvarde % 41,74 52,35 53,85 55,34 54,83
Genomsnittlig skuldrénta % 1,35 1,17 1,48 1,48 1,08
Avsatt till fond yttre underhall kr/kvm UBA 107 107 27 215 107
lanspraktaget fond yttre underhall kr/kvm UBA 0 0 134 403 271
Antal dverlatelser 2 4 4 3 4
Forsaljningspris kr/kvm bostadsréttsyta 19609 19066 20534 18976 17 826
Férbrukning 2022 2021 2020 2019 2018
Elkostnad kr/kvm UBA 24 20 20 20 22
Vattenkostnad kr/kvm UBA 52 45 41 32 40
Varmekostnad kr/kvm UBA 129 131 115 120 118

Sophantering kr/kvm UBA 23 22 22 20 17
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 219760
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning

F6randring av yttre fond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 219760

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:

Avsattning till fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Summa

Reservfond

56 011

56 011

184 906
305 857
490 763

200 000
290 763
490 763

Fond for

yttre

underhall
200 236

200 000

400 236

Balanserat
resultat

148 129

236 777
-200 000

184 906

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Arets
resultat

236 777

-236 777

305 857
305 857



Brf Pendylen
717300-0402

RESULTATRAKNING

Rorelseintédkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rarelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Avrets resultat

3,456

2022-01-01
2022-12-31

1418432
1418 432

-830518
-30 904
-172 180
-1 033 602
384 830

9

-78 982
.78 973
305 857

305 857

305 857
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2021-01-01
2021-12-31

1418 338
1418 338

-907 327

-31794

-172 180

-1111 301

307 037

-70 260
-70 260

236777

236777

236 777
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

8,9, 10, 11, 1: 5642 297
5642 297

5642 297

1869
80913
82 782

1483 948
1483 948

1566 730

7209 027
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2021-12-31

5814 477
5814477

5814 477

4042
103 342
107 384

1192 360
1192 360

1299744

7114 221
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan

Skuld till medlemmar

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

219 760

56 011
400 236
676 007

184 906
305 857
490 763

1166 770

14 5 600 887

5 600 887

169 832
33325
88 782

5354
14108
129 969

441 370

7 209 027
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2021-12-31

219760

56011
200 236
476 007

148 129
236 777
384 906

860 913

5770719

5770719

169 832
33325
139 964

12 594
126 874

482 589

7114 221
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anlaggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anlaggningstillgangar.

Procent Ar
Byggnader och mark 1,75-2,5 40-57
Inventarier, verktyg och installationer 20 5
Not 2 Nettoomsattning 2022 2021
Arsavgifter bostader 1291812 1291812
Hyresintékter, garage 19 800 19 800
Hyresintakter, p-plats 6720 5 680
Bredband, tv, tele 93 696 93 696
Oresutjamning 12 12
Hyresintakter lokal 4500 4500
Andrahandsuthyrningsavgift 1892 2838
Summa 1418 432 1418 338
Not 3 Lopande reparationer och underhall 2022 2021
Reparation trapphus - 1058
Dorrar och 1as - 5003
Vatten - 1960
Portar 3676 -
Tralldack 4243 -
Fonster - 563
Balkonger 1036 -
Markinventarier = 2975
Planteringar, trad & buskar — 6 250
varme — 53 248

Summa 8 955 71 057
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Snordjning och sandning
Fastighetsel

Fjarrvérme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsakring

Tv, bredband, telefoni
Summa

Not 5 Ovriga rérelsekostnader

Forbrukningsinventarier/material
Ekonomisk férvaltning

Ldmnade gavor

Avgifter bolagsverket
Bankkostnader

Kontorsmaterial

Revisionsarvode

Hemsida

Tele/post
Foreningsstamma/medlemsméten
Summa

Ovriga externa tjénster avser kostnad for brandskydd.

Not 6 Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastighetsavgift
Fastighetsskatt
Summa

Not 7 Styrelsearvoden och personalkostnader

Styrelsearvoden
Loner

Sociala avgifter
Bilersattning
Summa

2022

90 000
29 812
45 641
239 562
96 672
43 584
55909
99 652
700 832

2022

11361
49 376
1040
800
2159
240

4 000
5856

3101
77 933

2022
40 908

1890
42 798

2022

19 995

4150

6759

30904
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2021

90 000
82 187
38 107
243 550
83313
41149
50 341
100 916
729 563

2021

11359
47 375

700
2 166

4 000
5625
220

71 445

2021

33522
1740
35 262

2021

18 000
7350
5484

960

31794
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Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Forédndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat varde

Not 9 Garage

Ingédende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat varde

Not 10 Sakerhetsdorrar

Ingaende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat varde

Not 11 Takrenovering

Ing&ende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

2022-12-31

687 663
687 663

-555 631

11771
-567 402

120 261

2022-12-31

250 000
250 000

-105 000

-5 000
-110 000

140 000

2022-12-31

584 000
584 000

-204 400

-14 600
-219 000

365 000

2022-12-31

749 946
749 946

-262 483

-18 749
-281232

468 714
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2021-12-31

687 663
687 663

-543 860

-11771
-555 631

132 032

2021-12-31

250 000
250 000

-100 000

-5 000
-105 000

145 000

2021-12-31

584 000
584 000

-189 800

-14 600
-204 400

379 600

2021-12-31

749 946
749 946

-243 734

-18 749
-262 483

487 463
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Not 12 Fonsterrenovering

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 13 Stamrenovering

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat viarde

Not 14 Langfristiga skulder

Swedbank, ranta 1,14%, villkorsandras 2023-01-25
Swedbank, rénta 1,41%, villkorsdndras 2024-01-25
Swedbank, rénta 2,583%, tremanadersbindning
Swedbank, rénta 2,583%, tremanadersbindning

Avgar kortfristig del (nastkommande &rs amorteringar)

Summa

Ny rénta pa lanet som villkorséndras 2023-01-25 blir 4,16%

2022-12-31

1004 813
1004 813

-284 552

-25125
-309 677

695 136

2022-12-31

4846 770
4846770

-896 649

-96 935
-993 584

3853186

2022-12-31

1785 000
2 285 000
1066 344
634 375
-169 832
5 600 887
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2021-12-31

1004 813
1004813

-259 427

-25 125
-284 552

720 261

2021-12-31

4846 770
4846770

-799 714

-96 935
-896 649

3950 121

2021-12-31

1785 000
2 285 000
1218676
651875
-169 832
5770719
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Not 15 Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sdkerheter

UNDERSKRIFTER

Tierp /

Lena Eriksson

N 4
Shollede e oy,

Daniel Hallerstrom
Laf) U Hall 8 St by

Siw Andersson

Var revisionsberattelse har lamnats

Anders Gejke
Fareningsvald revisor

2022-12-31

7332 000

7 332 000

pad ﬂ -
Cleer J'n/ym

Claes Larsson

oy 1
v Edl e

Ulf Ediun

Einar Viking
Pt

Z

LEIJf Wickman
Foreningsvald revisor
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:2021-12-31

7 332 000

7332 000



Revisionsberattelse

Undertecknade, utsedda att granska rakenskaperna for Bostadsrattsforeningen
Pendylen under verksamhetsaret 2022, far efter fullgjort uppdrag avge féljande
berdttelse.

Vi har genomgatt kassaboken och funnit alla utgiftsposterna styrkta med av oss
godkanda verifikationer.

Da ingen anmadrkning kan riktas mot skotseln av foreningens angeldgenheter
foreslar Vi att styrelsen beviljas full ansvarsfrihet for det gangna aret.

Tierp 2023-04-15

r
Anders Gejke Leif Wikman




