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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allméin beskrivning av
bostadsrittsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur érets vinst eller forlust ska behandlas, som
foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberittelsen dr om bostadsrittsforeningen ar dkta eller odkta
eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en
bostadsritt.

I resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller
forlust under rakenskapséret. Du kan ocksa se var foreningens intakter
kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en
langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av
pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna

fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrdkningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid
en viss tidpunkt. I en arsredovisning ér det alltid rdkenskapsarets sista
dag. I balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och
ibland upplatelseavgifter), underhéllsfond och ackumulerade
("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ér alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna
kapitalet. Det ar det som dr “balansen” i balansrakning.

Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss
period. Méanga ganger séger kassaflodesanalysen mer &n
resultatrakningen. Hér kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet
(pengar i kassan) har okat eller minskat under éret, och vilka delar av
verksamheten pengarna kommer ifran/har gétt till.

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrikningen till for att férklara vad siffrorna innebar. For att du som
laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en
siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det
finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning
over lanen, hur stora de dr, vilken ranta de har och nér det ar dags att
villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2016-01-26 och foreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2019-03-26.

Gillande ekonomisk plan registrerades 2017-08-18.

Sdte

Foreningen har sitt site i Sundbyberg.

Akta férening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en ikta
bostadsrittsforening.

Latent skatteskuld finns dé féreningen forvarvade fastigheten via s.k.
bolagspaketering. Denna skatt utloses vid en eventuell forséljning, vilket inte ar féreningens plan.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar sedan 2017-12-15 fastigheten Violen 2. Foreningen har 58 hyresligenheter och
212 bostadsritter om totalt 20 110 kvm och 15 lokaler om 688 kvm. Utdver detta dger féreningen dven 197
garageplatser och 66 parkeringsplatser.

Léagenhetsfordelning:
73 st 1 rum och kok
65 st 2 rum och kok
94 st 3 rum och kok
18 st 4 rum och kok
13 st 5 rum och kok
7 st 6 rum och kok

Foreningen &r frivilligt momsregistrerade avseende verksamhetslokaler.
Forsdkring

Forsikring till fullvarde har foreningen tecknat hos Brandkontoret. I avtalet ingér

styrelseansvarsforsakring.
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Styrelsens sammansdtining

Krister Andersson Brolin  Ordforande

Andersson, Kjell Ake Vice ordforande
Christer Tjérnemar Kassor

Anders Dahlgren Sekreterare
Soran Ako Ledamot
Viktoria Nilsson Suppleant
Conny Olofsson Suppleant

Carl Johan Wigren Suppleant
Valberedning

Fredrik Carlqvist, Tony Holmstrom och Edris Saleh.

Firmateckning

Foreningens firma har tecknats av tva ledaméter i foreningen.

Revisorer

Stig Claes Jorgen Silén ~ Revisor

Sammantriden och styrelseméten

Arsredovisning 2020/2021

Ordinarie foreningsstimma holls 2020-12-21. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 18 protokollforda

sammantraden.

Utforda historiska underhdll
2020 Takrenovering
2019-2021  Stambyte

Planerade underhdll

2021 Anslutning till sopsugsanldggning
2021-2022  Garagerenovering
2021-2024  Fasadrenovering

2020-2022  Ventilation
2025-2026  Fonsterrenovering
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Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB
Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel — Effekt Konsult & Férvaltning AB

Foreningen dr idag medlem i Fastighetsdgarna Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Underhall av fastigheten som fardigstallts under verksamhetsaret:

o Stambyte

Underhall av fastigheten som pabérjats under verksamhetsaret:

e Sopsugsanlaggning

o Garagerenovering Orsvingen 6A (6vre garage) och 6B (nedre garage)

Under verksamhetsaret har ocksa 6versyn av 1as-/passersystem gjorts och fyra olika system utvirderats.
Under hésten anlitas en sakerhetskonsult for projektet. Byte av 1as-/passersystem pabérjas under 2022.

Ekonomi

Anledningen till féreningens negativa resultat beror framst p4 genomférda underhallsitgirder pa fastigheten.
I resultatet ingdr avskrivningar vilket &r en bokforingsmissig virdeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pd foreningens likviditetsflode som dven innefattar ldpande amorteringar, investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser har féreningen ett negativt kassaflode.

Arsavgifterna har under éret varit oforindrade.

Fordndringar i avtal
Tva banklan har omférhandlats. Ny bank fér dessa 14n 4r SBAB.

Ovriga uppgifter

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet.
Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken togs fram i samband med képet, anvinds som underlag fér de
underhéllsdtgirder som utforts och planeras. OVK, Obligatorisk ventilationskontroll, pagar tillsammans med
tidigare fastighetsdgaren som tagit p4 sig att leverera godkind besiktning.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 275 st. Tillkommande medlemmar under aret var 49 och
avgdende medlemmar under aret var 30. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 294 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 29 Gverlatelser.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 14755751 15148257 15713935 8 541 654
Resultat efter fin. poster -11275076 -10931211 -7654626 -2571 466
Soliditet, % 63 59 61 61
Yttre fond - 402971 -679 971 -
Taxeringsvarde 277 009 000 277009 000 277 009 000 226 657 000
Bostadsyta, kvm 20110 20110 20110 20110
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 555 580 573 577
Lan per kvm bostadsyta, kr 10 370 10 388 10 475 10 530
Genomsnittlig skuldranta, % 1,28 1,67 1,45 1,50
Belaningsgrad, % 39,01 47,44 47,50 47,10

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

Férandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2020-06-30 ars resultat ~ Gvriga poster  2021-06-30
h'ls'a;['s'é'l" ' - 349404700 D 28992950 378 397 650
Upplatelseavgifter 8333 652 - 13 697 050 22030 702
Fond, yttre underhall -402 971 - 402 971 0
Balanserat resultat -9823120  -10931211 -402971  -21157 302
Arets resultat -10931 211 10931 211 -12103 355  -12103 355
Eget kapital | 336 581 050 0 | 30 586 645 367 167 695
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -21 157 302
Arets resultat -12 103 355
Totalt -33 260 657

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
277 009
underhall
Balanseras i ny rikning -33 537 666
-33 260 657

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning
Rorelseintikter

Nettoomsittning

Rorelseintakter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2020/2021

2020-07-01 -
2021-06-30

14 755751
1016 977

15772727

-12 150 681
-5161 955
-592 536

-7 153 380

25058 551

-9 285 824

-2 817 531

-2 817 531

-12 103 355

-12 103 355

2019-07-01 -
2020-06-30

15136 488
11769

15148 257

-13 517 366
-1 386 054
-577 742

-7 076 985

-22 558 147

-7 409 889

-3 521321
-3 521 321

-10 931 211

-10 931 211
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Péagéende projekt

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12
13

10
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2021-06-30

534 595 786
2959 250
57 743

537612779

537612779

1246 335
704 229
562 737

2513 301

45741 242
45 741 242

48 254 543

585 867 321

2020-06-30

440314 944
45 359 692
69 155

485 743 791

485 743 791

55209
86 646
535181

677 036

77 137 886
77 137 886

77 814 923

563 558 714
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2020/2021

Not 2021-06-30

400 428 352
0

400 428 352

-21 157 302
-12 103 355

-33 260 657

367 167 695

14 202 400 000

202 400 000

6 150 000

6374 160

939970

1003 310

15 1832187

16 299 627

585 867 321

11

2020-06-30

357 738 352
-402 971
357 335 381

-9 823 120
-10931 211

-20 754 331

336 581 050

208 200 000
208 200 000

700 000
1014 688
903 760
4749

16 154 466

18 777 663

563 558 714
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillging

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 1pande verksamhet

Kassaflode fran fordndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

12
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2020-07-01 -
2021-06-30

77 137 886
-12 103 355

0
7153 379
0
0

4949976

-1 836 265
-7 928 037

-14 714 278

0
-59 022 367

-59 022 367

42 690 000
0
-350 000

42 340 000

-31 396 645

45741 242

2019-07-01 -
2020-06-30

112 802 989
-10 931 211

0
7 076 985
0
0

-3 854 226

409 950
13172 389

9728113

0
-49 233 216

-49 233 216

5590 000
0
-1 750 000

3 840 000

-35 665103

77 137 886



Brf Logen i Or Arsredovisning 2020/2021
769631-5782

Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Logen i Or har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allmédnna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intidkter
Intédkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 2-11%
Maskiner och inventarier 10 %
Maskiner och inventarier 20 %

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar véirderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgangen pé
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

13
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Not 2, Rorelseintikter
Bredband/Ty
Hyresintékter, bostader
Hyresintékter, lokaler
Hyresintékter, p-platser
Arsavgifter, bostader

Ovriga intikter

Ovriga arsavgifter

Not 3, Fastighetsskotsel
Bésiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer och underhall
Bostader -
Forsakringsskador

Gemensamma utrymmen

Installationer

Lokaler

Reparation och underhall 6vrigt
Utvindigt

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel |
Sophdmtning
Uppvirmning
Vatten

Summa

Arsredovisning 2020/2021

2020/2021

4 566 597

179 438
1 081 880
8 572 059
1170909

15772727

2020/2021
274650
213170
230 666
780773
402 146
1989
1903395

2020/2021
1136 967
232 435
552 458
845 934

2 468

50 109

3311 847

2020/2021

1003 250
887 934
2951471

5570493

14

214 445

491 475

727 838

2019/2020
262121
5010 324
146 942
1253 386

8 323 679
152 555
750

15 148 257

2019/2020
173 283
241 936
133125
522929
487 601

0
1558 873

2019/2020

676 887
773 484
188 251
568 996

0

2156 167
30 162
4393948

2019/2020
1009 966
1377110
3030 224

793 190

6210489
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Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband / TV -
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Ovrigt

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Advokat/ritteg kostn )
Forbrukningsmaterial
Forsiljningskostnader
Kameral férvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Léner, atbetare
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Riéntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga finansiella kostnader

Ovriga rintekostnader

Arsredovisning 2020/2021

2020/2021

377 838
490726
488 090
8291
1364 945

2020/2021
280001
206 050
1668 591
252 447

2 405 927
5000

343 938
5161955

2020/2021
38485
128 229
425 822
592 536

2020/2021

2678211

132 235

15

2817531

7 085

2019/2020

421 594
480 581
451 880

0
1354055

2019/2020
1229679
94 063

0

244359
505 870

10 000

302 083
1386 054

2019/2020
27750

131 492
418 500
577 742

2019/2020
3506 457
622

14243
3521321
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Not 10, Byggnad och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingidende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

Not 11, Maskiner, inventarier och installationer

Ingédende ackumulerat anskaffningsvirde

Inkdp
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan
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2021-06-30 2020-06-30
458 266 939 454 393 415
101 422 809 3873 524
559 689 748 458 266 939
117 951 995 -10 886 421
7 141 967 7 065 574
25093 962 17951 995
534595 786 440314 944
154 577 200 154 577 200
161000000 161000 000
116 009 000 116 009 000
277 009 000 277 009 000
2021-06-30 2020-06-30
89 085 89 085

0 0

89 085 89 085

-19 930 8519
11412 11411
31342 19930

57 743 69 155
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Not 12, Ovriga fordringar
Moms -
Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband / TV |
Forsikringspremier
Forvaltning

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Ranteandringsda
Not 14, Skulder till kreditinstitut gcag
SBAB ’ 2021-12-30
SBAB 2024-01-10
SBAB 2025-01-10
SBAB 2026-01-12
Danske Bank 2022-09-30
Summa
Varav kortfristig del

2021-06-30

Arsredovisning 2020/2021

2021-06-30

7114

690 149

704 229

1133250
227039
64 380
138 068
562737

Rantesats
2021-06-30
- 0,34 %
0,53 %

0,82 %

0,87 %

1,80 %

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har

slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering

som planeras att ske under nésta rakenskapsér.
Lén med slutbetalningsdag under 2021 omsitts vid forfall.

17

6 966

2020-06-30

76197
10 449

0
86646

2020-06-30

0
221241
61 843
252 097
535 181

Skuld

2021-06-30

6 150 000
55 000 000
55 000 000
50 000 000
42,400 000

208 550 000

6 150 000
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Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda 1ntakter

Bl

Foérutbetalda avgifter/hyror
Stidning

Uppl kostnader stambyte
Upplupna rantor

Uppviarmning

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa

Not 16, Stallda sakerheter

Fast1ghetsmteckn1ng

Summa

i \/;Cl b{',\() Ak
f |
Ort och datum

N, S T
1Y 7 e |
WA Tl

Arsredovisning 2020/2021

2021 06-30

60 096
1292114
44 489

0

2100
113 302
320 086

1832187

2021-06-30

212 000 000
212 000 000

_:/:: //"‘-—/\_/s_,_,_

2020-06-30

Krister Ander on Brolin

Ordfon[ande
e

‘

Vice ordforand

/// //%///7

v
Christer T]ognve(mar

Kassér

jfﬂd///~ /‘4"’4/(
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