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ARSREDOVISNING

HSB Brf Vidingsjo 2 i Linképing
Org nr 716402-5202
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2021-01-01 —2021-12-31
Féreningens 46:e verksamhetséar
Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse 2021

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att i bostadsrittsféreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegridnsning och didrmed fréimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen har sitt site i Linkdpings kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har valt att
redovisa enligt BFN:s allménna rdd BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bostadsréttsforeningens hus firdigstélldes &r 1976-77 pa fastigheten Rapsfiltet 1-3 i Link&ping, som
foreningen innehar med dganderitt. Fastigheternas bostadsrétter har foljande adresser Tuvgatan 1-57 och
2-56.

Fastighetsuppgifter
Foreningens hus omfattar 232 bostdder med en sammanlagd yta av 20 106 kvm. Medelytan for bostider
fir ca 87 kvm.

Antal Yta
2 rum 26 1690
3 rum 104 8216
4 rum 102 10 200
Ligenheter bostadsritt 232 20 106
Garage 184
Parkeringsplatser 99

Gemensamma utrymmen
Foreningen har tvittstugor och cykelf6rrad.
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Medlemsinformation

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsiret hatt f5ljande sammansittning:
Dag Cannervik ordfrande

Anton Thunholm vice ordfdrande

Ase Nelly sekreterare

Sven-Erik Carlsson ledamot

Rolan Sliwa ledamot

Thomas Broberg ledamot

Tobias Lindberg HSB-ledamot

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma &r styrelseledamoterna
Dag Cannervik, Sven-Erik Carlson och Anton Thunholm

Styrelsen har under &ret hallit 13 protokollférda méten. Féreningens firma har under dret tecknats av
Anton Thunholm, Ase Nelly och Dag Cannervik.

Medlemsantal och ligenhetsoverlatelser
Vid verksamhetsarets slut var medlemsantalet 322 stycken inklusive HSB Ostergétland som &dven innehar
ett medlemskap i foreningen. Under verksamhetsaret har 17 stycken Gverlatelser skett.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2021-05-27

Revisorer
Revisorer har varit Conny Wistrém och Gunnar Filipsson som erséttare valda vid féreningsstimman
samt revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Fullmiiktige
Till freningens fullmiktigeledaméter och ersittare i HSB Ostergotland valdes vid foreningsstimman:

Ordinarie  Dag Cannervik
Erséttare Anton Thunholm

Valberedning )
Valberedningen har bestétt av Kjerstin Odman och Irene Nord.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Fastighetsunderhall
Under verksamhetsaret har foljande underhall utforts:

- Renovering av samtliga lekredskap

- Start renovering av entreér i markplan
- Malningsarbeten

- Underhallsspolning

- Lopande underhallsarbeten pd mark
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Historiskt underhall

Ar Atgiird
2020 Byte av konvertrar

Spolning av spillbrunnar 2019

Losullsisolerat samtliga krypvindar och bytt en del trastruktur vid lekplatser till
underhallsfritt material

2019 Losullsisolerat samtliga krypvindar

Bytt en del tristruktur vid lekplatser till underhallsfritt material

Byte av plasttak till plat p& samtliga tak balkonger och loftgéngar

Komplettering av avvattningssystem pa husen

Komplettering av taksdkerhetssystem pa hustaken

2018 Byte av garageportar
2017 Asfaltsarbeten inom omradet
2016 Montering av solcellsanldggning

Byte av plasttak pa loftgéngar och balkonger pa 8 huskroppar
Byte av avvattningssystem pé 8 huskroppar
Byte av takfotsplat, montering av nytt taksékerhetsystem pa 8 huskroppar
2015 Malning av tvittstuga/ v v kontor, tva cykelfdrrad uppférda, fem cykeltak uppforda

Forestaende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen bedémer att nedanstiende underhallsarbeten behdver utforas under de narmaste aren. Till grund
for styrelsens bedémning ligger uppriittad underhéllsplan och den érliga stadgeenliga besiktningen.
Underhallsavsittningen avser 20 &r. Foreningens underhallsplan dr senast uppdaterad ar 2021.

Underhall de ndrmaste &ren:
- Nya cykelforvaringsmdjligheter

- Renovering av entréer i markplan

Visentliga avtal
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Ostergdtland. Fastighetsskotseln har
ombesdrjts av HSB Boservice och jouravtal finns med HSB Ostergdtland.

Under verksamhetsaret har Sven-Erik Carlsson varit vicevird.

Kabel-TV och bredband
Foreningen har kabel-TV via Com Hem och bredband via A3.

Forsikringar
Fastigheterna dr forsakrade i Lans{orsdkring Ostgota.

Ekonomi
Arsavgifter

Under verksamhetsaret har arsavgifterna varit oférindrade. Arsavgifterna for bostdder uppgar till i
genomansitt 576 kr/kvm. Hyror for garage och p-platser har varit oférédndrade.
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Aterbiring fran HSB Ostergatland
Bostadsrittsforeningen har fatt 47 592 kr i aterbdring fran HSB Ostergdtland pa kopta tjénster under
2020.

Lan
Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 42 328 485 kr. Under dret har foreningen amorterat
308 000 kr, vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pd 137 ar.

Arets resultat
Arets resultat blev 1 882 306 kr och beror frimst pd hogre underhéllskostnader enligt plan &n tidigare ar.

Flerarsioversikt 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning (tkr) 12 376 12 309 12 274 12 303 12 278
Rorelseresultat (tkr) 2229 1502 2374 2455 2373
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1 882 1093 1799 1 891 1789
Balansomslutning (tkr) 60 796 57 939 57 449 56 066 54023
Fond for yttre underhall (tkr) 1879 1 187 1 446 1129 657
Soliditet (%) 23 21 19 16 13

Definitioner av nyckeltalen:

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgAngarna som #r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under
0 vilket innebar att allt eget kapital &r forbrukat.

Férindringar i eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 1 298 600 1186911 8413636 1093 435 11992 632
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman 1093485 -1093 485 0
Reservering till fond for yttre
underhall
enligt underhéllsplan 2209 000 -2 209 000 0
[ansprékstagande av fond for
yttre
underhall -1516714 1516714 0
Arets resultat 1 882 306 1 882 306
Belopp vid arets utgang 1298 600 1879197 8814 835 1882306 13874939
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Resultatdisposition

Foreningsstimman har att ta stiillning till:

Balanserat resultat 8 814 835
Arets resultat 1 882 306
Summa till stimmans forfogande 10 697 142

Styrelsen foreslar foljande disposition

Till balanserat resultat Sverfors 10 697 142

Ytterligare upplysningar vad betriiffar foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

2021-01-01
2021-12-31
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2020-01-01
2020-12-31

Rorelseintédkter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintédkter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlidggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande poster
Riintekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

12375933 12 309 193
129 235 280 791

12 505 169 12 589 984
-6 661 897 -6 784 117
-1516 714 -2265 196
-549 538 -478 652
-313 788 -351 535

-1 234 256 -1 208 866
-10 276 193 -11 088 366
2228 975 1501 618
61833 46 495

-407 887 -450 248
-615 -4 380

-346 669 -408 133
1882 306 1093 485
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Balansrikning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 46 875420 44 625 021
Inventarier och installationer Not 10 535500 596 700
Pdgiaende nyanldggningar Not 11 2538785 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 49 949 705 45221721

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehay Not 12 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anldggningstillgangar 49 950 205 45222 221

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftstordringar -400 3619
Kundtordringar 44 021 0
Avrikningskonto HSB 3322438 3269 706
(Ovriga fordringar Not 13 48 763 41611
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 431 005 401 463
Summa kortfristiga fordringar 3 845 827 3716398
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 7 000 000 9 000 000
Summa kortfristiga placeringar 7 000 000 9 000 000
Summa omsdattningstillgangar 10 845 827 12 716 398
Summa tillgangar 60 796 032 57 938 619
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Balansrdkning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 1 298 600 1 298 600
Fond for yttre underhall 1879197 1186911
Sununa bundet eget kapital 3177797 2485511
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 8 814 835 8413 636
Arets resultat 1 882 306 1093 485
Summa fritt eget kapital 10 697 142 9507 121
Summa eget kapital Not 16 13 874 939 11992 632
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 20 119085 26 213400
Summa langfristiga skulder 20119 085 26213 400
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 22 209 400 16 386 085
Medlemmarnas inre fond Not 18 1160 874 1169113
Leverantdrsskulder 2320350 1157 731
Aktuell skatteskuld Not 19 35101 33 766
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 4411 5306
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter Not 21 1 071 873 980 586
Summa kortfristiga skulder 26 802 008 19 732 587
Summa skulder 46921093 45945987
Summa eget kapital och skulder 60 796 032 57938619
8
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Kassaflodesanalys 2021-01-01

2021-12-31

Lépande verksamhet

HSB brf Vidingsjo 2 i Linkdping
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2020-01-01
2020-12-31

Resultat efter finansiella poster 1 882 3006 1 093 485
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1234 256 1 208 866
Kassafldde frén lopande verksamhet 3116 562 2302 351
(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -76 697 38043
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 7069 421 -295 932
Kassafldde fran I6pande verksamhet 0 44 «
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -5962 240

Investeringar i maskiner/inventarier 0 -564 383
Kassaflode fran investeringsverksamhet -5962 240 -56¢
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av lingfristiga skulder -6 094 315 -308 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -6 094 315 -308 000
Arets kassafldde -1 947 269 1172079
Likvida medel vid arets borjan 12 269 706 11097 627
Likvida medel vid arets slut 10 322 437 12 269 706

[ kassaflédesanalysen medridknas foreningens avriikningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Ostergdétland in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1

Allm&nna upplysningar

Féreningen tillampar arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning Fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 ar. Komponentindelningen har genomforts
med utg&ngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,7% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning Inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10-20% pa anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhdll
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd féreningens underhlisplan. Avsattning och
iansprékstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen,
dock hdgst 1 459 kronor per lagenhet 2021.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 18 346 883 kr.

Skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader frn balansdagen redovisas frin och med 2020 som kortfristiga skulder
till kreditinstitut. Jdmforelsetalen har inte raknats om.

Lanen ar av l&ngfristig karaktar och kommer omsattas pa forfallodagen.
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Noter
Nettoomsattning

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

Not 2

Arsavgifter bostiider 11 581 452 11 581 452
Hyresintikt garage och bilplatser 757 140 744 100
Hyresintékt dvrigt 11 850 10 800
Arsavgift el 40 801 24 642
Avsatt till inre fond -174 546 -174 546
Ovriga intiikter i verksamheten 27 251 25001
Overlitelse- och pantforskrivningsavgifter 34965 38 184
Ovriga primira intikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 97 020 59 559

12 375 933 12309193

Not3  Ovriga rérelseintikter

Forsikringsersittning 81643 270 828
Ovrigt 47 592 9963
129 235 280 791

Reparationer -496 888 -925 530
El -1 006 262 -1 098 073
Uppvirmning -2 067 930 -1 805 550
Vatten -422 464 -424 799
Renhallning -403 921 -341 211
TV, bredband, iptelefoni -298 444 -325 867
Fastighetsskétsel och lokalvérd -977 525 -908 942
Forsakringar -327 959 -303 692
Fastighetsskatt -387 358 -380 398
Ovriga driftskostnader -273 146 -270 055
-6 661 897 -6 784 117

Underhall dvrigt -1516 714 -2265 196
-1516 714 -2265 196

Not6  Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -25 250 -19 350
Forvaltningskostnader -296 407 -296 521
Kostnader Gverlatelse och panter -38 308 -32 067
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -49 688 -37914
Férbrukningsinventarier -46 250 0
Medlemsavgifter HSB -92 800 -92 800
Stdimma och styrelse -835 0

-549 538 -478 652
Arvode till styrelsen -138 300 -172 000
Vicevirdsarvode -120 000 -120 000
Ovriga arvoden -8 000 -4 286
Ovriga personalkostnader -2.400 -2.400
Revisionsarvode -3000 -3 000
Sociala avgifter -42 088 -47 449
Utbildning 0 -2 400

-313 788 -351 535

Av-

och nedskrivningar av materiella anlidggningstillgangar

Byggnader -1 107 964 -1 157002
Markanldggningar -65 092 -36 564
Inventarier -61 200 -15 300
Summa avskrivningar -1234 256 -1 208 866

1
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Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Byggnader och mark

Virdet utgérs av anskaffningskostnaden

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ir helt avskrivna ar

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende anskaffningsviirde byggnader
Omklassificering

Arets investering byggnader

Ingéende anskaffningsvirde mark

Ingdende anskaffningsviirde markanliggningar
Arets investering markanliggning

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Ingaende avskrivningar markanliggningar
Arets avskrivningar markanliggningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort viirde

Bokforda varden byggnader
Bokférda virden mark
Bokforda virden markanldggningar

Fastighetsbeteckning: Rapsfiltet

Taxeringsviirde Viirdeir
Bostider 1976
Lokaler 1976

HSB brf Vidingsjé 2 i Linképing
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2021-12-31

2020-12-31

Stiilld sikerhet tor byggnader och mark redovisas i Not 17

Inventarier och installationer
Ingdende anskaffningsvirden
Arets investeringar

Arets férséljning, utrangering
Utgéende anskaftningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Utgiende bokfort viirde

Pagdende nyanlidggningar

Ingdende viirde pagaende nyanldggningar
Arets Investering

Omklassificering till Byggnader & Mark
Utgdende virde pagaende nyanldggningar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Medlemsandel HSB

2096
65 835279 065 835279
0 47617
0 -47617
2292408 2292408
731 250 731 250
3423 455 0
72 282 392 68 858 937
-24 154 694 -22 997 692
-1 107 964 -1 172 302
-79222 -42 658
-65 092 -36 5064
-25 406 972 -24 249 216
46 875 420 44 609 721
40572 621 41 665 285
2292 408 2292 408
4010391 652028
Byggnad Mark Totalt Fireg ar
168 000 000 76 000 000 244 000 000 244 000 000
1271 000 3616 000 4 887 000 4 887 000
169 271 000 79616 000 248 887 000 248 887 000
612 000 0
0 596 700
0 15300
612000 612 000
-15300 0
-61 200 -15 300
-76 500 -15 300
535500 596 700
0 47617
2538785 0
0 47617
2 538 785 0
500 500
500 500
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Not13 = Ovriga fordringar

Skattekonto 1171 39 581
Ovriga fordringar 47592 2030
48763 41611
Forutbetald forsdkring 342 698 0
Upplupna rinteintikter 19 833 5250
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 68 474 396213
431 005 401 403
Réntesats Konv.datum
Kapitalplacering HSB Ostergotland 0,70% 2022-02-28 7 000 000 9 000 000
7 000 000 9 000 000
Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 1 298 600 0 | 186911 8413 636 | 093 485
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 1093 485 -1 093 485
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 2209 000 -2 209 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -1516714 1516714
Arets Resultat | 882 306
Belopp vid arets utgang 1298 600 0 1879 197 8 814 835 1 882 306
Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 0,53% 2023-03-13 12 944 085 100 000
SBAB 0,89% 2022-12-06 15961 400 60 000
SEB 0,97% 2022-03-28 6 000 000 0
SEB 0,67% 2025-09-28 2923 000 148 000
Swedbank Hypotek 0,85% 2024-12-20 4 500 000 0
42 328 485 308 000
Langlristiga skulder exklusive kortfristig del 20 119085
Amorteringar inom 2-5 ar berfiknas uppga till 1232 000
Om fem ar beriiknas skulder till kreditinstitut uppgé pé& balansdagen till 40 788 485

Stillda sakerheter
Fastighetsinteckning 44 417 000 44 417 000
Summa stiillda siikerheter 44 417 000 44 417 000

Not18 Medlemmarnas inre fond

Ingdende virde 1169 113 1235 803
Avsitning 174 546 174 546
Uttag -182 785 -241 236

1 160 874 1169113

13
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Not19 Aktuell skatteskuld
33 766

Arets beriiknade skatteskuld 35101
35101 33 766
Not20  Ovriga kortfristiga skulder
Mervirdeskatt 390 0
Personalens kiillskatt 3000 4 285
Arbetsgivaravgitter 1021 1021
4411 5306

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna rintekostnader 271232 4713
Forutbetalda arsavgifter och hyror 1 025 341 956 573
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 19 300 19 300
1071873 980 580
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Vidingsjo 2 i Linkdping, org.nr. 716402-5202

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vidingsjo 2 i
Linkoping for rakenskapsaret 2021.

Enligt vér uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorermnas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvarst for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skepfisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagen
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transakticnerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utéver var ravision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Vidingsjo 2 i Linkoping for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortlopande bedéma foreningens ekonemiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som fareningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pé storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa eft beiryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag fill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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