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§1 FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

Féreningens firma ir Bostadsrittsforeningen Sicklastraket.

Féreningen har till sndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till féreningens mediemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende
om inte annat sdrskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i
tiden.

Fareningens styrelse skall ha sitt sdte i Nacka kommun.

§2 UPPLATELSENS OMFATTNING M.M.

Upplatelse och utévande av bostadsratt sker pa de villkor som anges i féreningens stadgar och i lag.

En upplatelse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus jémte tillhdrande utrymmen. En
upplatelse far dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anviindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP

Med bostadsriit avses den ritt i féreningen som en medlem har till féljd av upplatelsen.

En ldgenhet kan vara en bostadsldgenhet eller en lokal. Med bostadsldgenhet avses en ldgenhet som
helt eller inte till ovéisentlig del &r avsedd att anvandas som bostad. Med lokal avses annan ldgenhet
an bostadsldgenhet, Till ligenhet kan héra mark.

Med bostadsrittshavare avses medlem som innehar lagenhet med bostadsratt.

§ 4 UPPLATELSEAVTALETS INNEHALL M.M.,

Upplatelse av en ldgenhet med bostadsrétt skall ske skriftligen.

| upplatelsehandlingen skall parternas namn anges liksom den ldgenhet upplatelsen avser samt de
belopp som skalt betalas i insats, &rsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift.

[ den méan upplatelseavgift erlagges skall detta sérskilt anges i uppldtelseavtalet.

§5 FORHANDSAVTAL

Foreningen far i enlighet med bestammelserna i 5 kap bostadsréttslagen inga avtal om att i framtiden
upplata ligenhet med bostadsratt. Ett sadant avtal kallas férhandsavtal.



§6 FORENINGENS MEDLEMMAR

Fireningens medlemmar utgdrs av:

a) Féreningens stiftare till dess att den ordinarie stdmma hallits som infaller ndrmast
efter det att av féreningen upptagna och utbetalda Ian jamte insatser técker
anskaffningskostnaden for féreningens hus.

b) Den som innehar bostadsritt i foreningen till foljd av upplatelse fran féreningen eller
tvertar bostadsratt i féreningens hus.

§ 7 ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP

Frdga om att anta medlem i féreningen avgors av styrelsen med iakttagande av bestémmelserna i
dessa stadgar och i bostadsrdttslagen.

Styrelsen #r skyldig att utan dr&jsmal, normalt senast inom en {1) ménad fran det att skriftlig anstkan
om medlemskap kom in till féreningen, avgdra fragan om medlemskap. Som underlag fér
medlemskapsprovningen kan féreningen komma att begdra kreditupplysning avseende sbkanden.

En medlem kan endast antas om den gér sannolikt att han/hon kommer att anvinda lagenheten for
det andamal som finns angivet i upplatelseavtalet.

Annan juridisk person dn kommun eller landsting som férvarvat bostadsrétt till bostadslagenhet far
vagras medlemskap.

§8 RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Den till vilken en bostadsritt dvergatt far inte vagras intrade i foreningen om de villkor f&r
medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och féreningen skaligen bdr godta honom/henne
som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férvirvaren for egen del inte permanent ska bosétta
sig | bastadslagenhet, har fOreningen ritt att vagra medlemskap.

Medlemskap far inte heller viigras nagon pa diskriminerande grund som fdljer av lag.

Den som har forvirvat andel i bostadsritt far inte vigras intrdde [ féreningen om bostadsréiten efter
forvarvet innehas av makar eller sidana sambor pd vilka lagen (2003:376) om sambos gemensamma
hem skall tillimpas. Vid andelsférvéry, dar bostadsritten efter forvérvet innehas av
foralder/forildrar och barn, dger dock styrelsen ritt, men inte skyldighet, att bevilja undantag frén
bos#ttningskravet och bevilja medlemskap at férvarvare som inte avser att permanent bosatia sig i
ligenheten fdrutsatt att ndgon av andelsidgarna avser att gora sa.

Om en hostadsratt har Svergatt till bostadsriittshavarens make eller sambo f&r maken elier sambon
inte vagras intrdde i féreningen. Detta géller ocksd nér bostadsratt till en bostadsldgenhet Svergdtt
till ndgon annan nirstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

§9 OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP

Om den som en bostadsritt Svergltt till vagras intrdde i foreningen dr dverlatelsen ogiltig. Deita
géller dock inte vid exekutiv férsaljning av bostadsrédtten eller vid tvdngsforséljning enligt 8 kap
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bostadsrattslagen. For det fall en férvarvare vid exekutiv férséljning eller tvangsforsaljning vagras
intrade i foreningen skall féreningen lésa bostadsratten mot skilig ersdttning.

En Gverlatelse till juridisk person som #r medlem enligt § 11 sjatte stycket &r ogiltig om féreskrivet
samtycke inte erhalls.

§ 10 OVERLATELSEAVTAL

Ftt avial om dverlatelse av en bostadsritt genom kép skall upprattas skriftligen och skrivas under av
siljare och kdpare. Kdpehandlingen skall innehélia uppgift om den lagenhet som dverlatelsen avser
samt om priset. Motsvarande skall i tillampliga delar gélla vid byte eller gava.

Om siljaren och képaren vid sidan av kdpehandlingen kommit verens om ett annat pris 8n det som
anges i kbpehandlingen, &r den &verenskommelsen ogiltig. Mellan séljaren och kdparen galler i stallet
det pris som anges i kdpehandlingen. Priset far dock jamkas, om det &r oskaligt att det skall vara
hindande. Vid denna beddmning skall hdnsyn tas till kdpehandlingens innehall, omsténdigheterna vid
avtalets tillkomst, senare intriffade forhallanden och omsténdigheterna i dvrigt.

En &verlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter &r ogiltig. Vacks inte talan om dverlatelsens
ogiltighet inom tva ar frén den dag da dverldtelsen skedde, &r rétten till sddan talan forlorad.

§11 SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

N&r en bostadsritt dverlatits fran en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far denne utdva
bostadsritten endast om han/hon ir eller antas till medlem i bostadsrattsféreningen.

En juridisk person far dock utdva bostadsritten utan att vara medlem i féreningen am den juridiska
personen har férvarvat bostadsritten vid exekutiv farsaljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen och da hade pantritt i bostadsritten. Tre {3} ar efter forvarvet far féreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex (6) ménader fran uppmaningen visa att ndgon som inte
f&r vagras intrade i foreningen har forvirvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs far bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for den juridiska personens
rakning.

Ett ddsho efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsratten trots att dddsboet inte dr
medlem i foreningen. Tre (3} ar efter dodsfallet far foreningen dock uppmana dédsboet att inom sex
(6) manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingdtt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsrattshavarens dd eller att nagon, som inte far végras intrade i féreningen, har
férvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsréatten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for dodsboets rakning.

Om en bostadsritt Gvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvéry
och forvirvaren inte antagits till medlem far féreningen uppmana férvérvaren att inom sex (6)
manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far végras intréde i foreningen, har forvarvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsfarsaljas
enligt 8 kap bostadsrattslagen for forvdrvarens rakning.
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En juridisk person som dr medlem i en bostadsrittsférening far inte utan samtycke av foreningens
styrelse genom dverl3telse férvirva en bostadsritt till en bostadsldgenhet som dr avsedd for
permanentboende.

Samtycke behdvs dock inte vid:

1. Férvirv vid exekutiv forsiljning eller tvdngsforsalining enligt 8 kap bostadsritislagen,
om den juridiska personen hade pantratt i bostadsratten, eller

2. Féirvirv som giirs av en kommun eller ett landsting.
Solidariskt ansvar

Den som forvarvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsforplikielser som den fran vilken
bostadsratten har évergatt hade mot bostadsrattsforeningen. Nar en bostadsratt dvergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férviry, svarar dock forvérvaren for sadana
forpliktelser.

§12 INSATS, AVGIFTER M. M.

For varje bastadsritt skall till féreningen betalas insats och arsavgift samt i férekommande fall
upplatelseavgift, bverlatelseavgift, pantsdttningsavgift samt avgift vid andrahandsupplatelse
(andrahandsuthyrning).

Insats, &rsavgift, upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsdttningsavgift samt avgift vid
andrahandsupplatelsefaststills av styrelsen.

Beslut om andrade avgifter skall snarast meddelas bostadsrdttshavarna.
Insats och upplatelseavgift

Andring av insats skall alltid beslutas av féreningsstamma.

Arsavgift m.m.

Arsavgiften skall fordelas pa féreningens bostadsratier i forhallande till lagenheternas andelstal.
Angdende andelstal, se & 13 nedan.

Arsavgiften skall av styrelsen faststillas sd att de sammanlagda arsavgifterna i féreningen
tillsammans med Ovriga intdkter ger tackning for féreningens utgifter samt avsittning till fonder.

Betalning av arsavgift

Om inte styrelsen bestimt annat skall bostadsrattshavarna betala arsavgift i forskott fordelat pa
manad for bostad och kvartal for lokal. Betalning skall erldggas senast sista vardagen fore varje
kalendermanads respektive kalenderkvartals borjan.

Rinta och inkassoavgift vid forsenad arsavgiftshetalning

Om inte styrelsen beslutat annat och arsavgiften inte betalas i rétt tid uigar dréjsmalsranta enligt
ridntelagen (1975:635) pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning sker.

Om inte styrelsen beslutat annat skall, vid férsenad betalning av rsavgift eller 6vrig forpliktelse mot
féreningen, bostadsrittshavare dven betala pdminnelseavgift samt i forekommande fall inkassoavgift
enligt lag (1981:739) om ersattning fér inkassckostnader m.m.



Sarskild debitering

Om genom mitning eller pd annat sitt viss kostnad direkt kan férdelas pa samtliga eller vissa
ldgenheter, sasom exempelvis virme, varmvatten, konsumtionsvatten, renhallning, el, TV, bredband
och telefoni, har styrelsen ritt att férdela berdrda kostnader genom sérskild debitering, sasom efter
forbrukning, area eller per ldgenhet.

Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse

Om inte styrelsen beslutat annat dger fdreningen rétt att vid dvergdng av bostadsratt ta ut en
tverlatelseavgift som skall betalas av den éverldtande bostadsréttshavaren och uppgar for
nirvarande till ett belopp motsvarande tva och en halv {2,5) procent av géllande prisbasbelopp enligt
lag {1962:381) om allman forsdkring vid tidpunkten for fverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ratt att vid pantséttning av bostadsratt ta uten
pantsittningsavgift som skall betalas av bostadsréttshavaren (pantséttaren) och uppgar for
nirvarande till ett belopp motsvarande en (1) procent av géllande prisbasbelopp enligt lag
(1962:381) om allmén férsikring vid tidpunkten nér féreningen underréttas om pantsattningen.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till
hégst 10 % av vid varje tidpunkt géllande prisbasbelopp enligt lag (1962:381) om allman f5rsakring.
Om en ldgenhet upplats under del av ett &r, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten ar uppldten. Upplatelse under del av kalendermanad réknas som
hel manad. Avgiften betalas av bostadsrittshavare som upplater sin l&genhet i andra hand.

Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom upplatelse av
parkeringsplats, extra férradsutrymme och dylikt utgar ersittning enligt avtal.

Féreningen far i Svrigt inte ta ut sarskilda avgifter for tgérder som féreningen skall vidta med
anledning av bostadsrattslagen eller annan férfattning.

§13 ANDELSTAL

Andelstal fér varje bostadsrattslagenhet fastsiills av styrelsen. Andring av andelstal skall alltid
beslutas av foreningsstimma. Om beslutet innebir dndring av nagot andelstal som ocksa medfor
rubbning av det inbordes férhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om forutsattningarna
enligt de sirskilda réistreglerna i Bostadsrattslagen uppfyllts.

§ 14 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen skall uppritta och arligen félja upp skriftlig eller databaserad underhallsplan for
genomfdrande av underhéllet av foreningens fastighet/er med tillhdrande byggnader.

§15 FONDER FOR UNDERHALL

Inom foreningen skall bildas en fond fér det planerade underhéllet av féreningens fastighet/er med
tillhdrande byggnader.




Fond fér planerat underhall

Avsattning till féreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for férsta aret anges i
ekonomisk plan och dérefter i underhallsplan enligt § 14 ovan.

§ 16 STYRELSE

Féreningens angelidgenheter skall handhas av en styrelse vars uppgift &r att féretrdda féreningen och
ansvara for att féreningens organisation, ekonomi och férvaltning av féreningens andra
angelagenheter skdts pd ett tillfredsstéllande s&tt. Styrelsen ska se till att féreningens organisation ar
utformad sa att bokféring, medelsférvaltning och foreningens ekonomiska forhallanden i dvrigt
kantrolleras pa ett betryggande satt.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstdmman for en period av hogst tva (2} ar.
Styrelseledamot och suppleant kan omvéljas. Om en helt ny styrelse véljs pa foreningsstémma skall
mandattiden fér hilften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledaméter eller suppleanter under mandatperioden
skall dessa ersiittas senast vid ndrmast dérpa foljande ordinarie foreningsstdmma.

Antalet styrelseledamdter och suppleanter samt utseende/val av dessa

Styrelsen skall bestd av lagst tre {3) hogst fem {5) ledaméter och med |&gst en (1} och hogst tva (2)
suppleanter.,

Eram till den ordinarie stimma som infaller nirmast efter det att féreningens hus har fardigstilits,
slutbesiktning genomforts samt slutfinansieringen av foreningen &r klar, utses tre ordinarie
styrelseledaméter och en suppleant av Aktiebolaget Grundstenen 160941 UAT Atrium Ljungberg
Conditor 1 AB, org.nr: 559155-0404.

Ovriga styrelseledaméter och ev. suppleanter viljs av foreningsstdmman. Mandattiden for ledamot
ska vara hogst tva ar. Ledamot och suppleanter kan viljas om.

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant &r myndig person som dr medlem eller tillhor
bostadsrattshavares familjehushall samt &r hosatt i foreningens hus.

Valbar &r ocksd annan person som anses lamplig for uppdraget genom sdrskild kunskap eller
erfarenhet. Den som dr underarig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 § forédldrabalken
kan inte vara styrelseledamaot efler suppleant.

Styrelseledamot eller suppleant som utses av Aktiebolaget Grundstenen 160941 UAT Atrium Ljungberg
Conditor 1 AB, org.nr: 559155-0404, ska efter ansdkan beviljas medlemskap i féreningen.

Ordférande, sekreterare

Om inte foreningsstaimman beslutar annat, skall styrelsen inom sig utse ordférande vid konstituerade
styrelsesammantriide som halls i anslutning till varje avhallen ordinarie foreningsstdmma. Styrelsen
ska inom sig dven utse en vice ordférande. Vid konstituerande styrelsesammantradde skall dven
sekreterare utses.



Styrelsens beslutsférhet

Styrelsen #r beslutsfér om mer &n hélften av antalet ledamdter dr nérvarande vid sammantradet.
Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer @n hilfien av de ndrvarande rostat, eller vid
lika rostetal den mening som bitréds av ordféranden. Fér giltighet av de fattade besluten fordras, da
for beslutsférhet minsta antalet ledaméter dr ndrvarande, enighet om besluten.

Styralsen eller en stillforetradare far inte folja sddana foreskrifter av foreningsstdmman som star i
strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar eller dessa stadgar.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i férening
eller av en styrelseledamot i férening med annan av styrelsen utsedd person.

Sammantride
Ordfdranden skall se till att sammantrade halls ndr sa behovs.

Styrelseledamot har rétt att begéra att styrelsen skall sammankallas. Sadan begdran skall framstillas
skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten viil att styrelsen skall behandla. Ordféranden
ir, om sddan framstillan gérs, skyldig att sammankalla styrelsen.

Protokoll

Vid styrelsens sammantrdden skall foras protokoll. Protokoliet skall justeras, forutom av
ordfdranden, av ytterligare en ledamot som styrelsen dartill utser.

Styrelseledaméterna har ritt att fa avvikande mening antecknad i protokollet.

Protokoll fran styrelsens sammantréaden skall foras i arsvis nummerféljd och férvaras pa betryggande
satt.

Beslut om inteckning m.m.

Styrelsen for foreningen far besluta om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta
egendom eller tomtratt.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtritt m.m.

Styrelsen eller annan stéllféretrédare for foreningen far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande
avhidnda féreningen dess fasta egendom eller tomtratt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om vésentliga forandringar eller visentlig till och/eller
ombygenad av fareningens egendom utan féreningsstdmmans godkdnnande.

Besiktningar

Styrelsen skall fortldpande tillse att erforderliga besiktningar av foreningens egendom som
féreningen har underhdllsansvaret for genomfdrs och i arsredovisningens férvaltningsberéttelse avge
redogdrelse fér kommande underhdllsbehov och under aret vidtagna underhalisatgérder av stbrre
omfattning.
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Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stéllfdretradare for foreningen far inte féreta en handling eller annan atgérd
som #r dgnad att bereda en otillbérlig férdel 4t en medlem eller ndgon annan till nackde! for
foreningen eller annan medlem.

Jav
Styrelseledamot i féreningen far inte handlagga fragor om

- avtal mellan honem/henne och féreningen,

- avtal mellan foreningen och tredje man, om styrelseledamoten har ett vdsentligt intresse i
fragan som kan strida mot féreningens, eller

- avtal mellan féreningen och en juridisk person som denne ensam eller tillsammans med nagon

annan far féretrada.

Med avtal jamstills rattegang eller annan talan.

§17 RAKENSKAPSAR

Féreningens rakenskapsér omfattar tiden fr o m den 1 januari t o m den 31 december.

§18 ARSREDOVISNING |
Styrelsen skall senast inom fyra (4) manader fran varje rikenskapsars utgdng, och senast sex veckor
fore ordinarie foreningsstimma, till féreningens revisorer dverldmna en arsredovisning innehallande
forvaltningsberittelse, resultat och balansrikning. Eventuellt verskott i féreningens verksamhet
skall avsittas till fond for planerat underhdll, eller balanseras i ny rakning.

§ 19 REVISORER

For granskning av styrelsens férvaltning och féreningens rdkenskaper utses arligen, vid ordinarie
foreningsstamma for tiden fram till dess nasta ordinarie stdmma héllits, minst en och hogst tva
revisorer och en revisorssuppleant, av vilka en revisor bor vara auktoriserad eller godkénd revisor.

Till revisor kan utses dven ett registrerat revisionsbolag. For sadan revisor utses ingen suppleant.

§ 20 REVISORERNAS GRANSKNING

Revisorerna skall i den omfattning som féljer av god revisionssed granska féreningens arsredovisning
jamte riakenskaperna samt styrelsens frvaltning. Revisorerna skall folja de sérskilda foreskrifter som
beslutats pa féreningsstimman, om de inte strider mot lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna skall for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska foreningar
foreskriven revisionsberdttelse till féreningsstamman,

Revision skall vara verkstilld och berittelse dirover inldmnad till styrelsen senast tre veckor fére
ordinarie fireningsstdmma.



E6r det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmarkningar mot styrelsens férvaltning
skall styrelsen avge skriftlig férklaring till stdmman.

§ 21 ARSREDOVISNING OCH REVISIONSBERATTELSE SKALL
HALLAS TILLGANGLIGA FOR MEDLEMMARNA

Styrelsens &rsredovisning, revisionsherdttelsen samt i forekommande fall styrelsens yttrande Gver
revisionsberattelsen skall hallas tillgingliga fér medlemmarna under minst tva veckor fére ordinarie
féreningsstamma.

§22 FORENINGSSTAMMA

Ordinarie féreningsstdmma skall héllas en gdng om aret inom sex (6) manader efter utgangen av
varje kalenderdr, dock tidigast tvé (2) veckor efter det att revisorerna dverldmnat sin berattelse.

Extra stamma skall hallas nér styrelsen finner skiil till det. Sddan stdmma skall dven hallas nér det for
uppgivet andamal skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rosthersttigade medlemmar. Kallelse skall utfardas inom tvé (2) veckor fran den dag dé sadan
begdran kom in till féreningen.

Féreningsstimman &ppnas av styrelsens ordférande eller, vid forfall fér denne, annan person som
styrelsen dartill utser.

§ 23 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

Vid ordinarie stamma skall till behandling forekomma:
a) Stammans Gppnande.

b) Faststillande av rostlangd samt eventuellt beslut om person som ej dr medlem i
féreningen ska tillatas ndrvara vid foreningsstaimman.

c) Val av stammoordforande.

d) Anmalan av stimmoordférandens val av protokoliférare.

e) Val av tva personer att jdimte ordféranden justera protokollet, tillika réstraknare.
f) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

g) Framliggande av styrelsens arsredovisning.

h) Framldggande av revisorernas berattelse.

i) Beslut om faststdllande av resultat och balansrakning.

] Beslut om resultatdispasition.

k) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

] Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.
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m} Beslut om arvoden at styrelseledamaoter, suppleanter och dvriga funktiondrer.

n) Val av styrelseledamdter och suppleanter.

o) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

p) Val av valberedning.

q) Av styrelsen till stimman hinskjutna frégor samt av féreningsmedlem till

féreningsstimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.
r) Stdmmans avslutande.

Vid extra féreningsstamma skall fdrutom drenden enligt a-f samt r ovan férekomma endast de
drenden for vilka staimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

§ 24 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Ordinarie stamma

Kallelse till ordinarie foreningsstimma skall tidigast sex {6) veckor och senast tva {2) veckor fore
stimman anslds pd vl synlig plats inom féreningens hus samt antingen ldmnas genom skriftligt
meddelande | medlemmarnas brevinkast/brevlador eller skickas till medlemmarna genom epost.
Déarvid skall genom hanvisning till § 23 i stadgarna eller pa annat sétt anges vilka drenden som skall
forekomma till behandling vid stdmman.

Om forslag till dndring av stadgarna skall behandlas, skall det huvudsakliga innehallet av @ndringen
anges i kallelsen.

Om féreningsstimman ska ta stélining till ett forslag om &ndring av stadgarna, ska det fullstiandiga
forslaget hallas tillgangligt hos foreningen fér medlemmarna frén tidpunkten fér kallelsen fram till
foreningsstamman. En kopia av forslaget ska genast och utan kostnad fér mottagaren skickas med
post till de medlemmar som begar det och uppger sin adress.

Om det krivs for att féreningsstammobeslut skall bli giltigt att det fattas pa tvd stémmor fér kallelse
till den senare stimman inte utfirdas innan den férsta staimman har hallits. | en sddan kallelse skall
det anges vilket beslut den férsta stdmman har fattat.

Extra stimma

Kallelse till extra foreningsstamma skall pd motsvarande sitt ske tidigast sex {6) veckor och senast tva
(2) veckor fére stimman, varvid det eller de drenden for vilka stdmman utlyses skall anges.

§ 25 MOTIONER

Medlem som énskar fa visst #rende behandlat vid ordinarie foreningsstdmma skall skriftligen anmidla
drendet till styrelsen senast tvé (2) manader efter rékenskapsérets utgdng.

Styrelsen skall pa satt som anges i § 24 ovan [dmna meddelande om drenden som anmdlts i denna
ordning.




§ 26 ROSTRATT PA FORENINGSSTAMMA M. M.

P4 foreningsstamma har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt har
de dock endast en rost tillsammans. Om en medlem innehar flera bostadsratter i féreningen har
medlemmen en rost.

Fram till den ordinarie stimma som infaller nirmast efter det att foreningens hus har fardigstallts,
slutbesiktning genomfdrts samt slutfinansieringen av féreningen &r klar, har Aktiebolaget
Grundstenen 160941 UAT Atrium Ljungberg Conditor 1 AB, org.nr: 559155-0404, med undantag for
vad som anges i férsta stycket, p& féreningsstimma det antal réster som, avrundat till nérmast hogre
heltal, motsvarar 80 % av den totala summan pa foretrddda roster — inklusive Aktiebolaget
Grundstenen 160941 UAT Atrium Ljungberg Conditor 1 AB:s roster, pd aktuell foreningsstamma.

Rostritt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska forpliktelser
mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Foreningsstamman far besluta att den som inte &r medlem i foreningen ska ha ratt att nérvara eller
pa annat satt folja forhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det
bitrads av tva tredjedelars majoritet av de ndrvarande vid féreningsstdmman.

Ombud

En medlems ritt pa foreningsstdmma utdvas av medlemmen pérson]igen eller den som &r
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakien géller hégst ett (1) &r fran utfardandet. Ingen far som ombud féretrada mer d@n en
medlem.

Ombud far endast vara:

. annan medlem

. medlemmens make/maka/registrerad partner

. samho

. ndrstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen
) medlemmens barn eller fordlder

. god man eller férvaltare for mediemmen

Bitrdde

En medlem kan vid foreningsstimma medféra hégst ett bitrdde. Bitrddet har yttranderatt pa
stamman.

Bitride far endast vara:

. annan medlem

. medlemmens make/registrerad partner
. sambo

. fordldrar

. syskon

» barn
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§27 BESLUT VID FORENINGSSTAMMA

Foreningsstimmans mening dr den som har fatt mer dn hélften av de avgivna rosterna, eller vid lika
réstetal den mening som stammans ordférande bitriider. Vid val anses den vald som har fatt de flesta
rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning.

Féirsta stycket giller inte for sédana beslut som fér sin giltighet kréver sarskild majoritet enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

Alla omrdstningar vid foreningsstimma sker dppet, om inte nérvarande rostberéttigad medlem vid
personval begdr sluten omrdstning.

§ 28 BESLUT SOM ALLTID SKALL FATTAS AV FORENINGSSTAMMA
MED KVALIFICERAD MAJORITET

F&r att ett beslut i friga som anges i denna paragraf skall vara giltigt krévs att det har fattats pa en
fareningsstimma och att féljande bestdmmelser har iakitagits:

1.. Om beslutet innebir dndring av ndgon insats och medfdr rubbning av det inbdrdes férhallandet
mellan insatserna, skall samtliga bostadsrittshavare som berdrs av andringen ha gatt med pa
beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de berdrda
bostadsrittshavarna har g&tt med pa beslutet och det dessutom har gadkénts av hyresnamnden.

1 a. Om beslutet innebir en dkning av samtliga insatser utan att férhallandet mellan de inbdrdes
insatserna rubbas, skall alla bostadsrattshavarna ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas,
blir beslutet dnd3 giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa beslutet och det
dessutom har godkénts av hyresndmnden. Hyresnamnden skall godkénna beslutet om detta inte
framstar som otillbdrligt mot ndgon bostadsrattshavare.

2. Om beslutet innebdr att en ligenhet som upplatits med bostadsratt kommer att férandras eller i
sin helhet behdva tas i ansprak av féreningen med anledning av en om eller tillbyggnad, skall
bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke fill
dndringen, blir beslutet #ndé giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har gdtt med pa beslutet
och det dessutom har godkants av hyresndmnden.

3. Om beslutet innebér utvidgning av fdreningens verksamhet, skall minst tva tredjedelar av de
rostande ha gatt med pa beslutet.

4. Om beslutet innebir dverlatelse av ett hus som tillhér féreningen, i vilket det finns en eller flera
ldgenheter som ar uppldtna med bostadsritt, skall beslutet ha fattats pa det sdtt som galler for
beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar. Minst tva
tredjedelar av bostadsrittshavarna i det hus som skall verlatas skall dock alltid ha gatt med pd
heslutet.

Féreningen skall genast underritta den som har pant i bostadsrdtten och som &r kénd for féreningen
om ett beslut enligt férsta stycket 2 eller 4.
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§ 29 ANDRING AV DESSA STADGAR

Ett beslut om 3ndring av bostadsrattsforeningens stadgar &r giltigt om samtliga rostberattigade ar
ense om det. Beslutet ar dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra féljande féreningsstammor
och minst 2/3 av de rstande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Beslut rérande stadgedndring under tiden intill den ordinarie féreningsstdmma som infaller narmast
efter det att slutfinansieringen av féreningens hus genomforts, ar giltigt endast efter godkénnande av
Aktiebolaget Grundstenen 160941 UAT Atrium Ljungberg Conditor 1 AB, org.nr: 559155-0404.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter skall berdknas fordras dock att minst
3/4 av de rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebir att en medlems rétt till féreningens behalina tillgangar vid dess upplosning
inskrinks, fordras att samtliga réstande pa den senare stdmman gatt med pa beslutet.

Ett beslut som innebir att en medlems ritt att verlata sin bostadsratt inskrénks &r giltigt endast om
samtliga bostadsrittshavare vars ratt berors av dndringen gatt med pa beslutet.

§ 30 REGISTRERING AV STADGEANDRING

Ett beslut om 4ndring av stadgarna skall genast anmalas for registrering hos Bolagsverket. Beslutet
far inte verkstdllas forran registreringen har skett.

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH
SKYLDIGHETER

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hélla ligenheten med tillhdriga utrymmen i gott skick.
Med ansvaret foljer saval underhalls som reparationsskyldighet. Bostadsrattshavaren dr skyldig att
félja de anvisningar som foreningen lamnar betriffande installationer avseende avlopp, varme, gas,
elektricitet, vatten och ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
fackmannamdssigt. Bostadsrattshavarens ansvar avser dven mark, om sidan ingar i upplatelsen.
Bostadsrittshavaren dr ocksa skyldig att fdlja de anvisningar som meddelats rérande skotseln av
marken. Foreningen svarar i Svrigt for att fastigheten &r vél underhallen och halls i gott skick.

Bostadsrattshavarens ansvar for foljande utrustning / funktioner i lagenheten omfattar bl a féljande:
. inredning och utrustning i kék, badrum och dvriga utrymmen tillhdrande ldgenheten,

. ytskikten samt underliggande skikt som krdvs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamassigt sdtt pd rummens vaggar, golv och tak samt undertak,

. ledningar far avlopp, gas, vatten, elektricitet och ventilation som foreningen forsett
lagenheten med och som endast tjdnar bostadsrattshavarens ldgenhet till de delar
sam dessa befinner sig i ldgenheten och ar synliga,

. ytterddrren med tillhorande karm saval inre som yttre
. till ytterddrren hérande handtag, ringklocka, tatningslister, lasanordningar

. lister, foder, socklar, fonsterkarmar och stuckaturer
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. lagenhetens innerddrrar med tillhérande karm, sdkerhetsgrindar

. radiatorer (betraffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
malning)

. gruppceniral/sakringsskap strombrytare, eluttag och armaturer

. brandvarnare

J eldstad och braskamin

. glas i fénster, dérrar och inglasningspartier, tillhdrande beslag och handtag,

vidringsfilter och tétningslister. Motsvarande géller far balkong och altandérrar.

Bostadsrattshavaren svarar fér malning av fénstrens bagar och karmar, men inte for malning av
utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfonster. Detsamma géller fér balkong och
altanddrrar samt inglasningspartier.

Balkong, altan, takterrass och uteplats/mark

Om lagenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats/mark svarar bostadsrattshavaren for
renhallning och sndskottning. Om lagenheten ar utrustad med takterrass ska bostadsrattshavaren
dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vidare svarar bostadsréttshavaren for
balkonggolvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak. Vad avser mark/uteplats &r
bostadsrittshavaren skyldig att ombesérja underhall/skitsel av vaxter samt i Gvrigt folja foreningens
anvisningar géllande skétsel av marken/uteplatsen.

Vatutrymmen och kok

Betriffande vatutrymmen och kék galler utdver vad som ovan sagts att bostadsrattshavaren svarar
for all inredning och utrustning sdsom bl a:

. yiskikt samt underliggande tatskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och vaggar samt
klamring runt golvbrunn

. inredning och belysningsarmaturer
. elektrisk golvvdrme
» handdukstork (om bostadsrattsforeningen forsett lagenheten med vattenburen

handduksterk som en del av lagenhetens virmeforsérjning ansvarar
bostadsrittsféreningen for underhallet)

. vitvaror och sanitetsporslin

. rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

* tvitt och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledningen
» kranar, blandare och avsténgningsventiler.

. vitvaror

. kiksflakt och ventilationsdon {om fldkten ingdr i husets ventilationssystem svarar

bostadsrattshavaren for armaturer och strombrytare samt for rengédring och byte av
filter)
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. egna installationer
Bostadsrittshavarens ansvar fér tidigare innehavares atgérder

Bostadsrattshavaren ansvarar for s3dana atgirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten.

Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for reparationer av ledningar for avlopp, vérme, gas, elektricitet,
vatten och ventilationskanaler om féreningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar
mer dn en ldgenhet. Féreningen har underhallsansvaret for ledningar for avlopp, gas, el och vatten
samt ventilationskanaler som foéreningen forsett ligenheten med och som inte ar synliga i
ldgenheten. Darutdver har féreningen underhallsansvaret for vattenfyllda radiatorer och
virmeledningar som féreningen férsett ligenheten med, bostadsréttshavaren svarar dock for
malning.

Bostadsrittshavarens skyldighet att anmila brister

Bostadsriittshavaren 4r skyldig att utan drdjsmal till féreningen anmala fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt ovan.

Reparationer p g a brand eller vattenledningsskada

For reparationer pa grund av brand eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast om
skadan uppkommit genom;

1. egen vardsloshet eller férsummelse, eller

2, vardsloshet eller férsummelse av

a) ndgon som hor till hushdllet eller som bestker detsamma som gast,

k) nagon annan som &r inrymd i ldgenheten, eller

¢) ndgon som utfér arbete i lagenheten for bostadsrdttshavarens rakning.

For reparation pd grund av brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller forsummelse av
nagon annan iin bostadsrattshavaren sjélv &r dock bostadsrattshavaren ansvarig endast om han eller
haon brustit i omsorg och tillsyn.

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utféra sddan underhallsatgdrd som enligt vad ovan sagts
bostadsrattshavaren skall ansvara for. Besiut hdrom skall fattas pa foreningsstdmma och bér endast
avse &tgarder som foretas i samband med omfattande underhail eller ombyggnad av féreningens hus
som berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

Ersittning for intréffad skada

Om fdreningen vid intriffad skada blir ersétiningsskyldig gentemot bostadsrattshavare for
ldgenhetsutrustning eller personligt I&stre skall ersdttningen berdknas med hénsyn till den skadade
egendomens virde omedelbart fore skadetillfaliet.
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§32 FORENINGENS RATT ATT AVHJALPA BRIST PA
BOSTADSRATTS HAVARENS BEKOSTNAD

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick enligt § 31 i sadan utstréckning
att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte
efter uppmaning avhjalper bristen i ligenhetens skick sa snart som mdjligt, far féreningen avhjélpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 33 ANDRING AV LAGENHET

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i lagenheten utfdra atgard som innefattar;
1. ingrepp | en barande konstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar fér avlopp, vdrme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far inte végra att medge tillstind till en &tgérd som avses i forsta stycket om inte atgérden
ir till pataglig skada eller oldgenhet fér foreningen. Férandringar i lagenheten ska alltid utidras
fackmannamassigt.

§ 34 LAGENHETENS ANVANDNING

Bostadsrittsldgenheten far endast anviindas fér andamal som verensstaimmer med upplatelsen.

Bostadsrdttshavaren far inte anvdnda lagenheten for ndgot annat andamal dn det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem i féreningen. Det avsedda dndamalet med en bostadsldgenhet i féreningen ar
att den skall vara en permanentbostad fér bostadsrattshavaren savida inte annat sdrskilt anges i
upplatelseavtalet.

Om en bostadstigenhet som ar avsedd fér permanentboende innehas med bostadsrait av en juridisk
person far ldgenheten endast anvéndas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har dverenskommits med féreningen.

Om ingen annan dverenskommelse traffats svarar bostadsritishavaren fér;
. kostnader f&r @ndringar i ldgenheten som pafordras av berorda myndigheter

. kostnader for de dkade kostnader for foreningen som kan folja av en d@ndrad
anvidndning av ldgenheten

» kostnader fér ldgenhetens aterstallande i ursprungligt skick
Sundhet, ordning och skick

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsétts for stoérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars férsamra deras
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bostadsmiljd att de inte skiiligen bér talas. Bostadsrattshavaren skall dven i Gvrigt vid sin anvdndning
av lagenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom och utanfér
huset. Han eller hon skall ritta sig efter de s#rskilda regler som foreningen i Gverensstdmmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden
fullgérs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsréttslagen.

Om det fBrekommer sddana stdrningar i boendet skall féreningen
1. ge bostadsriittshavaren tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr, och

2. om det &r frdga om en bostadsldgenhet, underrétta socialnamnden i den kommun dar
ldgenheten &r beldgen om stdrningarna.

Vid stdrningar som &r sirskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning har féreningen ratt
att séga upp bostadsratishavaren utan tillségelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett féremal &r behéftat med ohyra
far detta inte tas in i ldgenheten.

§ 35 FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE | LAGENHET

Féretridare for bostadsrattsforeningen har ratt att f komma in i ligenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfdra arbete som féreningen svarar for eller har rétt att utféra enligt § 32. Nar
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nar bostadsratten skall tvangsforsaljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att Ita ldgenheten visas pé lamplig tid. Féreningen skall se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet dn nddvandigt.

Bostadsriittshavaren &r skyldig att tala sidana inskrankningar i nyttjanderdtten som foranleds av
nodvindiga atgirder fér att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans ldgenhet inte
besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten nir féreningen har ratt till det far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrackning.

§ 36 UPPLATELSE AV LAGENHET | ANDRA HAND

En bostadsrattshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke.

En bostadsrattshavare dger dock rétt att utan féregdende samtycke frén styrelsen upplata
ligenheten i andra hand under maximalt 40 dagar under ett kalenderar. De samtyckesfria dagarna
kan nyttjas vid ett eller flera tiflfillen s3 linge som den sammanlagda tiden for
andrahandsuthyrningen under ett kalenderar ej dverstiger 40 dagar. Bostadsréttshavaren &r skyldig
att senast tre dagar fére andrahandsuthyrningens start informera styrelsen om den férestaende
andrahandsuthyrningen. Bostadsritishavaren ar dven skyldig att tillse att andrahandshyresgasten
f5ljer féreningens vid var tid géllande ordningsregler samt ansvarar for att inga stérningar
uppkommer.
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Om en bostadsrittshavare misskdter sin rattighet enligt ovan ager styrelsen ratt att frénta
bostadsrittshavaren ritten till samtyckesfri andrahandsuthyrning enligt stycket ovan fér eventuellt
kvarvarande dagar innevarande kalenderdr samt de ivé kalenderaren som fdljer ndrmast efter det att
misskotsamheten konstaterades.

Styrelsens samtycke krévs inte heller,

1 om en bostadsratt har frvirvats vid exekutiv farsiljning eller tvangsforsdljning enligt
8 kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsrdtten och
som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2 om lagenheten r avsedd fér permanentboende och bostadsratten till ligenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall dock genast underréttas om upplatelsen.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrdttshavaren andd
upplata sin ligenhet i andra hand, om hyresnimnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall
Iimnas, om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad
anledning att viigra samtycke. Tillstdndet skall begrénsas till viss tid.

| frdga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstand endast att
foreningen inte har nadgon befogad anledning att végra samtycke. Tillstdndet kan begrdnsas till viss
tid.

Ett tillstdnd till andrahandsupplatelse kan f&renas med villkor.

Styrelsen kan besluta om att ta ut sirskild avgift vid andrahandsupplatelse i enlighet med § 12 ovan.

§ 37 INNEBOENDE

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medféra men
fér fareningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

§ 38 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva (2) ar fran upplatelsen och
dérigenom bli fri frén sina férpliktelser som bostadsréttshavare. Avsagelse skall gbras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergar bostadsriatten utan ersattning till féreningen vid det manadsskifte som
intriffar narmast efter tre (3) méanader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts
i denna.

§ 39 HAVNING AV UPPLATELSEAVTALET

Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas innan
lagenheten far tilltridas och sker inte heller rittelse inom en ménad fran anmaning, far féreningen
hava uppldtelseavtalet. Detta giller inte om ldgenheten tilltratts med styrelsens medgivande.




1
i

14634689

01805

2

Om avialet hivs, har foreningen ratt till ersattning for skada.

§ 40 FORENINGENS LEGALA PANTRATT

Féreningen har pantritt i bostadsrétten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av insats, arsavgift,
upplatelse, bverlatelse, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse. Vid utmitning eller
konkurs jamstills sidan pantradtt med handpantritt.

S&dan pantratt som avses | férsta stycket har foretride framfor en pantrétt som har upplatits av en
innehavare av bostadsratten om inte annat foljer av 7 kap & 31 bostadsrattslagen.

§41 FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts dr, med de
hegransningar som foljer av nist sista och sista stycket i denna paragraf samt § 43 nedan, forverkad
och féreningen saledes berittigad att sdga upp bostadsréttshavaren till avflyttning,

1a om bostadsratishavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utbver tva
veckor eller den langre tid som kan vara bestdmd i stadgarna fran det att féreningen
efter férfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin betalningsskyldighet,

1bh. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift, nér det galler en
bostadsldgenhet, eller avgift fér andrahandsuppldtelse mer dn en vecka efter
forfallodagen eller, nar det giller en lokal, mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

2 om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i
andra hand,

3 om ldgenheten anvints i strid med §§& 34 eller 37,

4 om bostadsrattshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsléshet ar valtande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréattshavare
genom att inte utan oskligt drojsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5 om ldgenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina
skyldigheter enligt § 34 vid anvdndning av ligenheten eller om den som fdgenheten
upplatits till i andra hand vid anvandning av denna asidosdtter de skyldigheter som
enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

6 om bostadsratishavaren inte mnar tilltrade till ligenheten enligt § 35 och han inte
kan visa en giltig ursdkt for detta,

7 om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver det han skali gbra enligt
bostadsrittslagen, och det méaste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgtrs, samt

8 om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for naringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovdsentlig del ingér brottsligt
forfarande, eller for tillfdlliga sexuella férbindelser mot ersittning.



Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréittshavaren till last dr av ringa
betydelse. Inte heller &r nyttjanderatten till en bostadsldgenhet forverkad pa grund av att en
skyldighet som avses i punkt 7 ovan inte fullgérs, om bostadsrdttshavaren &r en kommun eller ett
landsting och skyldigheten inte kan fullgdras av en kommun eller ett landsting.

§ 42 MOJLIGHET ATT EFTER ANMODAN VIDTAGA RATTELSE M M

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i § 41 punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
hostadsrattshavaren 1ater bli att efter tillsigelse vidta rattelse utan drdjsmal.

| friga om en bostadsldgenhet far uppsigning pa grund av forhéllande som avses i § 41 punkt 2 inte
heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan drojsmal ansdker om tillstdnd till upplatelsen
och far anstkan beviljad.

Uppségning pa grund av stdrningar i boendet enligt § 41 punkt 5 far om det dr fraga om en
bostadsligenhet, inte ske férrin socialnimnden har underréttats enligt § 34 st 5 punkten 2.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sdgs i § 41 punkt 5 dven om
nagon tillsigelse om rittelse inte har skett. Vid sddana stérningar far uppsdgning som gaéller en
bostadsligenhet ske utan foregaende underriattelse till socialndmnden. En kopia av uppsagningen
skall dock skickas till socialnamnden. Detta géller dock inte om stérningarna intraffat under tid da
ldgenheten varit uppldten i andra hand pa satt som anges i § 36.

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av forhéllande, som avses i § 41 punkterna 1-3 eller 5-7 ovan
men sker rittelse innan féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon
inte direfter skiljas fran ldgenheten p& den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderitten ar
forverkad pd grund av sadana sarskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i § 34 sjdtte stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran [dgenheten om foreningen inte har sagt upp
hostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag dé foreningen fick reda pa
farhallande som avses i § 41 punkterna 4 eller 7 eller inte inom tvé (2) manader frdn den dag da
foreningen fick reda pa forhallande som avses i § 41 punkt 2 sagt till bostadsrdttshavaren att vidta
rattelse.

En hostadsrattshavare kan skiljas frén ldgenheten pa grund av férhallanden som avses i § 41 punkt 8
endast om féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tvé (2) manader fran det
att foreningen fick reda pa férhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till tal eller
om forundersokning har inletts inom samma tid, har féreningen dock kvar sin rétt till uppsagning
intill dess att tva (2) manader har gatt frdn det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det
rattsliga forfarandet har avslutats pa ndgot annat satt.

§43 ATERVINNING VID FORSENAD ARSAVGIFTSBETALNING

Ar nyttjanderitten enligt § 41 punkt 1 a férverkad pa grund av drdjsmal med betalning av arsavgift
eller avgift for andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, fr denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — nér det 4r frdga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran
det




a) att bostadsrattshavaren pa saddant satt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadsrattsiagen har delgetts underrattelse om mdjligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala drsavgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har ldmnats till
socialndmnden i den kommun dar lagenheten &r beldgen, eller

2. om avgiften — ndr det ar frdga om en lokal — betalas inom tva veckor frén det att
bostadsrittshavaren pa saddant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsréattslagen
har delgetts underrattelse om méajligheten att f3 tillbaka ldgenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet fir en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran ldgenheten om
han eller hon har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och 8rsavgiften har betalats sd snart det
var mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

vad som s#gs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala rsavgiften inom den tid som anges i § 41 punkt 1 a, har asidosatt sina forpliktelser i sa
hog grad att han eller hon skaligen inte bor f& behdlla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

§ 44 SKYLDIGHET ATT AVFLYTTA

Sigs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i § 41 punkterna 1, 4-6 eller
8, ar han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsritishavaren upp av ndgon orsak som anges i § 41 punkterna 2, 3 eller 7, far han eller
hon bo kvar till det manadsskifte som intréffar nirmast efter tre manader fran uppsagningen, om
inte ritten aldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsagningen sker av
orsak som anges i § 41 punkt 1 a och bestimmelserna i § 42 tredje stycket ar tilldmpliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i § 41 punkt 1 a tillampas dvriga bestdimmelser i § 43.

Om f3reningen siger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen rétt till ersédttning for
skada.

En uppsagning skall vara skriftlig.

§ 45 TVANGSFORSALINING

Har bostadsrittshavaren blivit skild frén lagenheten till féljd av uppsdgning i fali som avses i § 41
ovan, skall bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen sé snart som méjligt, om inte
foreningen, bostadsrittshavaren och de kdnda borgendrer vars réatt berbrs av forsaljningen kommer
dverens om nagot annat. Forsdljningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsrittshavaren svarar fér blivit dtgardade.

Tvangsforsilining genomfdrs av kronofogdemyndigheten efter ansdkan av bostadsrattsforeningen.
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§ 48 MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag skall meddelanden till medlemmarna ske genom anslag

pa vl synlig plats i foreningens hus och/eller genom utdelning i medlemmarnas brevinkast/lador
alternativt genom e-post till medlemmarnas registrerade e-postadresser eller genom anslag pa
féreningens hemsida.

§ 49 FORENINGENS UPPLOSNING

Uppldses féreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet Gverskott tillfalla
bostadsrattshavarna och fordelas i forhatlande till insatserna och eventuella upplatelseavgifter.

§ 50 ANNAN LAGSTIFTNING

| alit som ror foreningens verksamhet géller utdver dessa stadgar, bostadsrdttslagen, lagen om
ekonomiska foreningar, liksom annan lag som berdr féreningens verksamhet, Om bestdmmelser i
dessa stadgar framledes skulle komma att sta i strid med tvingande lagstiftning skall lagens
bestammelser gélla.

Att ovanstdende stadgar blivit antagna av Bostadsrittsféreningen Sicklastraket 2018-04-27 vid
konstituerande foreningsstamma intygas hdrmed

Nacka den 3 maj 2018

Hakan Erson, ordférande/styrelseledamot

Anders Hildebrand, styrelseledamot

el

Albert Olofsson, styrelseledamot




