Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen

Uven

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Brf Uven
712800-0242

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underh3ll och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhail och darf6r gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhail bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medfora att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver &ren beroende pa olika
Atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen f3ljer en underhlisplan som stracker sig mellan &ren 2018 och 2048.
stérre underhali kommer att ske de nammaste &ren. Lis mer i forvaltningsberattelsen.

Amortering pa foreningens 13n sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

L J

*

o Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
-

L]

Arsavgifterna planeras att hdjas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i f6rvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till Zndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Uppléatelse far ven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1961-12-22. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1961-12-22

och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-07 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt séte i Botkyrka.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta

bostadsrattsfdrening.

Styrelsen

inga Maria Osterlind Ordfrande

Carola Viola Elisabeth Hogfors Vice ordférande
Maria Cathrin Lindén Ledamot

Jan Stefan Nilsson Ledamot

Anders Johan William Virkberg Ledamot

Annica Maria Kaunisto Suppleant

Leif Sivert Tommy Lindberg Suppleant

Fredrik Mattias Jansson Extern firmatecknare

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollfdrda sammantraden.

Revisor
Mats Blomgren Ordinarie Extern
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Valberedning
Anna Berglund Werner Sammankallands

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2019-04-24.

Brf Uven
712800-0242

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Uven7 - 1960 Botkyrka

Fullvérdesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingdr {or styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme .
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1960 och bestar av 3 flerbostadshus.
Vardearet &r 1960.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7 505 m2, varav 7 049 m? utgdr lagenhetsyta och 456 m? utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppléter 111 ldgenheter och 2 lokaler med bostadsrétt.

Lagenhetsfordelning:

5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gastlagenhet Gastlagenhet iill féreningens medlemmar
Styrelselokal tokal dar styrelsen har sina mGten samt arsstimman

Sida 2 av 15




Brf Uven
712800-0242

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2048.
Underhallsplanen uppdaterades 2019.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

_ Utfort underh3il Ar Kommentar -
Byte av gatageportar 2019 - 2020 Bytet utfort av Portexpert
Byte av stolpbelysning 2019 Bytet utfort av Elin
Byte av entrépartier 2017 Bytet utfort av Ekstrands
Byte av {jamvarmecentral 2015 Bytet utfort av Botkyrka WS
Byte av fonster samt rdkluckor 2013 Bytet utfort av Mockfjards
Planerat underhall A
Uppgradering av utemiljo 2020
Byte av garageportar 2020

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut h&js arsavgifterna 2020-07-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 4280 375 2729 401
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4 474 437 4500113
Finansiella intakter 83 100
Minskning kortfristiga fordringar o 1043706
Okning av kortfristiga skulder . 515 822 100 680
4990 342 5644 598
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4081 774. 3374498
Finansiella kostnader 237 997 212127
Okning av kortfristiga fordringar 23 157 0
Minskning av dngfristiga skulder - 570 000 507 000
4912 929 4093 625
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 357 788 4280375
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 77 413 1550974

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Ovrig drift

intakter 32% Avskriv-

5oy ningar

16%

Hyror
5%
Kapital-
Fastighets- kostnader
avgift 5%
5%
Reparationer
Arsavgifter 4%
90%

Taxsbundna Periodiskt

kastnader underhall

24% 14%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadslggenhet, dock blir avgiften htgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
lordningstalit forrad for uteredskap i port 12.

Paborjat byte av garageportar som blir klart under kvartal 1 2020.
Forbatirat ytterbelysning pa befintliga stolpar.

Paborjat byte av staket bakom C-huset och spaljé mot granne.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 111 st
Medlemslokaler: 2 st

Overlatelser under aret: O st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 137
Tillkommande medlemmar: 20

Avgaende medlemmar; 24
Antal mediemmar vid rékenskapsarets slut: 133

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrittsyta 568 568 568 571
Lan/m? bostadsrattsyta 3289 3369 3441 3536
Elkostnad/m? totalyta 14 14 14 12
Varmekostnad/m? totalyta 104 104 95 108
Vattenkostnad/m? totalyta 21 21 21 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 32 28 30 51
Soliditet (%) 19 21 20 23
Resultat efter finansiella poster (tkr) -660 98 -1319 387
Nettoomséatining (tkr) 4 368 4363 4382 4318

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 049 m2 bostader och 456 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital

Belopp vid

arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 718 015
Upplatelseavgifter 1356 200
Fond for yttre underhdll 623 290
S:a bundet eget kapital 2 697 505
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3776205
Aretsresultat o 659 640
S:a fritt eget kapital - 3 116 565
S:a eget kapital 5814 070

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rdkning dverfors

Brf Uven

712800-0242
Disposition av
féregaende
. ars resultat
Férandring en] stammans Belopp vid
under aret beslut arets ingang
0 0 718 015
0 0 1 356 200
265698 0 357502
265 698 0 2 431807
-265 698 99 200 3942703
-659 640 99200 99 200
-925 338 0 4041903 .
-659 640 0 6473710
-659 640
4041903
~265 698
3 116 565
623290
3739 855

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 . 2013
RORELSEINTAKTER e
Nettoomsatining Not 2 4368375 4 363 458
Ovriga rorelseintakter ) _ Not3 -106-062. 136 655
Summa rorelseintakter 4474 437 4500 113
RORELSEKOSTNADER i
Driftkostnader Not 4 -3 120886 -2 122682
Ovriga externa kostnader Not 5 -223774 -288 058
Personalkostnader Not 6 -737 14 -963 758
Avskrivning av materiella Not 7 -814 388 -814 388
anlaggningstillgangar S
Summa rorelsekostnader -4 896 163 -4 188 886
RORELSERESULTAT -421726 311 227
FINANSIELLA POSTER
Owiiga ranteintakter och liknande resultatposter 83 100
_Rantekostnader och liknande resultatposter -237 997 212127
Summa finansiella poster -237 914 -212 027
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -659 640 99 200
ARETS RESULTAT -659 640 99 200
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstiligangar .

Byggnader och mark Not 8 26 086 765 26901 153
Maskiner Not 9 0 0
Inventarier ) Not 10 - o 0
Summa materiella anlaggningstiligangar 26 086 765 26 901 153
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 26 086 765 26 901 153
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 16 093 13 282
Ovriga fordringar ink! SBC Kiientmedel ~ Not 11 2 110143 1956 953
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 190 061 190 340
intakter - - - - _
Summa kortfristiga fordringar 2316297 2 160 575
KASSA OCH BANK

Kassa och bank - 2299751 2354903
Summa kassa och bank 2299 751 2 354903
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4616 048 4515478
SUMMA TILLGANGAR 30 702 813 31416 631
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_Bélansrék_ning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital _

Medlemsinsatser 2074215 2074215

Fond for yttre underhdll Not 13 623290 357592

Summa bundet eget kapital 2 697 505 2 431807

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3776205 3942703
Aretsresuliat 659640 99 200

Summa fritt eget kapital 3 116 565 4041903

SUMMA EGET KAPITAL 5814070 6473710

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 22710500 23 280 500

Summa langfristiga skulder 22710500 23 280 500

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 570 000 570 000

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 690 806 230 080

Skatteskulder 92 622 493

Ovriga skulder 18722 18 504

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 16 806 094 843 344
intakter - _ S

Summa kortfristiga skulder 2178 243 1662 421

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30702 813 31416 631
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not1 _ REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BENAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregein gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som fdregdende ar.

Reservering till fond for ytire underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspréktagande av fond for ytire underh3ll for arets periodiska underhall [amnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgingar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

_Avskrivningar - 2019 2018
Byggnader 50ar 50 ar
Fastighetsforbattringar 20-30ar 20-303ar

Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 4023 246 4023396
Hyror lokaler 1645 3948
Hyror parkering 131563 119 249
Hyror garage 99 080 108 000
Hyror forrad 2 400 2 250
Kabel-TV intakter 106 560 106 560
Gastlagenhet 3 836 0
Oresuijamning - 44 55
4368 375 4 363 458

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER e 200 20IB
Fakturerade kostnader 3063 0

_Ovriga intakter o 102999 136 655
106 062 136 655
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Not4

DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestalining .0 42 750
Fastighetsskotsel gard bestilining 18 750, 5938
Snérojning/sandning 6564 13 361
Stadning entreprenad 56132 55 608
Stadning enligt bestalining 900 0
OVK Obl. Ventilationskontroli . 0 27 813
Gemensamma utrymmen 3050 9283
Gard y 25131
Forbrukningsmateriel 44 971
Fordon o 1 9651
212394 234 505
Reparationer
Tvattstuga 0 11249
Entré/trapphus 1558 0
Las 11882 13 531
WS 20 293 0
Varmeanlaggning/undercentral 22 100 0
Ventilation 0 17 856
Elinstallationer 86 044 0
Bredband 2688 0
Balkonger/altaner 14 000 0
Mark/gard/utemili6 o 3205
Vattenskada _ 9440 0
238 005 45 841
Periodiskt underhall
_Garage/parkering 716626 0O
o 716 626 0
Taxebundna kostnader
El 103 736 105 996
Varme 779 750 783 291
Vatten 160 092 157 993
Sophamining/renhalining 184 835 180 541
_Grovsopor o 15 996 18456
' 1244 409 1246 277
Qvriga driftkostnader
Forsakring 104 764 99 791
Kabel-TV 0 337 79
_Bredband R 354181 0
458 945 437 582
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 250 507 158 477
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 120 886 2 122 682
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Not7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Medlemsinformation
Tele- och datakommunikation
Juridiska dtgarder
Inkassering avgift/hyra
Forvaltning
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden Gvriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
_Foreningsavgifter

PERSONALKOSTNADER

Anstilida och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersatiningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Loner

Sociala kostnader

Ovriga personalkostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbatiringar

2019 2018
1242 2396
14544 27 882

0 17 925

5950 8500

0 30219

31250 29 781
4247 0
3649 7 583
6143 11 047
108 832 105 695
0 13875

17 244 9 166
22 064 13755
4633 5375
3987 4858
223774 288 058
2019 2018

136 000 134 600
401 218 551 463
193 955 275 695
5941 2 000
737 114 963 758
2019 2018

73 000 73 000
741388 741 388
814 388 814 388

Sida 11av 15

Brf Uven
712800-0242



Sida 12 av 15

Not8  BYGGNADER OCH MARK 201942 31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden o
Vid érets borjan B o 36818548 36818548
Utgaende anskaffningsvarde 36 818 548 36 818 548
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan 9917 395 -9 103 007
Avrets avskrivningar enligt plan 814388 -814 388
Utgaende avskrivning enligt plan -10 731 783 -9917 395
Planenligt restvarde vid arets slut 26 086 765 26 901 153
| restvardet vid drets slut ingar mark med 427 000 427 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 65 000 000 46 445 000
_Taxeringsvarde mark - 23 566 000 18 162 000
88 566 000 64 607 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 78 800 000 63 600 000
Lokaler - 9 766 000 1007 000
88 566 000 64 607 000
Not 9 MASKINER 20819-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 24591 24591
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsalining - 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 24 591 24 591
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -24 591 -24 591
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -24 591 -24 591
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0
Not 10  INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
~ Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan 155292 155 292
Nyanskaffningar o o]
Utrangering/férsélining - B 0 90
Utgaende anskaffmngsvarde 155 292 155 292
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -155 292 -155 292
Arets avskrivningar enligt plan ] 0
_ Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -155-292 -155 292
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0
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_Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 52 106 31481
Klientmedel hos SBC o 2058037 1925 472
2110143 1956 953
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
_ UPPLUPNA INTAKTER '
Forsakring 103 822 104 401
Kabel-TV -0 84 460
Bredband 85939 0
Tele- och datakommunikation 300 1479
190 061 190 340
_Not13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 20131231 20181231
Vid Arets borjan 357 592 1464 000
Reservering enligt stadgar 265 698 193 800
Reservering enligt stimmobeslut 0 193 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
_lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -1493 208
Vid arets slut 623 290 357 592
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT ) o . o
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Nordea 0,820 % 2 892000 2948 000 2023-08-16
Nordea 1,000 % 6 794 000 6 966 000 2020-09-15
Nordea 1,200 % 6 757 500 6927 500 2023-01-18
Nordea . 1,010% 6837000 7009000  2024-09-18
Summa skulder till kreditinstitut 23 280 500 23 850 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -570 000 _ -570000
22 710 500 23 280 500
Om fem 3r beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 20 430 500 kr.
Not 15  STALLDASAKERHETER 20191231 20181231
Fastighetsinteckningar 27 800 500 27 800 500
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Not 16

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

_Not 17

Stadning entreprenad
El

Varme

Sophamining

Extern revisor
Arvoden

Sodiala avgifter
Rénta

Avgifter och hyror
Snorgjning/sandning
Semesterloner

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Forisatt byte av garageportar.

2019-12-31 2018-12-31

4839 4609

2333 3 266

103 298 108 137

" 5626 4994

25000 25 000

130270 128 600

71644 80 856

22344 22732

342 990 3306238

0 5721

- 97750 128 741
o 806 094 843344
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Styrelsens underskrifter
utRANden 90 2 2020
- —
dna ﬂo fomr (/J W%EV‘Q’—
Inga Maria Osterlind Carola Viola Elisabeth Hégfors
Ordforande Vice ordforande

(2ol

Maria Ca{hﬂn Lindén

Anders Johan William Virkberg
Lledemot

Min revisionsbersttelse har lmnats den 19/ 6’ 2020

%

Mats Blomgren*
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Brf Uven, org.nr 712800-0242

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Uven for r 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppriattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaliningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrkningen och balansrakningen for {oreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande il
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
srsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvindig for att
uppritta en irsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir s ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formigan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beshut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina ma4l &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att liimna en revisionsberittelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

instélining under hela revisionen. Dessutom:

o identifiérar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p4 fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och indamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en visentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsitgirder som ér limpliga med bénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon vasentlig osikerhetsfaktor som avser s3dana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmirksamheten pi upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet f5r revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en forening inte
Iingre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksi informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande
brister i den interna konirollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av irsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvalining for Brf Uven for
&r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i fvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréckliga och indam3lsenliga som grund for mina uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i fvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
4r utformad s3 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt m&l betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot vasentligt

avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  panigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fortust, och darmed mitt
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bed6ma om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst p4 revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning utgAngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sdana tgirder, omraden och forhéllanden som ar
vasentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beshut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden
som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust bar jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm 15 april 2020

ik,

Mats Blomgren
Auktoriserad revisor
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MOTION TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN UVENS ARSSTAMMA 2020
UVEN BOR UTREDA MOJLIGHET FOR LADDSTOLPAR TILL FORDON.

Bakgrund

Omstillningen till en elektrifierad fordonsflotta i Sverige har borjat och antalet elfordon, laddhybrider och
rena elbilar, kommer att 5ka markant i nartid. Dessa behover laddas.

For att fortsitta vara en miljévanlig bostadsrattsforening kommer laddstolpar att behdvas sa att
medlemmarna i Uven kan anviinda fordon pé ett hdlibart sett.

Vanliga eluttag ricker kort och gott inte till for att ladda framtidens fordon pé ett effektivt sétt.

Utdver miljoaspekten skulle laddstolpar 6ka Brf Uvens anseende och dtravérdhet, for dom boende och
framtida medlemmar.

Forslag till beslut
Jag foreslar att foreningsstimman beslutar om en intern utredning for laddstolpar vid foreningens

parkeringsplatser innehallandes, hur manga laddstolpar som kan behovas, vilka P-platser som passar
dndamalet, hur dessa laddstolpar skulle finansieras, hur el-avtal skall 1&ggas upp etc.

Tumba 2020-01-29

Gustaf Johansson 31

Namn Lghnr




Uttran den 19 mars 2020

Svar: Motionen att utreda maojlighet for laddstolpar till fordon.

Styrelsen har beslutat att utreda mdjligheten till laddstolpar. Vi kommer att i ett forsta led ta reda pa
vad som kravs och d3 dven kontakta Vattenfall. Nar detta &r gjort och Vattenfall har sagt sitt kommer
vi att fortsatta att utreda om det finns mojligheter, vilka alternativ som finns, vad kostnaden blir, vem
ska sta for kostnaden och dven utreda andra fragor som kommer under vagens gang.

Styrelsen fér Brf. Uven



