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INLEDNING
Bakgrund

Exploatéren avser att skapa forutsittningar f6r bildandet av 14 bostads-
tomter inom del av fastigheterna Tanums-Rérvik 1:101 och Tanums-Rérvik
1:58. Planomradet 4r beldget cirka 1,5 km s6der om Grebbestads centrum.

Ett detaljplanearbete f6r att méjliggéra 17 bostadstomter 1 det aktuella
omridet har pagatt under de senaste dren. Mark- och miljddomstolen
upphivde detaljplanen 2016-12-05. Planomradet omfattas dérfor i dagsldget
inte av nagon detaljplan.

Milj6- och byggnadsnimnden beslutade 2017-04-25 att pabérja ett nytt
planarbete dir 3 av de tidigare féreslagna tomterna i den sédra delen av
planomridet ska utga ur forslaget.

Planférslagets syfte och huvuddrag

Huvudsyftet med planen dr att skapa férutsittningar f6r en etablering av 14
tomter f6r smdhusbebyggelse, lings vistra sidan av Rorviksvigen. Planen
ska mojliggéra en gemensam l6sning for parkering och sophantering. Planen
sdkerstiller dven placeringen av en befintlig pumpstation och det kommu-
nala ledningsnitet f6r spill- och dricksvatten som gar genom planomradet.

En férutsittning for att planen ska kunna genomféras ér att en ny anslut-
ning anlédggs till vig 163 i stillet f6r nuvarande utfart. Den nya utfarten
ersitter den nuvarande och ett markomrade f6r den nya utfarten och ging-
och cykelvigen till Grebbestad ingér i planomradet.

Planomradet

Lage, areal och avgriansning

Planomradet ligger cirka 1,5 kilometer sydost om Grebbestad, direkt vister
om Rérviksvigen. Omradet dr cirka 19 500 m? (1,95 ha) stort.

.

Ungefirlig avgransning av
planomridet.
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Omrédet avgrinsas 1 huvudsak av jordbruksmark i vister, 1 norr gardsutrym-
men tillhérande jordbruksfastigheten Tanums-Rérvik 1:58, 1 séder bostads-
fastigheten Tanums-Rorvik 1:222 samt Rorviksvigen i 6ster. Planomradet
strdcker sig dven 4t nordost och inrymmer en stricka av Rérviksvigen fram
till vig 163.

Markagoforhallanden

I planomradet ingar huvudsakligen delar av fastigheterna Tanums-Rorvik
1:101 och Tanums-Rorvik 1:58. For den del av planomradet som ber6r fas-
tigheten Tanums-Rorvik 1:58 har dgarna till Tanums-Rorvik 1:101 triffat av-
tal om markkop.

Den del av planomradet som omfattar Rérviksvigen och den planerade ut-
farten till vig 163 berér dven fastigheterna Tanums-Rérvik 1:54 och 1:60.

For en fullstindig redovisning av dgarférhallanden, servitut och samfillig-
heter inom och intill planomrédet, se tillhérande fastighetsforteckning.

Planprocessen

Planbeskrivningen (denna handling) ingar i de planhandlingar som tillhér en
detaljplan. Planbeskrivningen innehaller bland annat forutsittningar, férind-
ringar och konsekvenser som planférslaget innebdr samt en redovisning av
de 6verviganden som planférslaget baseras pd. I dokumentet redovisas dven
motstdende intressen samt éverensstimmelsen med kommunens &versikts-
plan. Hur planen dr avsedd att genomf6ras med tanke pa organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga fraigor behandlas ocksa i planbe-
skrivningen.

Detaljplanen ska samradas och granskas tillsammans med ldnsstyrelsen, stat-
liga organ och myndigheter, kommunala instanser, sakdgare samt Gvriga som
ir ber6rda av de atgirder som foreslds i planen. Samridet och granskningen
genomfors med syfte att fi fram ett sa bra beslutsunderlag som mdijligt och
ge moijlighet till insyn och paverkan i planeringsprocessen.

Utokat forfarande

Planen upprittas i enlighet med plan- och bygglagen (PBL 2010:900) i dess
lydelse efter 1 januari 2015 (SES 2014:900) och planarbetet bedrivs med ett
sa kallat ut6kat forfarande, vilket bland annat innebdr att forslaget till detalj-
plan bade skickas ut f6r samrad och stills ut f6r granskning innan det kan
tas upp for antagande. Forfarandet har valts pa grund av den komplicerade
geotekniska situationen och det faktum att det tidigare planférslaget £6r det
aktuella omradet upphivdes av Mark- och miljédomstolen.

Lis mer under rubriken “fortsatt arbete” pa sidan 49.

= 5 Samrads- = 3 Gransknings- §
Kungolelse> Samrad > rsdogarelse> Underrattelse> Granskmng> S >- Laga kraft

I det aktuella skedet ska planforslaget antas.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
Oversiktsplan (OP)

Tanums kommun har en kommuntickande éversiktsplan, OP 2030, antagen
av kommunfullmiktige 2017-06-19 § 70. Oversiktsplanen utgir frin kom-

munens vision om ett vaxande invinarantal.

Omridet ligger inom den si kallade ”obrutna kusten”, som omfattas av de
sirskilda hushallningsbestimmelserna enligt 4 kap MB 1-3 §. Bebyggelse
inom den obrutna kusten ska enligt 6versiktsplanen frimst placeras i direkt
anslutning till befintliga samhillen och titare bebyggelse samt att placera
och utforma bebyggelse i linje med den bohuslidnska byggnadstraditionen.
Ett av karaktdrsdragen f6r denna byggnadstradition 4r ljusa hus placerade 1
akerkanten, 1 brynet, ofta med berget i ryggen och omgivna av lummiga 16v-
trid.

I 6versiktsplanen podngteras att rekommendationerna i den férdjupade
Oversiktsplanen frin 2006 fortfarande giller med f6ljande tilldgg:

- Vid all férindring ska hdnsyn tas till Grebbestads identitet.

- Vid omarbetning av férdjupad 6versiktsplan f6r Grebbestad ska an-
givet samhillsomrade studeras.

- Ny bebyggelse anpassas till befintlig bebyggelsestruktur och tithet.
Stor vikt ska liggas pa bebyggelsens anpassning till landskapet. Vid
placering och utformning ska de generella rekommendationerna i
denna 6versiktsplanen uppmirksammas.

- Ny bebyggelse kan tillkomma under férutsittning att vatten och av-
lopp kan 16sas pa ett tillfredsstéillande satt bade f6r befintlig och till-
kommande bebyggelse.

- Tillgang till allmidnna strak och gronstruktur ska sikerstillas 1 sam-
band med planering av nya bebyggelsecomriden.

- Inom samhillsomradet krivs normalt detaljplan f6r ny bebyggelse.

Férdjupad dversiktsplan (FOP)

En f6rdjupad 6versiktsplan f6r Grebbestad antogs av kommunfullmiktige
2006-02-06 § 4. Den férdjupade Sversiktsplanen f6r Grebbestad fortsitter
att gilla 1 och med antagandet av 6versiktsplan 2030. I tilldgg till de rekom-
mendationer som anges i den férdjupade Sversiktsplanen giller dven de te-
matiska rekommendationer som anges i 6versiktsplan 2030.

I planférslaget tillh6rande den férdjupade Gversiktsplanen ingir ett antal
strategiska omraden for utbyggnad av Grebbestad pa lang sikt (pa rekom-
mendationskartan betecknat R5). De strategiska omradena foreslis bli fére-
mdl for fortsatta diskussioner och utredningar. Precisering av limplig mat-
kanvindning ska i efterféljande planering i vissa av omridena ske i form av
Oversiktliga planstudier. Limpligheten av utbyggnaderna ska vidare prévas i
detaljplan.

Detaljplan for del av fastigheterna Tanums-Rorvik 1:101, 1:58 m fl Planbeskrivning
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Ett av de foreslagna strategiska omrddena berdér Tanums-Rorvik. Omradet
mellan Grebbestads camping och vigen till Tanumstrand féreslds som stra-
tegiskt omrade f6r samhillsutbyggnad pd lang sikt. Tanumstrand ska pa sikt
bindas thop med Grebbestad. Olika typer av markanvindning, exempelvis
camping och annan turistanknuten verksamhet likvil som bostider, kan i

framtiden Overvigas.

Alternativa 16sningar av trafikmatning samt bil-, ging- och cykelvigar bor
studeras. Innan beslut tas om hur omridet ska utnyttjas bor det studeras
som en helhet i en sirskild planstudie (se avsnitt ”Planstudie”). Utbyggnad
av infrastruktur i form av vatten- och avloppssystem och ging- och cykelvig

ir en forutsittning.

Vid tillfillet nér den férdjupade Sversiktsplanen antogs lig planomradet
strax soder om det kommunala verksamhetsomradet f6r vatten och avlopp.
Soder om omradet lag ett omride som var anslutet till det kommunala syste-
met £6r vatten och avlopp via avtal. Enligt den férdjupade Sversiktsplanen
ska lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD) alltid prévas 1 samband
med detaljplanearbete. Vid detaljplaneliggning i anslutning till lagt liggande
markomriden ska hinsyn tas till eventuell risk f6r Gversvimning.

Allt byggande bor ske med hinsyn till att berggrunden betraktas som
hégradonmark.

Pa en illustration till den férdjupade Gversiktsplanen innefattas planomridet
i ett omrade med “virdefull landskapsbild”.
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Utdrag ur markanvindningskartan, FOP Grebbestad. Omride "R5”. Planomridet markerat
med rid linje. Avgransningen ar inte exakt.

Planstudie

En 6versiktlig planstudie som behandlar Tanums-Rorvik antogs av kom-
munstyrelsen 2007-10-03 § 294. Studien behandlar omridet séder om Greb-
bestad och vig 163. I 6ster avgrinsas omradet av vigen ner till Ta-

numstrand.

Syftet med studien har varit att beskriva och analysera omridets férutsitt-
ningar och utifrdn analysen ta fram forslag till hur omradet ska kunna an-
vindas i en framtid. Planstudien har tagits fram i enlighet med rekommen-
dationen i den férdjupade 6versiktsplanen. Kommunen har, med stéd av
linsstyrelsen, bedomt att forslaget inte innebdr en betydande miljépéaverkan,
under férutsittning att en rad viktiga fragor utreds och bearbetas vid upprit-
tande av detaljplaner inom omridet.

Detaljplan for del av fastigheterna Tanums-Rorvik 1:101, 1:58 m fl
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Det aktuella planomridet ligger huvudsakligen i den dalging som i planstu-
dien har kategoriserats som ett sammanhingande ppet landskap

I TECKENFORKLARING

Gréns for programstudie

Sammanhéngande
bebyggelse
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Utdrag ur landskapskartan i p/mtﬂdieﬂ. Planomridet d'r;wgn‘zmm‘ med bldstreckad linje. Av-
gransningen dr inte exafkt.

I planstudien beskrivs naturmiljon utférligt och det konstateras att den nu
aktuella dalgiangen dr mer kinslig for etablering av ny bebyggelse i de s6dra
delarna, eftersom man ddr kan riskera att skidra av kopplingen till havsviken.
Den norra delen ir mindre kinslig, men det dr svart att dra grinsen f6r hur
stor del av dalgangen som kan tas i ansprak respektive hur stor del som bor
hillas 6ppen. Det gar att ifrdgasitta om och i sd fall hur landskapet i dal-
gangen ska kunna hallas dppet pa sikt. Ju mindre areal dkermark som blir
kvar, desto svirare kan det bli att bruka den. Dalgingens granser dr kdnsliga
och maste behalla sin tydlighet om de rumsliga virdena ska vara lisbara.

Anslutningen mellan vig 163 och Rorviksvigen behover f6rbittras. Viss rit-
ning av anslutningen ir redan gjord, men om ytterligare bebyggelse ska till-
komma ir det angeldget att i samarbete med Trafikverket nirmare studera

en trafiksiker 16sning av korsningen.

I de delar av omréidet som inte bestdr av fastmark ar stabilitets- och grund-
liggningsfragor viktiga att beakta vid fortsatt planldggning.

Inom stora delar av Rérviksdalen och de laglinta delarna av strandzonen lig-
ger marknivderna nira havsnivan. Till f6ljd av att en f6ridndring av klimatet
forvintas i framtiden maste risken f6r f6rhéjda vattennivier beaktas vid de-
taljplanering. Rekommendationen i planstudien sdger att hinsyn ska tas till
en f6rh6jd vattenniva vad avser ldgsta golvniva 1 byggnader och ligsta nivi
pé strategiska vigar. Ligsta golvnivéd bor enligt planstudien inte understiga
+2.5 metet.

I torslaget tillhérande planstudien redovisas mojligheten till nya bostider i
anslutning till befintliga bostidder lings med Rérviksvigen. Eventuell plane-
ring f6r nya bostidder lings med Rorviksvigen ska ske genom ny detaljplane-
ring. Detaljplaneligening av befintlig bebyggelse kan ocksa Gvervigas.

Detaljplan for del av fastigheterna Tanums-Rorvik 1:101, 1:58 m fl
Grebbestad, Tanums kommun, Vastra Gétalands lan
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Detaljplaner/Omradesbestédmmelser

Det aktuella omradet omfattas inte av ndgra detaljplaner eller nagra
omradesbestimmelser.

Planprogram

Med anledning av att planforslaget i huvudsak éverensstimmer med intent-
ionerna i den 6versiktliga planstudien fo6r Tanums-Rérvik bedémer kommu-
nen att det inte dr ndédvindigt att uppritta ett planprogram till detaljplanen.
Den genomf6rda planstudien f6r Tanums-Rorvik motsvarar ett planpro-

gram som redovisar de 6versiktliga férutsittningarna fér planomradet.

Behovsbedbémning

Allmant

Kommunen ska i ett tidigt skede ta stillning till om genomférandet av planen
kan komma att innebira en betydande miljépaverkan (enligt 6 kap 11 § MB)
eller ¢j. Detta gbrs med hjilp av en si kallad behovsbedémning. Innan kom-
munen tar stillning till om en betydande miljépaverkan kan antas

uppsta, ska linsstyrelsen ges tillfille att yttra sig.

Om ett genomférande kan antas innebira betydande miljépaverkan ska en
miljébedémning genomféras och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
upprattas.

Behovsbedomning i samband med ”Planstudie Tanums-Ror-
vik”

Under framtagandet av planstudien f6r Tanums-Rérvik har en behovsbe-
démning utforts fOr att bedéma om det presenterade forslaget i studien kan
komma att medféra en betydande miljépaverkan.

Kommunen har bedémt att férslaget inte innebiér en betydande miljépaver-
kan under forutsittning att foljande fragor sirskilt utreds och beaktas vid
upprittande av detaljplaner inom det aktuella omradet:

Detaljplan for del av fastigheterna Tanums-Rorvik 1:101, 1:58 m fl

Grebbestad, Tanums kommun, Vastra Goétalands 1an



Eventuellt finns behov av arkeologisk undersékning

e Infarten bor studeras ytterligare och atgirder tillkomma direfter

e Effekter av f6rh6jd havsnivd som en f6ljd av klimatférindringar
bér utredas

Planstudien anger ocksa ett antal punkter som generellt ska beaktas inom
omradet for planstudien. Dessa punkter ska behandlas inom ramen f6r de-
taljplanearbetet. Punkterna redovisas nedan.

e En Oversiktlig inventering av respektive omrades vixt- och djurliv
ska genomforas

e Tillkommande bebyggelse ska underordna sig landskapsbilden och
vara en fOrtitning av befintliga omraden sa att friluftslivets intressen
far prioritet

e Tillkommande bebyggelse ska anslutas till det kommunala vatten-
och avloppsnitet.

e Lokalt omhindertagande av dagvatten bor efterstrivas

e  Geotekniska férutsittningar ska utredas

e Hantering av avfall ska behandlas

Stallningstagande

Kommunen bedémer att projektet inte kommer att medféra en betydande
miljépaverkan under férutsittning att ovanstaende punkter beaktas i
detaljplanearbetet. Aven dagvattenhanteringen ska utredas och beskrivas
med hinsyn till eventuell paverkan pd Ertserédsbidcken och utanférvarande
havsomrade. Dessutom ska konsekvenser av en 6kad nederb6rdsmingd
behandlas. Dessa fragor ska utredas inom ramen fér planarbetet och en
sirskild miljobedémning behdver dirfdr inte genomféras och ingen MKB
ska upprittas.

Linsstyrelsen delade under samradet av planstudien kommunens uppfatt-
ning att en miljdbedémning inte erfordras under férutsittning att de punkter
som redovisas 1 planstudien f6r Tanums-Rorvik beaktas i detaljplanearbetet.

Naturvardsprogram

I naturvardsprogrammet fran 2011 redovisas cirka 700 olika objekt i
Tanums kommun. Objekten delas in 1 klasserna ’klass 1 - unika naturvir-

den”, “’klass 2 - héga naturvirden” och “klass 3 - naturvirden”.

Strax s6der om planomradet aterfinns Ertserddsbicken som ér kategorise-
rad som ett objekt 1 ”’klass 3 - naturvirde”. Bicken ir ett lekvatten for Gring,
Enskilda objekt med naturvirden i klass 3 har betydelse £6r naturvird pi lo-
kal niva, fér spridning av arter och for landskapets variation. Naturvardspro-
grammet rekommenderar att exploateringar och byggnationer om méjligt
bor undvikas inom objekt med naturvirdesklass 3. Exploatering och bygg-
nationer b6r om mdijligt ej heller ske i nirheten av dessa objekt om det inne-
bir att naturvirdena hotas eller paverkas negativt. Vid avsteg frin dessa ge-
nerella hinsyn boér kompensationsdtgirder samtidigt utforas. Det ska siker-
stillas att dagvattenhanteringen inte kommer att paverka bicken i negativt

avseende.

Detaljplan for del av fastigheterna Tanums-Rorvik 1:101, 1:58 m fl
Grebbestad, Tanums kommun, Vastra Gétalands lan

Planbeskrivning
2018-10-19, justerad 2018-12-14



10

Planbeskrivning
2018-10-19, justerad 2018-12-14

Ovriga kommunala beslut
Kommunstyrelsen beslutade 2012-06-20 § 154 att medge planbesked.

I kommunstyrelsens beslut om planbesked angavs en rad punkter som ska
behandlas i planarbetet, dessa sammanfattas kortfattat nedan:

- Rorviksvigens utfart mot vig 163 ska forbattras.

- Avgrinsningen mot dalgingen ska studeras nirmare.

- Byggnader ska inpassas i landskapet och utformningen av bygg-
naderna ska anpassas till befintliga byggnader.

- Limplig anslutningspunkt till vatten och avlopp.

- En 6versiktlig geoteknisk bed6mning samt naturinventering ska
genomforas.

- Mboijligheten till sammanhingande gang- och cykelstrak ska be-
aktas i planarbetet.

- Moijliga atgirder for att forbattra trafiksituationen runt Greb-
bestad ska studeras.

Sedan detaljplanen f6r det aktuella omridet upphivdes av mark- och milj6-
domstolen 2016-12-05 beslutade Milj- och byggnadsnimnden 2017-04-25
§ 73 att paborja ett nytt detaljplanearbete med samma inriktning, dir dock 3

tidigare planerade tomter i den sédra delen av omradet ska utga.

BESTAMMELSER ENLIGT
MILJOBALKEN

Grundlaggande hushallningsbestdammelser, 3 kap
MB

I milj6balkens tredje kapitel ”Grundliggande bestimmelser f6r hushallning
med mark och vattenomraden” féreskrivs bland annat att omraden som ér
av riksintresse for naturvirden, kulturmiljévarden, eller friluftslivet si langt
som moijligt ska skyddas fran dtgirder som patagligt kan skada natur- eller
kulturmiljon.

Planomrddet omfattas inte av ndgra riksintressen enligt 3 kap MB.

Omréden av riksintresse for friluftsliv och naturvird dterfinns s6der om
planomradet. Grinsen for riksintresse friluftsliv, som ligger ndrmast plan-

omradet, dr beldgen cirka 100 meter séder om planomradet.

Sérskilda hushallningsbestédmmelser, 4 kap MB

I miljébalkens fjdrde kapitel ’Sirskilda bestimmelser f6r hushallning med
mark och vatten for vissa omraden i landet” listas en rad omrdden som, med
hinsyn till sina natur- och kulturvirden i sin helhet 4r av riksintresse.

Ingrepp i dessa miljder far goras endast om de inte patagligt skadar omrade-
nas natur- och kulturvirden. Bestimmelserna utgdr dock inte hinder f6r ut-
vecklingen av befintliga titorter eller det lokala niringslivet.

Detaljplan for del av fastigheterna Tanums-Rorvik 1:101, 1:58 m fl
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Planomréidet berdrs av de sirskilda hushallningsbestimmelserna f6r den
obrutna kusten samt det rérliga friluftslivet, 4 kap 1-3 § MB.

Planférslaget innebir en utveckling av den befintliga titorten och bedéms

inte paverka riksintresset patagligt negativt.

Milibkvalitetsnormer, 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer dr foreskrifter i miljébalken om kvalitet pd mark, vat-
ten, luft eller miljén 1 6vrigt inom ett geografiskt omride. Miljokvalitetsnor-
merna omfattar bland annat féroreningar 1 utomhusluft, olika parametrar i
yt- och grundvatten, kemiska féroreningar i fisk- och musselvatten samt
omgivningsbuller.

Fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477)

Planomridet omfattas inte av milj6kvalitetsnormer f6r utomhusluft.

Vattenférekomster (SFS 2004:660)

Inom planomradet dterfinns inga vattenférekomster.

Planomradet ligger cirka 600 meter fran ”Grebbestads inre skirgird” som
omfattas av miljokvalitetsnormer f6r vattenférekomster. Den ekologiska
statusen for vattenforekomsten har klassificerats till #dittlhg och Vattenmyn-
digheten har faststillt att miljokvalitetsnormen god ekologisk status ska upp-
nds till 2027.

Enligt den framtagna dagvattenutredningen avleds dagvattnet via ledningar
till en foreslagen damm sydvist om omradet f6r rening och f6rdréjning.
Sedan leds vattnet via ledningar vidare mot den befintliga bicken i séder.
Genom anldgeandet av f6rdréjningsdammen sker inte utslipp till befintligt
vattendrag i storre omfattning dn tidigare. Detta innebdr att paverkan pa vat-
tenférekomsten ”’Grebbestads inre skirgard” inte kommer att 6ka vid ett

genomforande av planforslaget.

Fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)

”Grebbestads inre skirgird” omfattas inte av milj6kvalitetsnormer fOr fisk-
och musselvatten.

Omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Planomridet omfattas inte av nigra miljokvalitetsnormer angiende omgiv-
ningsbuller.

Sammanfattning av paverkan pa miljokvalitetsnormer

Det finns idag inga indikationer pa att gillande miljokvalitetsnormer Gver-
skrids eller riskerar att verskridas inom det aktuella planomradet. P4 grund
av den foreslagna f6rdréjningen och reningen av dagvatten frin omradet be-
doms ett genomférande av planforslaget inte innebira att mojligheten att
uppnd milj6kvalitetsnormen for vattenférekomster kommer att fGrsimras.

Omréadesskydd, 7 kap, MB

I milj6balkens sjunde kapitel ”Skydd av omraden” féreskrivs att diverse
olika miljéskyddsomraden ska virnas.

Detaljplan for del av fastigheterna Tanums-Rorvik 1:101, 1:58 m fl Planbeskrivning
Grebbestad, Tanums kommun, Vastra Gétalands lan 2018-10-19, justerad 2018-12-14
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Exempel pd omriden som ingir i 7 kap MB ir naturreservat, biotopskydds-
omraden, strandskyddsomraden och Natura 2000-omriden.

Planomradet omfattas inte av nagra omradesskydd enligt 7 kap MB.

Vattenomradet ”Tanumskusten”, lokaliserat cirka 600 meter fran planomra-
det, ingér i art- och habitatsdirektivet och 4r klassificerat som ett

Natura 2000-omrade. Dagvattnet ska omhindertas innan det leds ut i recipi-
enten, vilket innebir att Natura 2000-omradet inte bedoms péaverkas nega-
uvt.

PLANFORSLAGET -
FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR
OCH KONSEKVENSER

Natur

Landskap, terrang och vegetation

Foérutséttningar: Planomridet ligger i den norra delen av en dalging som
ir 6ppen fran havet i séder. I norr dr dalgangen abrupt avskuren av en cam-
pinganligening som ligger cirka 150 meter norr om planomradet. Dalgingen
ar vil avgrinsad bland annat av en relativt kraftig bergsbrant i den syddstra
delen och av en tydlig brynzon i vister. Planomradet ligger huvudsakligen i
ett tidigare jordbrukslandskap men omfattar ocksa en befintlig vigstricka
samt naturmark i anslutning till vig 163.

Inom de byggbara delarna av planen varierar markens hojd fran cirka +8
meter Gver havet i norr ned till cirka + 3,6 meter Gver havet i planomradets
sydvistra del. Planomradet sluttar svagt at sydvist. Inga branta lutningar
finns inom omrédet. P4 tva platser inom de norra delarna av planomradet
tinns berg i dagen. I omridets norddstra del, 1 anslutning till vig 163, ligger
markens niva pé cirka + 20 meter 6ver havet.

Omridet bestar av cirka 2500 m? brukad akermark, cirka 4500 m? dkermark
i trida och Gvrig mark i form av uppstillningsplats f6r diverse material, vig-
omrddet med mera utgdr cirka 12 500 m2.

I den norra delen av planomradet, 1 nirheten av den féreslagna anslutningen
till vig 163 dterfinns cirka 10 meter girdesgard.

Ett naturvardsutlitande har tagits fram av Naturcentrum, 2013-06-25.

Den nordvistra delen av planomridet dr uppdelad i dkermark och ett upp-
lags-/uppstillningsomrade. Uppstillningsomradet omges i sdder och Oster
av en jordvall och mot dkern i nordvist finns en rad av knickepilar. I jord-
vallen har ruderatsmarksvixter och kvivegynnade arter etablerat sig och dir
vixer bland annat skel6rt, grabo, nisslor, hundkex, akerskrippa, maskrosor,
hallon, jordreva och hundixing. Raden med pilar ér i dalig kondition och
manga av triden/buskarna ir doda eller doende. Inga insektsangrepp av in-
tresse noterades pd de déda stamdelarna.

Detaljplan for del av fastigheterna Tanums-Rorvik 1:101, 1:58 m fl
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I de delar som utnyttjas som uppstillningsplatser finns partier med mer ur-
sprunglig vegetation och hir noterades styvmorsviol och mandelblom, men
de dominerande arterna dr nagelort, maskros, renfana, jordreva, groblad och
smorblommor.

Den s6dra delen av planomridet 4r en gammal dkermark didr man f6r 10-ta-
let ar sedan upphort med akerbruk. Marken héller pa att vixa igen. Bjérksly,
tall och silg har uppslag Gver stora delar av omradet och i den sydostra de-
len har en tit dunge av tall redan hunnit bildas.

Storvuxna Orter och gris som dlggris, tuvtatel, hundaxing, dkertistel, gribo
och akerfriken dominerar och i dikeskanter kan man hitta gasort, fyrkantig
johannesort, rollika och smérblommor. Omradets artsammansittning tyder

pa en hég kvivebelastning och franvaro av hivd.

Bdda omradena har laga naturvirden. Omradena ér av ruderatmarks respek-
tive igenvixningskaraktir och bidrar bara svagt till landskapets biologiska
mingfald. Bida omridena hade limnats som oklassade (produktionsmark)
vid en naturvirdesinventering.

I den norra delen av planomrédet aterfinns girdesgardar. Girdesgardarna

ligger inte 1 anslutning till akermark.

Planférslaget: Sivil den odlade jordbruksmarken som den som ligger i
trida kommer att tas i ansprik vid ett genomforande av planférslaget. Jord-
bruksmarken och uppstillningsplatsen kommer att omvandlas till tomtmark,

vigmark samt en gemensam parkeringsyta.

I den sydvistra delen av planomradet foreslds att marken inom planerad bo-
stadsmark hojs upp till en niva av +4,6 meter, en férindring pa upp till cirka
1 meter inom mindre delar av planomréidet. Férandringen av markens niva
omfattar delar av 2 tomter. Med anledning av markhéjningen och den pro-
blematiska geotekniska situationen har en planbestimmelse inférts som re-
glerar att maximal slintlutning fir vara 1:7, i enlighet med stabilitetsberadk-
ningen i den geotekniska utredningen.

Tre omraden med anvindningen "NATUR” foreslas inom planomradet.
Det mindre naturomréidet inom planomradet har lagts ut dér befintliga vat-
ten- och avloppsledningar dr nedgrivda och omradena i den sédra delen av
planomradet har lagts ut fOr att sidkerstilla att ingen bebyggelse kan uppforas
i den s6dra delen av planomridet, i anslutning till bostadsfastigheten Ta-
nums-Rérvik 1:222. Sammanlagt upptar naturomridena cirka 2100 m?.

Vid anldgening av gang- och cykelbanan i anslutning till vig 163 kan det bli
nédvindigt att ta bort delar av girdesgérdar i den norra delen av planomri-
det. Cirka 10—15 meter girdesgird kommer att behéva tas bort.

Geoteknik

Férutséttningar: De geotekniska forutsittningarna for planomradet har

undersékts av Geogruppen AB och dokumenterats i PM, Geoteknik och
markteknisk undersékningsrapport (MUR), 2012-12-21, rev. 2018-10-16.

Detaljplan for del av fastigheterna Tanums-Rorvik 1:101, 1:58 m fl Planbeskrivning
Grebbestad, Tanums kommun, Vastra Gétalands lan 2018-10-19, justerad 2018-12-14
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Den geotekniska utredningen har reviderats sedan samradet for att anpassas
till det nu aktuella planforslaget. Fér en mer utfotlig redovisning av de geo-
tekniska forhallandena hinvisas till den framtagna undersékningen som bi-

fogas planhandlingarna.

Befintliga forhallanden

Inom omridet, dir marken lutar svagt mot sdder och vister, varierar mark-
nivan 1 huvudsak mellan +2 upp till +8 meter. Vister om omradet dr mar-
ken i huvudsak relativt plan. Aven i omradet dir en dagvattendamm plane-
ras dr marken relativt plan.

Markforhallanden

Utredningen har inneburit att trycksondering har utférts i 7 punkter och en
sa kallad CPT-sondering (Cone penetration test-sondering) har utforts i 5

punkter. Sondering innebir kortfattat att en sd kallad sondspets drivs ned i
marken for att bestimma jordlagerfdljd, fasthet och kunna bedéma jordens

geotekniska egenskaper.

Lagerfoljden och jorddjupen inom omrédet varierar. Under det naturliga yt-
lagret utgors jordlagren av sand, kohesionsjord, gyttja och/eller en skiktad
lagerfoljd. Ndrmast berggrunden férekommer friktionsjord. Sand férekom-
mer huvudsakligen 1 de norra delarna av planomradet medan kohesionsjor-
den férekommer frimst lingst i séder. Stillvis ér jordlagren i huvudsak skik-
tade. Inom delar férekommer sand ovan kohesionsjorden som delvis
underlagras av den skiktade lagerféljden.

Gyttja har patriffats i den sédra delen av planomradet och Gverlagras delvis
av sand. I undersékningar utférda séder om planomradet, i samband med
en tidigare undersékning, patriffades dven gyttjehaltig jord pa relativt stora
jorddjup. I den norra delen av planomradet férekommer fyllning ovan den

naturliga jordlagerféljden.

Det naturliga ytlagret i undersékta sonderingar dr mellan 0,2 till 0,5 meter
tjockt och utgérs av mulljord samt sandig eller siltig mulljord med vixtdelar.
Det naturliga ytlagret har dock ej patriffats inom hela det uppfyllda omra-
det. Materialet 4r dven tjdlfarligt.

Fyllningen utgdrs av sand med varierande halter av grus och sten. Dess
miktighet varierar mellan 0,0 till 1,7 meter i de utférda sonderingarna.

Sandens maktighet 4r som mest uppmiitt till cirka 2,5 meter. Sand f6rekom-
mer dock delvis endast som skikt 1 kohesionsjorden eller den skiktade lager-
foljden inom delar av omradet. Sanden innehaller varierande halter av silt
och ir stillvis skalférande eller grusig. Aven gyttja forekommer. Materialet
ir erosionskinsligt och flytbendget i vattenmittat tillstind. Det dr ocksa tjil-
farligt.

Kohesionsjorden utgdrs i huvudsak av siltig lera. Aven skal samt enstaka

skikt av sand forekommer. Miktigheten varierar mellan O till cirka 7 meter.
Mot djupet 6vergar dock kohesionsjorden i en skiktad lagerféljd och Gver-
gangen ar succesiv. Den okorrigerade skjuvhallfastheten har uppmitts pa 3

Detaljplan for del av fastigheterna Tanums-Rorvik 1:101, 1:58 m fl
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till 9 meters djup och varierar mellan 13-23 kPa. Kohesionsjorden ir eros-
ionskinslig och flytbenigen i vattenmiittat tillstind. Materialet 4r dven tjal-
farligt.

Rutinanalys har utférts pa ostérda prover tagna 4-9 meter under markytan.
Att ett prov dr ostOrt innebdr att jorden inte har vridits runt eller belastats

vid provtagningen.

Den uppmiitta okorrigerade skjuvhallfastheten varierar mellan 8-19 kPa och
konflytgrinsen mellan 41-53 %. Vattenkvoten varierar mellan 67-88 %,
skrymdensiteten vatierar mellan 1,56 - 1,67 t/m? och sensitiviteten mellan
121-304. Leran ér en hogsensitiv kvicklera.

CRS-f61rs6k har utférts pa de ostérda proverna tagna 4, 5, 6, 7 och 9 meter
under markytan. Ett CRS-f6rs6k innebir att man mekaniskt testar provernas
héllfasthet genom att applicera en konstant last.

Sittningsmodulen ML varierar mellan 584 till 646 kPa. Leran dr normalkon-
soliderad ner till 4,5 meters djup f6r en grundvattenyta beligen 0,5 meter
under markytan. Pa stérre djup 4n 4,5 meter dr leran 6verkonsoliderad. Att
leran dr 6verkonsoliderad innebdr att leran tidigare har varit utsatt for en
hogre belastning dn den nu ridande belastningen.

En skiktad lagerféljd som bestar av sand, silt och lera férekommer inom de-
lar av omrddet. Miktigheten har uppmiatts till som mest cirka 8 meter.
Materialet dr erosionskinslig och flytbendget 1 vattenmattat tillstind. Det dr
ocksi tjilfarligt.

Gyttjan har en miktighet som bedéms variera mellan O till 1,6 meter i un-
dersokta punkter. Gyttjan dr delvis sandig och siltig och dven skikt f6rekom-
mer. Materialet dr erfarenhetsmissigt mycket sittningskinsligt. Silten gor
materialet tjilfarligt.

Rutinanalys har utférts pa det ostérda provet taget 1 meter under markytan.
Den uppmiitta okorrigerade skjuvhallfastheten dr 13 kPa och konflytgrinsen
ar 140 %. Vattenkvoten dr 158 %, skrymdensiteten varierar mellan 1,31—
1,64 t/m3 och sensitiviteten ar 4.

Friktionsjorden under kohesionsjorden har inte ndrmare undersékts men
bed6ms vara erosionskinslig och flytbendgen i vattenmattat tillstind. Sonde-
ringarna har tringt ner mellan cirka 0,2 till 2,0 meter i friktionsjorden till
dess att de ¢j kunde neddrivas ytterligare enligt normalt forfarande eller till
dess att stopp mot stenblock eller berg erhallits.

Bergets niva har ej bestimts. Sonderingarna har utforts till dess att de inte
kunde neddrivas ytterligare enligt normalt férfarande eller till stopp mot
stenblock eller berg cirka 1 till 19 meter under markytan. Oster om planom-
radet och i anslutning till vig 163 finns ett markerat héjdomrade dir berget
gar 1 dagen eller ticks av ett tunt jordticke. Berg med tunt jordticke bedéms
dven kunna férekomma inom ett mindre omrdde i den vistra delen av plan-
omradet dir terrdngen dr hogre beligen.

Detaljplan for del av fastigheterna Tanums-Rorvik 1:101, 1:58 m fl
Grebbestad, Tanums kommun, Vastra Gétalands lan
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Grundvatten

Fria vattenytor registrerades 0,1-1,0 meter under markytan vid undersok-
ningstillfillet. I tidigare utférda undersdkningar séder om planomridet upp-
mittes en fri vattenyta pa 1,3 meters djup. Omradet i anslutning till dikena
vister om planomradet var mycket blott vid undersékningstillfallet. Lingst 1
sOder var diket helt vattenfyllt. Portrycket i leran har registrerat 4 och 9 me-
ter under markytan i en borrpunkt. Under mitperioden varierade trycknivin
mellan 0,1 till 0,3 meter ovan markytan pa 4 meters djup och mellan 1,6 till
1,7 meter ovan markytan pd 9 meters djup. Det innebir att det finns arte-
siskt vatten inom omradet. Vatten- och portrycket varierar dock under aret.

Séttningar

Inom den sddra delen av planomradet patriffades mycket sittningskinslig
gyttja men dven delvis sittningskinslig lera. Med en grundvattenyta beligen
0,5 meter under markytan, dr jorden normalkonsoliderad ner till 4,5 meters
djup. Dirunder ir den 6verkonsoliderad. Det innebir att all belastning (ex.
byggnad, fyllning, grundvattensinkning) ger upphov till sittningar. En be-
lastningsckning pa 10 kPa ger konsolideringssittningar pa 15-20 centimeter
och en belastningsékning pa 20 kPa ger konsolideringssittningar pa cirka 30
centimeter. Normaltung fyllning pd 0,5 meter motsvarar 10 kPa. Huvudde-
len av sdttningarna sker i férekommande gyttja och sittningarnas storlek blir
sialedes mindre dir gyttjans maktighet dr mindre. For att undvika krypsitt-
ningar ska normalt leran inte belastas till mer 4n 80 % av férkonsoliderings-

trycket.

Soder om planomradet finns befintlig byggnation som dr beldgen inom om-
raden med sittningskinslig jord. De befintliga byggnaderna dr grundlagda
med platta pa mark och dr ddrfér kinsliga f6r sittningar. Det innebir att
inga dtgirder fir utféras som medfor en avsinkning av grundvattenni-
van/portrycksnivin i de anslutande fastigheterna séder om omradet. Detta
bor beaktas vid exempelvis hantering av dagvatten eller palning. Tillfalliga
schakter och markarbeten kan utféras utan att grundvattnet séder om plan-
omradet pdverkas. Schakternas storlek samt tiden som dessa kan vara 6ppna
utan att sittningar uppstir beror pa tillstrdmning av vatten samt hur mycket

som pumpas bort.

Planerad fyllning och byggnation inom planomradet bedéms kunna utforas
pa ett sidant sitt att fastigheterna séder om planomradet ej paverkas. Mark-
nivahojningen kommer att som nirmast ske cirka 20 meter fran plangrinsen
i s6der och dir vara mycket liten. Den storsta marknivahoéjningen (cirka 1
meter) kommer ske cirka 40 meter frin den sdra plangrinsen.

Grundliggning

I planomradets norra del dr grundldggningsfoérutsittningarna goda med i hu-
vudsak friktionsjord och smd jorddjup. I den sédra delen dr grundldggnings-
térhallandena svara da det férekommer mycket 16sa och sittningskinsliga

jordar i form av gyttja och lera. Hir férekommer dven artesiskt vatten.

I den delen som utgérs av sand och friktionsjord (frimst i norr) bedéms det
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finnas mojligheter att grundligga enbostadshus med platta pad mark. Det f6t-
utsitter dock att markférhallandena ér likartade inom hela grundldggnings-
omrddet samt att belastningsékningen eventuellt begrinsas.

I delen som utgérs av gyttja rekommenderas att grundliggningen utfors pa
palar nedférda till berg eller fast botten. Aven inom den del dir 6vrig kohes-
ionsjord férekommer rekommenderas preliminirt att grundligegningen ut-
tors med pilar. Vid palning ska hinsyn tas till risken f6r héga portryck och
artesiskt vatten. Det dr av storsta vikt att palningen ej paverkar portryck och
vattennivaer da detta kan medfdra sittningar.

Pa grund av risken f6r 6versvimning i narliggande diken ska intilliggande
markniva héjas till nivan +4,5 (+4,6 1 héjdsystem RH 2000) meter i den syd-
vistra delen av planomradet. Marknivdh6jningen kommer huvudsakligen att
ske inom omradet med sittningskinslig gyttja vilket maste beaktas. I sam-
band med detaljprojekteringen ska kompletterande geoteknisk undersékning
utforas for att kontrollera grundliggningsférhillandena nirmare.

Schaktning och markarbeten

Férekommande jordar dr erosionskinsliga och flytbendgna i vattenmattat
tillstand. Det innebir att vid schaktning eller andra markarbeten finns risk
for ytuppmjukning och utflytning. Beroende pa grundvattenytans lige kan
en lokal temporir avsinkning krivas innan markarbeten pabérjas. Vid flyt-
jordstendenser ska markarbeten avbrytas till dess att grundvattnet dr av-
sankt. Vid schaktning under grundvattenytan och samtidig linshallning av
schakten finns risk f6r sidoerosion och bottenuppluckring. Inom den sédra
delen av planomradet ir ytlagren mycket 16sa vilket ska beaktas vid markar-
beten.

Stabilitet

Di marklutningen inom planomradet generellt dr 1ag (cirka 1:30) och som
mest 1:16 bedéms totalstabiliteten som tillfredsstillande under radande f6r-
hallanden och vid planerad byggnation. I den sydvistra delen av planomra-
det planeras en damm samt en marknivihéjning. Lokalstabiliteten har dir
kontrollerats i 2 olika sektioner, en avseende dagvattendammen och en for

den planerade markhéjningen.

Sikerhetsfaktorerna f6r den planerade dammen har beriknats till Fe = 1,49
och Fromb = 1,10. Ethallna sikerhetsfaktorer f6r den planerade markhoj-

ningen har beriknats till Fe = 1,33 och Fkomb = 1,29. P4 grund av att om- Observera att sedan samridet
rade utgors av sittningskinslig jord kan en efterjustering av marknivan till genomfordes s har kompunen
. R .. bytt hajdsystem, fran RH 70
nivan +4,5 (+4,6 1 hojdsystem RH 2000) meter eventuellt komma att utfo- ’
> o #ill RH 2000. Det nya hgjdsy-
ras. Stabiliteten har dven kontrollerats efter det att dterfyllning till nivin +4,5 e ey
meter (+4,6 1 hdjdsystem RH 2000) utfSrts och sittningarna avstannat. Er- grundkartan redovisas ca 12

centimeter hogre. De rekom-
mendationer géllande hijdsatt-
ning som gors i den geotekniska
utredningen har i planbestim-

.. . . melserna i plankartan anpas-
planerade/antagna forhillanden (FEN=1,0). Ska marknivin hojas ytterligare, sats fir att verensstimma med

hallna sidkerhetsfaktorer har under dessa forutsittningar beriknats till Fe =
],40 och Fkomb = ],34

Erhillna sakerhetsfaktorer innebar att stabiliteten ar tillfredstallande under

dammens djup 6kas ytterligare, slintlutningen gbras brantare eller marken det nu gillande hijdsystemet.

belastas pa annat sitt ska en kompletterande utredning utforas.
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Ras och blocknedfall

Nigon risk for ras eller blocknedfall bedéms ej foreligga inom eller i anslut-
ning till planomradet.

Radon

Enligt mitningar frin SGU bedéms hoga stralningshalter finnas inom nit-
liggande bergsomriden. Radonhalten i markluften har vid undersékningstill-
fillet dock uppmaltts till sa liga virden som 1-3 kBq/m3. Da marken inom
undersokningsomradet till stor del var blot vid undersokningstillfillet finns
det risk att £6r laga mitvirden erhillits. FOr att bestimma radonhalten re-
kommenderas dirfér kompletterande undersékningar. Alternativt uppfors
alla byggnader radonsikrade.

1 befintlig fyllning finns risk f6r lokalt héga radonhalter vilket innebir att
kompletteringar bor utféras 1 samband med detaljprojekteringen.

Planférslaget: Planforslaget har reviderats i forhallande till det planforslag
som upphivdes. Flera av de forindringar som har genomférts har gjorts
med avseende pa geotekniken i den sédra delen av omradet.

1 den sédra delen har tre planerade bostadstomter tagits bort till f6rman f6r
allmin platsmark, natur, fér att undvika ny bebyggelse i direkt anslutning till
befintlig. Ett omride pa cirka 2000 m? har Gvergatt fran tomtmark till all-
min platsmark i den sédra delen.

Omrédet £6r dagvattendammen har reducerats nagot for att 6ka avstindet
mellan dammen till befintliga bostadsfastigheter séder om planomradet.

Pa grund av de osikra geotekniska férhallandena, speciellt i den sédra delen
av planomradet, gors det 1 den geotekniska utredningen en rad rekommen-
dationer gillande grundlaggning och schaktning.

Pa grund av risken f6r 6versvimning 1 narliggande diken b6r marknivan
inom den sydvistra delen av planomridet héjas. Planférslaget har med an-
ledning av detta fOrsetts med en bestimmelse om att delar av de tva plane-
rade villatomterna i den sydvistra delen av planomradet ska ligga pa (fore-
skriven h6jd) +4,6 meter. Marken far inte héjas till en niva Sver +4,6 meter.
Detta innebir att marken inom ett begrinsat omrdde (inom den s6dra delen
av tomten beldgen i sydvist) maste hojas cirka 1,0 meter. Inom resten av
omrédet ligger héjningen av marken mellan 0,1 upp till 0,9 meter.

Hoéjningen av marknivan kommer huvudsakligen att ske inom omradet med
sattningskénslig gyttja vilket sannolikt kommer att medfora att sittningar bil-
das inom planomraddet. Sittningsrisken bér observeras i samband med

t ex kabel- och réranslutningar till palade hus. Aven vid drinering av marken
i soder finns det risk for att sdttningar utbildas. Inom detta omrade finns ett
servitut pa ledningar till f6rman for fastigheten Tanums-Rorvik 1:211. Pla-
nen har anpassats till detta vilket innebir att det inte finns ndgot behov av
att flytta ledningarna. Om det visar sig att ledningarnas placering avviker
fran servitutets lokalisering ska exploatéren bekosta en flytt av ledningarna.

Detaljplan for del av fastigheterna Tanums-Rorvik 1:101, 1:58 m fl
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Inom omrade 1, markerat med rod linje ska alla byggnader palas. Ingen permanent belastning av

marken far ske. Inom de tre ostra tomterna far inte markens niva bijas. Inom omrade 2, marke-
rat med bld linje, ska en skint anléiggas. Lutningen pa slinten far inte overstiga 1:7. Inom omrade
3, markerat med gul linje, ska marken hijas till nivin +4,6 meter. I den sodra delen uppgar hij-
ningen till som mest cirka 1 meter. Hijden pa uppfyllnaden avtar ju lingre norrut inom omradet
man befinner sig. Inom omride 3 ska alla byggnader palas och ingen permanent belastning av
marken fir ske, utiver uppfyllnaden. Inom omride 4, markerat med grin linje, fir ingen forand-

ring av markens niva ske.

I utredningen rekommenderas att f6r de tomterna i den sédra delen av plan-
omridet ska grundlidggning ske pa palar ned till berg eller fast botten. Darfor
har planbestimmelser inférts f6r de 5 planerade tomterna i den sédra delen
av planomridet som sdkerstiller att grundldggning av alla byggnader ska ske
genom palning och att ingen permanent belastning av marken far ske.

I den s6dra delen av planomradet dir marknivan ska héjas till +4,6 meter
for att undvika Gversvimningar ligger marknivan idag pa mellan +3,6 meter
till +4,5 meter. Inom detta omrade fir inte nidgon permanent belastning av
marken ske, férutom lasten fran uppfyllnad till den féreskrivna héjden.
Inom detta omride har en maximal ytlastrestriktion inférts som motsvarar
en héjning av marken med normaltung fyllning med 1 meter - 20 kPa. Vik-
tigt att notera dr att det endast dr en begrinsad del av det omrdde dér mar-
kens niva ska héjas till +4,6 meter dir detta innebir en faktisk marknivihoj-
ning med upp till en meter.

En slint kommer att anldggas inom naturmarken i séder och kvartersmar-
ken 1 vister runtomkring det omrdde som ska héjas upp till +4,6 meter. En
planbestimmelse som reglerar att den hogsta slintlutningen far vara 1:7 har
inférts i den sydvistra delen av bebyggelseomridet, i enlighet med stabili-
tetsberikningen i den geotekniska utredningen.

For de tre foreslagna tomterna i sydost inférs en bestimmelse som innebir
att markens nivd inte far héjas. Detta f6r att undvika att marken fylls upp
och orsakar sittningar. Inom de tre tomterna i sydost far inte byggnader
medverka till ett 6kat tryck pd marken. Detta regleras genom en bestim-
melse som innebir att byggnader miste grundliggas genom palning,

Detaljplan for del av fastigheterna Tanums-Rérvik 1:101, 1:58 m fl Planbeskrivning
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For de tvd tomterna i sydvist far inte byggnaderna bidra med ndgot tryck pa
marken och den nédvindiga uppfyllnaden regleras biade genom en féreskri-
ven hojd pa marken som inte far Gverstigas samt en ytlastrestriktion i enlig-

het med utfyllnaden som har berdknats i den geotekniska utredningen.

For att undvika paverkan pé det befintliga bostadshuset 1 séder far inga at-
girder som medfor en permanent sinkning av grundvattentrycket/port-
rycket utforas. Eftersom att ingen grundvattensidnkning ska utforas krivs

inget tillstind enligt miljébalken f6r sinkning av grundvattennivan.

Enligt de geotekniker som har ansvarat for att ta fram den geotekniska ut-
redningen bedéms endast en permanent sinkning av grundvattennivan
kunna paverka omkringliggande hus, ¢j uppfyllnaden eller bebyggelsen som
tillits inom ramen f6r detaljplanen.

En planbestimmelse som syftar till att grundvattennivan inte fir sinkas per-
manent inférs 1 detaljplanen. Denna bestimmelse inférs £6r att undvika att
grundvattennivan sinks permanent da detta kan komma att innebira sitt-
ningsproblematik inom omrddet och dven paverka nirliggande fastigheter.

En generell planbestimmelse har ocksa inforts for att endast tillata kallarlosa
byggnader inom planomradet.

En planbestimmelse har inforts som innebir att djupet pa dagvattendam-
men maximalt far vara 1,0 meter och att slantlutningen hégst far vara 1:5.
Detta tor att de geotekniska férutsittningarna inte ska kunna férsimras

gentemot den situation som antogs i den geotekniska utredningen.

For att ytterligare sikerstilla att befintliga bostadsfastigheter inte paverkas av
ett genomforande av planen inférs en bestimmelse om att det inom den
storsta delen av det s6dra naturomradet (exkluderat omradet ddr sldntning

ska genomforas) inte far genomféras ndgra marknivaférindringar.

Utover planbestimmelser gallande geoteknik finns dven en upplysningstext
pé plankartan. Texten innehaller information om att en kontrollplan bér tas
fram gillande pdlningen, att uppfyllnader ska utféras kontrollerat och att ar-
betsberedningar ska tas fram. Upplysningstexten innehaller siledes inform-
ation om sadant som inte kan bestimmas i detaljplanen, men som kan un-
derlitta bygglovhanteringen.

De geotekniska forhallandena ska i samband med detaljprojekteringen ytter-
ligare undersokas for att kontrollera grundliggningsférhallandena narmare.

Med hinsyn tagen till att ett mycket stort antal planbestimmelser tillsam-
mans med upplysningar har inférts pa plankartan gér kommunen bedém-
ningen att planen dr genomforbar utan att det finns risk for hilsa och siker-
het eller att sdttningsproblematiken kommer paverka befintliga fastigheter
efter att planen genomforts.

Fornlamningar
Inga kinda fasta fornlimningar finns inom eller i ndrheten av planomradet.

Fornlimningar fér inte flyttas, tas bort, gravas ut, tickas over eller pa annat
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sitt skadas. Om en tidigare okdnd fornlimning patriffas under grivning el-
ler annat arbete ska arbetet omedelbart avbrytas och en anmilan gillande att
en fornlimning har patriffats ska goras till linsstyrelsen.

Bebyggelse

Omgivande bebyggelse/landskapsbild

Den befintliga bebyggelsen i det omgivande landskapet har en karaktéristisk
placering i kanten av dalgingen, frimst pa den Ostra sidan utmed Rorviksvi-
gen. Bebyggelsen utgérs i hég utstrickning av friliggande smahusbebyggelse
for helars- och fritidsindamal samt dldre bebyggelse horande till jordbruket.

Bostader

Forutséttningar: Ingen bostadsbebyggelse finns i dagsliget inom planom-
radet. Ett pumphus finns i planomradets nordvistra del.

Planférslaget: Planforslaget innebir en exploatering for upp till 14 smahus
lings med Rorviksvigen. Anvindningen sitts till ”B - Bostdder”. Tomterna
och deras placering har utformats i linje med den féreslagna placeringen av
byggnader i kanten av dalgingen, som rekommenderats i planstudien f6r
Rorviksomradet.

De féreslagna tomterna idr relativt sma. De stricker sig fran cirka 450 m?
upp till cirka 800 m?.

En planbestimmelse inférs pa plankartan som reglerar den storsta tillatna
fastighetsstorleken inom planomradet till 1200 m?. Den minsta tillitna fas-
tighetsstorleken inom planomradet sitts till 450, 500, respektive 600 m? be-
roende pa placering inom planomradet.

Pa de flesta tomter tilldts en maximal byggnadsarea pa 125 m?, varav huvud-
byggnaden fir uppta maximal 100 m? Pi de tvd ndgot stérre tomterna i norr
tillits en maximal byggnadsyta pa 130 m?, varav huvudbyggnaden far uppta
maximalt 100 m?. Garage/carport som ir sammanbyged med huvudbygg-
nad ska riknas som komplementbyggnad. Maximalt kan tomterna bebyggas
till cirka 20-25 % beroende pa vilken storlek fastigheterna far vid forritt-
ningstillfillet.

Prickmark har inf6rts inom planomradet dir byggnader inte ansetts limpliga
att placera, t ex i anslutning till vigar, korsningar och ledningsomraden. I
vistra delen av planomradet har prickmark lagts ut f6r att intranget i dal-
gangen, vister om planomradet, ska minimeras. Inom prickmarken far inga
byggnader upptoras. Dirutdver har plantorslaget forsetts med en placerings-
bestimmelse som innebdr att huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter
fran angrinsande bostadsfastighet. Huvudbyggnad ska dven placeras minst
2,0 meter fran grins mot allmin platsmark. Komplementbyggnad/garage

ska placeras minst 1,5 meter fran grins mot angrinsande bostadsfastighet.

I de fall dir komplementbyggnader uppférs nirmare bostadsfastighet dn 4,0
meter ska brandskyddade fasader anvindas. Mot gata ska garage och carport
placeras sa att en fri biluppstillningsyta om minst 6 meter erhalls mellan gata
och port.
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Utseendebestimmelser har inférts med syfte att skapa en sammanhiéllen be-
byggelse som i uttryck dr samstdimmig med omgivande bebyggelse. Bestim-
melserna syftar till att ligga i linje med den lokala byggnadstraditionen.

Den hogsta tillitna nockhdjden har reglerats i férhallande till grundkartans
nollplan. Den tillitna hdjden motsvarar en byggnadshéjd inom respektive
fastighet pa cirka 7,5 meter. Hogsta nockhéjd f6r komplementbyggnader,
sophus, garage och carport ir 3,8 meter. Tilliten takvinkel f6r huvudbyggna-
der 4r 27-38°. Hogsta tillitna takvinkel f6r komplementbygenader, garage
och carport dr 22°.

Detta medger uppférande av biade enplanshus och traditionella 1Y2-planshus
med eller utan f6rhojt viggliv.

Fasaderna pé byggnaderna inom planomridet ska utgéras av tripanel, mélad
iljus tickande kul6r. Tak pa huvudbyggnader ska utféras som sadeltak med
takdsen parallell med husets langsida. Tak pd huvudbyggnader ska ha en tak-
tickning av réda takpannor i betong eller lertegel.

Tillganglighet
Hojdskillnaderna inom planomradet 4r sma och tillgdngligheten till bostads-
tomterna blir mycket goda.

Tillgianglighetsfragor vad giller byggnads placering pa tomten och inre plan-
liggning bevakas i bygglovskedet.

Friytor och rekreation

Férutséttningar: 1 nirheten av Grebbestad och Tanumstrand finns 4 kom-
munala badplatser. Dirutéver finns mojligheter till friluftsbad lings med
stora delar av kuststrickan.

Strandpromenaden mellan Grebbestads titort och Tanumstrand ir ett at-
traktivt promenadstrak.

En gang- och cykelvig finns lings vig 163, och leder in mot Grebbestads
centrum.

Planférslaget: Inom planomridet reserveras utrymme for en lekplats med
en yta pi cirka 300 m?. Avsikten 4r att omradet ska utgbra en gemensam-
hetsanliggning dir fastigheter inom planomradet ska vara deldgare.

Med tanke pd att det finns en ging- och cykelvig lings vig 163 kan man ta
sig till ndrmsta busshallplats, Stobergsvigen, utan att ga pa en hért trafikerad
vig. Rorviksvigen dr relativt ldtt belastad med trafik.

Inom planomradet ir trafiken mycket begrinsad, da det i princip endast ar
boende i omridet samt eventuella besékande som t6r sig i omradet. Inom
den sédra delen av planomridet kommer dock genomfartstrafik att ske,
detta giller f6r den trafik som ska passera omradet fOr att ta sig vésterut.

Sammantaget skapar detta goda forutsittningar for barn att réra sig inom

och i anslutning till omradet.
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Service
I Grebbestad finns offentlig service i form av forskola, grundskola, fritids-
hem och ildreboende. Hir finns ocksa en folkhdgskola.

Kommersiell service finns i form av apotek, bank, bensinstation, livsmedels-
butik samt diverse mindre butiker.

Trafik

Végar, in/utfarter

Férutséttningar: Rorviksvigen dr en mindre grusvig som utgor tillfartsvig
for ett trettiotal fastigheter. Vigen kommer dven att fungera som tillfartsvig
till planomridet. Vigen dr enskild och ir en atervindsvig vilket innebir att
trafiken dr begrinsad. Flertalet av fastigheterna utefter vigen utgors av fri-
tidsboende. Rérviksvigen ansluter i norr till vig 163 som ir utpekad som
”sekunddr transportled” for farligt gods samt en vig av stor betydelse. An-
slutningen mellan dessa vigar ir 1 nuldget inte acceptabel ur trafiksikerhets-
synpunkt och kommer till £6ljd av planarbetet att atgirdas.

Trafiksituationen i och omkring Grebbestad ir, sirskilt under sommartid,
Overanstringd och bitvis mycket problematisk. En av dtgirderna som har
diskuterats fOr att fOrbdttra situationen i anslutning till planomradet ér anlag-
gandet av en forbdttrad utfart frin Roérviksvigen till vig 163.

En ging- och cykelvig mellan Grebbestad titort och handelsetableringen
Sportshopen har nyligen byggts lings vig 163. Ging- och cykelvigen kan
enkelt nas via Rorviksvigen. Planférslaget har anpassats till den arbetsplan
for ging- och cykelvigen som tagits fram av Trafikverket, 2013-04-04.

Inom och i anslutning till planomriadet planeras fOr ytterligare forbittringar
gillande ging- och cykelvignitet, se schematisk karta nedan. Virt att notera
ir att ndgon ny ging- och cykelvigskoppling norrut mot campingen i dagsli-
get inte dr planerad. Om det i framtiden skulle bli aktuellt ska strickning av
kopplingen studeras vidare samt diskussion med berérda markédgare foras.

Planférslaget: Inom planomradet sitts anvindningen till ”Gata” for den
planerade nya in- och utfarten till vig 163, befintlig vig (del av Rorviksvi-
gen), den foreslagna vigen fram till de planerade tomterna samt en omdrag-
ning av en vagstricka av den befintliga vigen visterut inom planomradet. I
plankartan regleras, inom det planerade bostadsomradet, gatans hojdldge i
tva punkter.

For att planen ska kunna genomfdras sd har Trafikverket stillt krav pa att
nuvarande anslutning av Rérviksvigen till den allméinna vigen 163 maste
torbittras. Planarbetet har utmynnat i att man bygger en ny anslutning till
Roérviksvigen, eftersom en férindring av nuvarande anslutning skulle kriva

omfattande férindring av sivil vig 163 som Rérviksvigen.

Ett forslag till ny viganslutning av Rorviksvigen har tagits fram av BBK,
Teknik & Miljckonsulter AB/AF, daterat 2015-03-20, rev 2018-10-17. En
illustration av den féreslagna forbittrade utfarten redovisas nedan. Forsla-
get, som har reviderats sedan samradet for att skapa en lingre stricka mellan
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vig 163 och gang- och cykelpassagen 6ver Rorviksvigen, bifogas planhand-
lingarna. Utfarten uppfyller krav pa tillrdcklig siktstricka for den aktuella
strackan. Siktstrickan 4t 6ster dr cirka 175 meter och 6ver 200 meter at
vaster.

En ging- och cykelvig finns idag lokaliserad lings med vig 163 pd den aktu-
ella strickan. Anvindningen ”Cykel” har inférts pa plankartan for att siker-
stilla den befintliga ging- och cykelvigens strickning. Planen innebir en
flytt av cykelvdgen fran kanten pa vig 163 for att mojligedra passage for
gang- och cykeltrafikanter bakom bilar som ska kéra ut pa vig 163 samt
skapa ett utrymme f6r bilar som ska svinga in pa Rérviksvigen frin vig
163. Utrymmet mellan ging- och cykelpassagen 6ver Rorviksvigen och kan-
ten pa vig 163 ir cirka 10 meter. Flytten bekostas av exploatéren och siker-

stdlls i exploateringsavtalet.

Lilustrationen redovisar ny anslutning mellan Rorviksvigen och vig 163 samt ny position
for gdng- och cykelvigen lings vag 163 vid anslutningen.

Utbyggnaden av den nya viganslutningen samt flytten av ging- och cykelvi-
gen kommer att sikerstillas genom att ett medfinansieringsavtal upprittas
mellan Tanums kommun och Trafikverket. Kommunen kommer i sin tur att
overfora kostnaden pa exploatoren i exploateringsavtalet som upprattas mel-
lan kommunen och exploatéren. Flytten av ging- och cykelvigen bedéms
ske utanfor vigomradet och kan dirfor utféras genom stéd av detaljplanen,
ingen vigplan behévs dirfor. Inget utfartstillstind dr nédvindigt, utan en-
bart en godkind besiktning av Trafikverket efter iordningstillande.

Planomradet har en infart frin Roérviksvigen. Rorviksvigen ligger delvis
inom planomradet. Lings Rorviksvigen liggs ett in- och utfartsférbud f6r
de nya bostadsfastigheterna.
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Detta for att f6rhindra att manga in-och utfarter sker direkt mot Rérviksvi-
gen. I den norra delen av det planerade bostadsomridet skapas moijlighet f6r
sopbilar att vinda 1 anslutning till det planerade sophuset. I den sédra delen
av planomridet skapas mojlighet f6r personbilar att vinda.

En ny vig tor att skapa tillfart till de planerade tomterna liggs parallellt med
Rérviksvigen. Vigen kommer att f6rsérja samtliga féreslagna fastigheter
inom planomradet.

Vigomradet inom den storsta delen av planomréidet har givits en bredd pa 6
meter. I den norra delen av det planerade bostadsomradet dr vigomradets
bredd utékad till 7 meter pa grund av att storre vatten- och avloppsledningar
ligger nedgrivda i marken. Inom vigomradet inryms en vig med en kérbana
pa cirka 4,5-5 meter med stédremsor pé cirka 0,25 m pa vardera sidan av
vigen. Den nya gatan anpassas sa att en sopbil kan anvinda vindplats i norr
men dven kora igenom omradet fOr att ta sig till bostadsfastigheterna vister
om planomradet.

Planen medger en framtida utfart via planomradet visterut direkt séder om
det befintliga pumphuset. Inga planer finns i dagsliget péa en viganslutning i
detta lige men planen har utformats for att mojliggdra en sidan koppling i
framtiden.

Den 6kade trafik som ett genomférande av planférslaget innebir bedéms
ligga pa ungefir 85 trafikrorelser per dygn. I dagsliget trafikforsérjs cirka 30
befintliga fastigheter via Rérviksvigen. En del av dessa fastigheter dr idag
fritidshus dir den Gvervigande delen av trafiken genereras under sommar-
miénaderna. Den befintliga trafiken pa Rorviksvigen uppskattas till 150-180
trafikrorelser per dag.

Sasom planforslaget dr utformat mojliggors passage for allminheten genom
omradet bade i nord-sydlig samt vist-Ostlig riktning. Observera att nagot
konkret torslag pd eventuella gingvigar utanfor planomradet inte finns i
dagsliget, men att planen inte hindrar en framtida anslutning. I framtiden fir
eventuella kopplingar utredas vidare och kontakt tas med berérda marka-

gare.

Detaljplanen bestimmer inte gatornas exakta utformning. I denna planbe-
skrivning anges endast en beskrivning av hur gator kan utformas. Vilken
standard gatorna inom planomrédet ska ha avgors istillet i kommande lant-

miteriférrittning.

En planbestimmelse har inforts som innebir att bygglov for bostadsidnda-
midl inte far ges forrin gator inom planomradet har kommit till stind.

Parkering
Férutséttningar: Ingen ordnad parkering finns inom planomridet.

Planférslaget: 1 planomridets norra del skapas forutsittningar for en ge-
mensam parkeringslésning. Parkeringsomradet far forses med garage alter-
nativt carport. Den maximala byggnadsarean f6r garage- och carports som
tillats inom omrédet dr 350 m? (hogst 175 m? per byggnadsenhet). Detta in-

Detaljplan for del av fastigheterna Tanums-Rorvik 1:101, 1:58 m fl
Grebbestad, Tanums kommun, Vastra Gétalands lan

25

Planbeskrivning
2018-10-19, justerad 2018-12-14



26

Planbeskrivning
2018-10-19, justerad 2018-12-14

nebir att varje fastighet inom planomridet kan fi en parkeringsplats i en ge-
mensam 18sning, exempelvis i form av garagelingor. Maximal nockhéjd f6r

garage/carport ir 3,8 meter.

Avsikten med parkeringsomradet dr att det ska vara en gemensam parke-
ringslésning ingdende i en gemensamhetsanlidggning forvaltad av fastighet-
erna inom planomradet.

Kollektivtrafik

Busslinje 875 och 878 trafikerar vig 163 mellan Grebbestad och Tanums-
hede. Nirmaste busshillplatser dr ”Stobergsvigen” respektive ”Sportsho-
pen” som bada ligger cirka 500 meter fran planomradet.

Teknisk férsérjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Férutséttningar: Planomridet ligger sdder om det kommunala verksam-
hetsomradet f6r vatten och avlopp. En storre del av den kringliggande be-
byggelse ir ansluten till kommunalt vatten- och avlopp enligt avtal med
kommunen.

I planomradets nordvistra del ligger ett befintligt pumphus tillhérande det
kommunala vatten- och avloppssystemet. Ledningar till och fran pumphuset
aterfinns inom planomradet.

Planférslaget: En gatu- och Va-anliggningsutredning har upprittats av
BBK Teknik och Miljokonsulter/ AF, 2015-03-20, rev. 2018-10-17. Utred-
ningen redovisar en dragning av vatten, avlopp och dagvattensystem inom
planomradet. Ledningsdragningar f6r spill-, dricks- och dagvattenledningar
redovisas i utredningen. Fér en mer utforlig redovisning hinvisas till den

framtagna utredningen.

Planomradet ska anslutas till det kommunala vatten- och spillvattensystemet
via avtal. Systemet inom planomradet ska byggas ut med kommunal stan-
dard. Spillvattenavloppet frin planomradet avleds via sjilvfallsledningar ner
till befintliga kommunala ledningar vister om planomradet. Planomradet an-
sluts dven till det kommunala nitet 6 dricksvatten dir vattnet produceras
och levereras fran Tanumshedes vattenverk. Kapaciteten ar tillricklig for att
ansluta den planerade bebyggelsen. Vattentrycket i befintliga ledningar dr
tillrdckligt f6r att tillgodose samtliga bostadshusen inom planomradet med
erforderligt vattentryck.

Vid ett genomférande av planférslaget kommer de hardgjorda ytorna inom
planomradet att 6ka pa grund av att vigar, parkeringsytor och bygenader an-
laggs och uppfors. Dagvattenflodet forandras med cirka 55 liter/sekund vid
ett sd kallat 100-arsregn efter 10 minuters regnande.

Dagvattnet inom planomradet leds via dagvattenledningar, ett svackdike och
ytterligare ledningar till en dagvattendamm med strypt utfléde sydvist om
bostadsomradet. Utsldppet till det befintliga vattendraget fran dagvatten-

dammen kommer inte att ske i storre omfattning 4n 1 dagens lige.
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Utsldppet till bicken frin planomridet kommer inte att 6ka och lekvattnet
for 6ring kommer inte att paverkas negativt.

Vid ett eventuellt 100-arsregn kommer svackdiket att fyllas. Tillfalligt skyfall
kan och til breddas ut 6ver marken, ned mot havet. Fér att skydda tomterna
inom planomradet anligger man svackdiket med speciell hilad marksten.

Svackdiket, ledningsdragningarna och den planerade dagvattendammen har
placerats inom kvartersmark med anvindningen ”E2, - Teknisk anldggning,
dagvattenhantering”. Detta omrade upptar totalt cirka 1200 m? Dammen
ska anldggas med ett djup pd hégst 1,0 meter och med en maximal slantlut-
ning pa 1:5 med avseende pa den geotekniska situationen, vilket har sidker-
stillts genom planbestimmelser.

En planbestimmelse har inf6rts som innebir att startbesked f6r bostadsin-
damal inte fir ges forrin gata och anordningar avsedda f6r omhinderta-
gande av dagvatten har kommit till stind.

En upplysning har inférts pa plankartan som innebdr att vid anslutning till
vatten- och avloppssystemet med sjélvfall ska ligsta h6jd pa firdigt golv
vara 0,3 meter 6ver marknivan vid anslutningspunkten.

For vissa dldre fastigheter ster om Rorviksvigen samt f6r fastigheten Ta-
nums-Rorvik 1:222 finns mojligheter till kommunal anslutning via planom-
radets ledningsnit for spill- och dricksvatten.

Marken ddr det befintliga pumphuset aterfinns sikerstills i planen med an-
vindningen”E; - Teknisk anliggning, pumpstation.

I dagsliget finns ett servitut (Officialservitut 1435-95/54.1) for vatten- och
avloppsledningar till f6rman for fastigheten Tanums-Roérvik 1:211 som 16-
per genom den sédra delen av planomradet. Planforslaget har anpassats till
servitutets placering. Om det visar sig att ledningarnas lige inte 6verens-
stimmer med servitutets lokalisering och ledningarna aterfinns inom plane-
rad kvartersmark ska ledningarna flyttas och servitutet férindras pa exploa-
torens bekostnad.

El, tele och datakommunikation

Planomradet forutsitts kunna anslutas till befintliga system for el, tele samt
datakommunikation. Fortum innehar idag ledningar i anslutning till och
inom planomradet. Befintliga ledningar maste i vissa fall dras om for att inte
forsvara byggnation. Exempelvis ligger det ledningar dragna i den befintliga
vig som gir visterut genom planomridet. Dessa ledningar maste flyttas da
tomtmark planeras i detta lige. Exploatoren bekostar flytt av ledning och
lantmiterikostnader. Ledningarna féreslas placeras i gatumark.

Varme och avfall
Planférslaget: T planomridets norra del skapas forutsittningar for uppfo-

randet av en gemensam byggnad f6r hantering av hushallssopor. Avsikten ér
att sophuset med kringligeande markomrade ska ingd i en gemensamhetsan-
liggning forvaltad av deldgande fastigheter inom planomréidet. Sophuset pla-
ceras intill vigen som dven inrymmer ett vindutrymme f6r sopbilar.
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Individuella virmelGsningar féreslas inom planomradet. Enskilda uppvirm-
ningssystem kan med férdel anpassas for alternativa uppvirmningsformer,
t.ex. 1 form av virmepumpsystem, pellets eller liknande. Detaljplanen
mojligeor dven byggande av hus med alternativa energilsningar, s.k. lige-
nergihus/passivhus.

Hélsa och sékerhet

Klimatférandringar

Konsekvenser av klimatférandringar for det aktuella planarbetet r6r framst
en stigande havsniva samt 6kade nederbérdsmingder. Planen har anpassats
till detta genom att en féreskriven markhéjd pa + 4,6 meter har inférts for
de ldgst belidgna byggbara delarna av planomridet samt att en 16sning f6r
dagvattnet har tagits fram. Lds mer under rubrikerna ”Va och dagvatten”
samt “Risk f6r hoga vattenstind”.

Radon

I Tanums kommun betraktas marken som hégradonmark frin kusten och
1,5 - 2 mil inat land. Omrddet har en uranrik berggrund, som utgors av sa
kallad Bohusgranit. De h6ga radonvirdena har ocksé bekriftats i en 6ver-
siktlig radonkartering. I omrdden med mark som klassats som hog- eller
normalradonmark ar risken stor for att fa f6r hdga radonhalter inomhus pa
grund av inlickande radongas i huset. Dessutom ir risken stor f6r hga ra-

donhalter i dricksvatten frin bergborrade brunnar.

I samband med den geotekniska undersékningen genomférdes en uppmat-
ning av radonhalten. Vid undersokningstillfillet uppmittes sa ldga virden
som 1-3 kBq/m?. Risk finns dock att liga mitvirden erhallits pd grund av
att marken till stor del var blot, vilket kan paverka mitresultatet i negativ

omfattning.

Med anledning av skillnaden mellan den 6versiktliga radonkarteringen och
utférd mitning under december 2012 bor kompletterande mitningar utféras
infor byggnation sdavida inte byggnaderna viljs att uppféras med radonsak-
rad grundliggning.

Byggherren har enligt Boverkets byggregler (BBR) ansvaret for att siker-
stilla att gransvirdet for radongas (200 Bq/m?) inte fir 6verskridas. Detta
betyder att det i de flesta fall krdvs ett radonsakert byggande. Eventuella at-
girder ska beaktas och bevakas vid bygglovsprovning.

Buller
Inga uppgifter finns om trafikflédet pa Rérviksvigen. Vigen som utgor till-
fart for trettiotalet fastigheter, 6vervigande delen fritidsbostidder, och har ett

begrinsat trafikflode. Nir trafikflodet dr som storst (sommartid) berdknas
trafikflodet till cirka 150-180 trafikrorelser/dygn.

Den genererade trafiken fran de féreslagna bostadsfastigheterna inom plan-
omréadet bedéms innebira cirka 85 trafikrérelser/dygn.

De nya bostiderna inom planomradet bedéms inte exponeras for trafikbul-
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ler 6ver angivna riktvirden pa grund av den relativt begridnsade trafikintensi-
teten pa Rorviksvigen och avstindet pé cirka 150 meter frin vig 163.

Risk for hoga vattenstand

Férutséttningar: Planomridet sluttar svagt 4t sydvist. I den del av planom-
radet dir bostider planeras ligger marken pa som hogst +8 meter 6ver havet
for att sedan falla ned till en niva pa cirka +3,6 meter 6ver havet 1 den syd-
vistra delen.

Handboken f6r fysisk planering i 6versvimningshotade omriden ”Stigande
vatten...”, nyligen utgiven av linsstyrelserna i Vistra Goétaland och Virm-
land, ska fungera som ett st6d vid fysisk planering med tanke pd Gversvim-
ningsfragor. I handboken presenteras en planeringsmodell dir Gversvim-
ningsrisken delas in i 4 olika zoner. I zon 4 dr sannolikheten for att en 6ver-
svaimning intriffar som hogst och i zon 1 som ldgst. Planeringsnivaerna for
kusten utgir frin ett framtida hogsta hégvatten i kombination med siker-
hetsmarginaler.

Linsstyrelsen har tagit fram ett faktablad f6r kusten dir sdkerhetsnivier for
5 orter lings med kusten 1 Vistra Go6taland anges. Med hjilp av dessa nivder
beriknas de ungefirliga nivaerna f6r Tanums kommun, omriknat till det lo-
kala héjdsystemet RH 70 vara:

Zon 1: 6ver cirka 3,2

Zon 2: cirtka 2,7-32

Zon 3: cirka 2.2-2.7

Zon 4: under cirka 2,2.

Beroende pi vilken zon som ber6rs krivs, enligt ”’Stigande vatten...” an-
tingen inga atgirder alls, att vissa atgdrder vidtas eller att vissa funktioner
helt ska undvikas. Atgirderna som kan krivas vid exploatering bestar utav
sannolikhetsreducering samt konsekvenslindring.

Planférslaget: Inom planomridet finns tva av de fyra zonerna represente-
rade. Med befintliga marknivaer ligger den sydvistligaste delen 1 zon 2 me-
dan resten av planomradet ligger i zon 1.

I den aktuella planen planeras f6r bostadsbebyggelse. Bostdder hor till den
kategori som, enligt handboken ”Stigande vatten...” bor ligga i zon 1 eller
zon 2. Genom planbestimmelser, dels s.k. prickmark och dels krav pa ligsta
toreskrivna markhéjd, kommer ingen ny bostadsbebyggelse att tillitas inom
zon 2. Vid bebyggelse i zon 1 krivs inga ytterligare dtgirder for att minska
oversvimningsrisken.

Pa grund av att det erfarenhetsmissigt visat sig att vattnet stiger hogt i den
s6dra delen av omridet inférs en planbestimmelse som reglerar att markens
héjd vid bostadsbebyggelse liggs pa +4,6 meter i den sydvistra delen av
planomradet.

I principforslaget t6r vatten, avlopp och dagvatten, som bifogas planhand-
lingarna, redovisas hur 6verflodigt dagvatten vid kraftiga regn tas om hand,
f6rdr6js och leds till ett befintligt dike vister om planomradet.

Detaljplan for del av fastigheterna Tanums-Rorvik 1:101, 1:58 m fl
Grebbestad, Tanums kommun, Vastra Gétalands lan

29

Planbeskrivning
2018-10-19, justerad 2018-12-14



30

Planbeskrivning
2018-10-19, justerad 2018-12-14

MILJOMAL

Riksdagen har faststillt 16 6vergripande miljomal f6r Sverige. Malen beskri-
ver de kvaliteter som var miljé och vira gemensamma natut- och kulturre-
surser maste ha for att vara ekologiskt héllbara p4 sikt.

Nedan gérs en kortfattad avstimning mot de nationella miljomal som be-
déms vara relevanta for att klargéra hur planférslaget paverkar den nuva-
rande miljSsituationen.

Ett rikt odlingslandskap

Uppférandet av smahusen planeras delvis pd mark som i dagsliget bestir
utav odlingsbar jordbruksmark. Vid en exploatering kommer jordbruksmar-
ken att minska vilket fGrsvarar ett rationellt nyttjande av marken. Planomra-
det dr dock utformat med utgangspunkt i planstudien och innebdr visserli-
gen att ndgot mer mark lanspriktas it vister d4n vad som rekommenderas i
studien men jordbruksmarken bedéms fortfarande kunna brukas rationellt

efter ett genomfoérande av planen.

God bebyggd milj6é

Forslaget innebir en etablering i anslutning till befintliga bostader enligt re-
kommendation i genomférd planstudie. Bebyggelsen ska anslutas till det
kommunala vatten- och avloppsnitet. Forslaget innebar att befintlig infra-
struktur i form av Rorviksvigen anvinds vilket minskar ingreppen 1 natur da
inga stérre vigar behover anliggas. Planforslaget mojliggdr dven att en
bittre och mer trafiksiker anslutning till vdg 163 frin Rérviksvigen kan an-
liggas, till gagn for alla boende lings Rorviksvigen.

Begransad klimatpaverkan
Forslaget innebir en etablering av bostader i anslutning till en befintlig
tatort, vilket minskar behovet av lingre resor.

Saker stralmiljo
En radonmitning har genomférts. Att rekommenderade virden f6r radon-
stralning f6ljs bevakas i bygglovskedet.

Sammanfattning av paverkan pa miljomalen
Sammanfattningsvis beddms den féreslagna utbyggnaden vara 1 god 6ver-

ensstimmelse med de nationella miljémalen.

GENOMFORANDE

Allmént

Genomférandedelen i planbeskrivningen redovisar de organisatoriska, fas-
tighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska dtgirder som behévs for att astad-
komma ett samordnat och dndamélsenligt genomférande av detaljplanen.

Beskrivningen har ingen sjilvstindig rittsverkan. Avsikten med beskriv-
ningen 4r att den ska vara vigledande vid genomférandet av detaljplanen.
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Organisatoriska fragor

Genomférandetid

Genomfdrandetiden dr den tid inom vilken planen ir tinkt att genomfGras.
Den mest visentliga rittseffekten dr att markdgarna under genomférandeti-
den har en ekonomisk garanti f6r att kunna utnyttja planens byggritter.

Om kommunen inte dndrar eller upphiver planen efter genomforandetidens
utgdng, fortsitter den att gilla och ge bygeritt som tidigare. Efter genomfo-
randetidens utging fir kommunen stérre méjligheter att ersitta, dndra eller
upphiva planen om si bedéms limpligt, eftersom de outnyttjade ritticheter
som uppkommit genom planen inte lingre dr ekonomiskt garanterade”.

Genomférandetiden dr 5 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.
Detta har angetts med en administrativ bestimmelse pa plankartan.

Huvudmannaskap

Med huvudmannaskap avses bland annat ansvaret f6r iordningstillande och
underhdll av allmin platsmark inom planomridet. Huvudprincipen ir att
kommunen ska vara huvudman f6r allméinna platser. Kommunen far dock,
om det finns sarskilda skil for det, bestamma att kommunen inte ska vara

huvudman f6r en eller flera allmidnna platser inom planomradet.

I foreliggande planforslag har kommunen avsagt sig huvudmannaskapet
med pafoljd att planen kommer att hanteras med enskilt huvudmannaskap.
Detta har markerats péd plankartan med en administrativ bestimmelse som

lyder “kommunen ir inte huvudman f6r allmén plats”.

Inget ansvar f6r forvaltning och skotsel behéver dock som regel liggas pa
den enskilde utan skyldigheten fullgérs oftast genom att fastighetsigarna gar
samman i en samfillighetsférening.

Anledningen till att enskilt huvudmannaskap ska rada f6r de allménna plat-
serna inom planomradet ir att ett enskilt huvudmannaskap genomgiende
finns i samtliga pagiende bostadsplaner i Rérviksomridet och att kommu-
nen inte heller 4r huvudman f6r lokalgator, park- och naturmark i de kring-
liggande gillande detaljplanerna. Rorviksvigen, som ligger inom planomra-
det, dr en enskild vig.

Delar av planomradet omfattar en cykelbana intill vig 163. Trafikverket dr

vighillare f6r den allminna vigen, vilket dven omfattar cykelbanan.

Ansvarsfordelning
Ett genomfdrande av planen forutsitter samverkan mellan bland annat ex-
ploatéren och Tanums kommun. Ansvarsférdelningen dr Sversiktligt redo-

visad i tabellen p4 foljande sida
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Anlédggning Genomférande-
(kartbeteckning) ansvarig
Allmén platsmark:
GATA — exkl. anlaggningar Exploator

som hanfér sig till vatten-
och avloppsnatet.

GATA (Rorviksvagen med
ny anslutning till vag 163)

Exploator (ny anslutning)

CYKEL Trafikverket (justeringsat-
gard belastar exploator)

NATUR (slantning) Exploator

Spill- och dricksvattennat, Exploator
(ledningar inkl. spillvatten-
ledningar till kommunala

ledningar)

Dagvattennat, inkl. led-

ningsnat till bef. dike utan-

for planomradet

El och Tele

Kvartersmark:

B (inkl. héjning av mark
inom kvartersmark)

E, - pumpstation

E2 - dagvattenhantering

lek

parkering

Exploator

Ledningséagare (ledningar

som behdver flyttas pga.

forslaget bekostas av ex-
ploatdren)

Exploatér alternativt fastig-
hetsagare om fastighet for-
séljs innan exploatering
och byggande. Exploatéren
ska ansvara for uppfylina-
den inom kvartersmark.

(Inget nytt genomférande)

Exploator

Exploator alt. ny samfallig-
hetsférening

Exploatér alt. ny samfallig-
hetsférening

Driftansvarig

Ny samfallighetsférening

Bef. samfallighetsfor-
ening

Trafikverket

Ny samfallighetsférening

Bef. ledningar:
Tanums kommun

Nya ledningar:
Ny samfallighetsférening

Ny samfallighetsférening

Ledningsagare

Respektive fastighets-
agare

Tanums kommun
Ny samfallighetsférening

Ny samfallighetsférening

Ny samfallighetsférening
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sop

Va - befintligt

Va och dagvatten — ny an-
laggning

Exploatdr alt. ny samfallig-
hetsférening

(Inget nytt genomférande)

Respektive fastighetsagare
fran en anvisad anslut-

Ny samfallighetsforening

Tanums kommun

Respektive fastighets-
agare

ningspunkt (som regel vid
fastighetsgrans)

El- och tele Exploator (flytt av befintliga Respektive lednings-

ledningar) agare

Allmén platsmark
Inom planomradet finns allmin platsmark med beteckningen GATA, CY-

KEL samt NATUR.

Exploatéren ansvarar for att en gata som ansluter till vig 163 iordningstills.
I det f6rslag som finns till anslutning av Rorviksvigen till vig 163 féreslas
att den nya anslutningsvigen asfalteras i norr pa avsnittet intill vig 163. I 6v-
rigt krdvs endast en grusad slityta pa grund av den begrinsade trafiken pa
Rorviksvigen. Befintlig samfillighetsforening, dvs. Tanums-Rorviks samfil-
lighetsférening, kommer att sta for skotsel av Rorviksvigen inklusive ny ut-
fart mot vig 163. Exploatoren forbinder sig att hilla Rorviksvigen 6ppen
under hela byggtiden och itgirda eventuella skador fran byggtrafik, dvs.
aterstilla vagen till ursprunglig standard.

Exploatéren ansvarar dven fOr att anldgga gatan inom det planerade bo-
stadsomrddet. Nybildad samfillighetsférening kommer att std f6r skotsel av
gatorna inom det nyplanerade bostadsomradet. De tillkommande fastighet-
erna som bildas kommer att ingd som medlemmar i den befintliga samfillig-
hetstéreningen. Lis mer under rubriken ”gemensamhetsanldggningar”. Ex-
ploatéren har ett ansvar f6r att gatan inom bostadsomradet iordningstills
med en standard som kan accepteras av den nya samfillighetsféreningen

innan ett overlamnande sker.

Trafikverket har anlagt en gang- och cykelvig lings vig 163 och innehar
vighallningsansvaret for bade vigl163 och cykelvigen. Planen mojliggor en
flytt av gdng- och cykelvigen. Exploatéren bekostar samtliga kostnader f6r

en flytta av ging- och cykelvigen.

En hojning av marken genom att en slint skapas kommer att vara nédvin-
dig inom naturomradet i den sydvistra delen av planomridet. Exploatéren
ansvarar for att uppfyllnaden/slintningen genomférs. En nybildad samfil-
lighetsférening ansvarar f6r skétseln av naturmark inom planomradet.

Va och dagvatten

Planomrédets dricks- och spillvattennit ska anslutas till kommunens befint-
liga ledningsndt via avtal. Detta innebdr att planomradet inte kommer att
ingd i det kommunala verksamhetsomradet., men vara fysiskt anslutet till
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kommunens system. Kommunen ansvarar inte for drift och skotsel av syste-

met inom planomradet.

Utbyggnaden av dricks-, spill- och dagvattennitet inom planomradet ge-
nomférs och bekostas av exploatéren. Planomradets dricks-, spill- och dag-
vattenndt, inklusive férdrojningsanldgening, ska ingi i en ny gemensamhets-
anliggning som ska skétas av en nybildad samfillighetsforening.

Kvartersmark
Inom planomradet finns kvartersmark med anvindningarna ”’B - Bostider”,
”E1 - Teknisk anliggning, pumpstation” och ”Ez - Teknisk anldggning, dag-

vattenhantering”.

Inom avstyckad fastighet ansvarar respektive fastighetsigare for att byggna-
der, bostadstillbehér, vatten, avlopp- och dagvattenanldggningar med mera
genomfors liksom underhdll av dessa. Exploatéren, alternativt nybildad sam-
fillichetsforening, ansvarar for anldggande respektive uppférande av lek-
plats, parkering och sophus.

Tanums kommun ansvarar for drift och skétsel av den befintliga pumpstat-

ionen.

Exploatéren ansvarar f6r och bekostar flytt av ledningar inom planomradet
pé grund av att pa grund av planens genomforande.

Exploatéren ansvarar f6r och bekostar anliggandet av dagvattenanlidgg-
ningen som innefattar, dagvattenledningar, svackdike och damm i den sédra
delen av planomradet. En nybildad samfillighetsférening Gvertar sedan
skotseln for dagvattenanlidggningen.

Exploatéren ansvarar for att anmilan om vattenverksamhet skickas in till
Linsstyrelsen gillande anliggande av dagvattendammen i den vistra delen
av planomradet. En upplysning gillande detta har inforts pa plankartan.

Avtal
Planavtal

Ett planavtal som reglerar forutsittningar, kostnader och dtaganden mot Ta-

nums kommun har upprittats mellan Tanums kommun och exploatéren.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska upprittas mellan Tanums kommun och exploati-
ren. Exploateringsavtalet kopplas till planen for att fa 6verensstimmelse
med intentionerna i planbeskrivningen. I avtalet regleras aktuella fragor,
kostnader och ansvarsférdelning f6r utbyggnaden som planen ger tilldtelse
till. Exploateringsavtalet upprittas som ett komplement till planbeskriv-
ningen nir det giller ansvarsférdelningen vid genomférandet av exploate-
ringen. Avtalet reglerar dven ansvar f6r utbyggnad av ny utfart mot vig 163,
flytt av gang- och cykelvig samt anslutning till det kommunala vatten- och
avloppssystemet.

Avtalet ska vara paskrivet och godkint innan planen antas i kommunfull-

miktige.
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Det huvudsakliga innehallet i exploateringsavtalet redovisas nedan:

Exploat6ren ska betala 15 000 kr per ny tomt (totalt 210 000
kr) till kommunen som ett bidrag till “infrastrukturella dtgirder
av allmin nytta”.

Den infrastrukturella atgird som avses utforas enligt exploate-
ringsavtalet dr en ny gang- och cykelvig mellan Sportshopen
och Tanumstrand. Den planerade gang- och cykelvigen ér loka-
liserad cirka 500 meter sydost om planomridet.

Exploatéren star £6r utbyggnad av allmin plats — gata och cy-
kel, parkering i norra delen, sophus for sortering samt anlag-
gande av lekplats.

Exploatéren ska genomfdra och bekosta utbyggnaden av Ror-
viksvigens nya anslutning till vig 163 samt en flytt av gdng- och
cykelvigen i enlighet med framtagen utredning,.

Exploatéren ansvarar for att vatten, - spill och dagvattenlds-
ningar for exploatdrens fastighet samordnas, enligt utredning,
med Gvrig planerad utbyggnad i omradet. Exploatdren ska be-
kosta och utféra utbyggnad av vatten- och avloppsanliggningen
enligt vid byggstart gillande kommunal standard inom hela
planomradet och fram till av kommunen anvisad anslutnings-
punkt/et.

Exploatoren ansvar for att ans6ka om samt bekostar forratt-
ningskostnader f6r en omprévning av Tanums-Rorvik ga:3
(Roérviksvigen).

Fram till anldggningsforrittningen dr genomford férbinder sig
exploatdren att hilla Rérviksvigen Sppen for trafik under hela
byggnadstiden och étgirda skador frin byggtrafik som éterstil-
ler vigen till ursprunglig standard.

Exploatoren ska bekosta forrittningskostnaderna f6r f6rand-
ringar 1 servitut som krivs pa grund av planen genomférande.
Exploatéren ska ersitta fastighetsidgare vister om planomradet
som innehar servitut inom planomradet om det vid lantmaiteri-
forrittning visar sig att avgift for intridde 1 nybildad gemensam-
hetsanliggning Gverstiger ersittning for intrang i servitut.

Avtal om markkop, upplitelse av mark — allmén platsmark

Avtal om upplatelse av mark f6r ny anslutning av Rorviksvigen till vig 163

ska triffas mellan exploatéren och dgarna av Tanums-Rérvik 1:54, 1:58 och

1:60. Avtalet ska bla. reglera omfattningen av det markomrade som krivs

for den nya anslutningen, tidpunkt ndr marken kan tas 1 ansprak och eventu-

ell ersittning. Avtalet bor vara upprittat innan planen fors till antagande.
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Gron skraffering visar omride (ca 250 %) som ska regleras fran Tanums-Rorvik 1:60 till Ta-
nums-Rorvik 1:101. Bla skraffering visar omride (ca 260 n?) som ska regleras fran Tanums-
Rirvik 1:58 till Tanums-Rorvik 1:101 och rid skraffering visar omride (ca 1500 n2?) som ska
regleras fran Tanums-Rorvik 1:54 til] Tanums-Rorvik 1:101.

Observera att de aktuella markomradena i detaljplanen kommer att vara av-
satta som allmin platsmark. Om ingen 6verenskommelse gillande markkop
nas mellan fastighetsigarna kan sa ska ersittning till 4garna f6r Tanums-Ror-
vik 1:54, 1:58 och 1:60 ske i samband med den forrittning som sker £6r att
omradena upplats fOr att ingd 1 en gemensamhetsanliggning.

Avtal om markkop, upplitelse av mark - kvartersmark

Avtal om markkép ska triffas mellan dgaren av Tanums-Rérvik 1:58 och
Tanums-Rorvik 1:101. Avtalet ska reglera omfattningen av det markomrade
som ska regleras 6ver till Tanums-Roérvik 1:101, tidpunkt f6r Gverldtelse, er-
sattning, lantmiterikostnader och vem som tar initiativ till fastighetsbildning.
Avtalet bor vara upprittat innan planen fors till antagande.

Medfinansieringsavtal

Trafikverket har i sitt granskningsyttrande meddelat att det inte finns ett be-
hov av att uppritta ett medfinansieringsavtal mellan Tanums kommun och
Trafikverket. Utbyggnaden av utfarten och flytten av gang- och cykelvigen.
Gors endast med stdd av detaljplanen. I exploateringsavtalet som upprittas
mellan kommunen och exploattren regleras exploatorens kostnadsansvar
for atgirderna.

Fastighetsréttsliga fragor

Fastighetsagare

I planomradet ingir delar av fastigheterna Tanums-Roérvik 1:54, 1:58, 1:60
och 1:101. Inom mindre delar av planomradet dterfinns marksamfilligheten
Tanums-Roérvik s:11 som 4gs av totalt 27 olika fastigheter inom och 1 anslut-
ning till planomradet.

For en fullstindig redovisning av dgarférhallanden, servitut och samfallig-
heter inom och intill planomradet, se tillhérande fastighetsforteckning.

Detaljplan for del av fastigheterna Tanums-Rorvik 1:101, 1:58 m fl
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Fastighetsbildning

I dagsliget pagir en lantmiteriforrittning med syfte att reglera/6verfora
mark fran fastigheten Tanums-Rérvik 1:58 till fasticheten Tanums-Rorvik
1:101. Beslutet om fastighetsreglering dr dnnu inte fattat, men kommer san-
nolikt att fattas inom kort och gilla nir detaljplanen vinner laga kraft. I
grundkartan redovisas de fastighetstérhillanden som rader innan lantmiteri-

forrittningen dr genomford.

Genom fastighetsreglering ska mindre markomraden fran fastigheterna Ta-
nums-Rorvik 1:54 och 1:60 6verforas till fastigheten Tanums-Rorvik 1:101.

Detaljplanen méjliggér en avstyckning av maximalt 14 bostadstomter. Ex-
ploatéren ansker om och bekostar lantmaiteriférrittning. Fastighetsbildning
sker efter att planen har vunnit laga kraft. Eventuell fastighetsbildning (ex-
empelvis servitutsbildning, regleringar mellan bostadstomter mm) efter att
avstyckning skett av bostadstomterna sker pd begiran och bekostnad av re-
spektive fastighetsigare.

Avsikten 4r inte att avstycka det 1 planen sdkerstillda omridet £6r teknisk
anliggning B (befintlig pumpstation). Nyttjandet av omrddet f6r den be-
fintliga pumpstationen har sikerstillts i gallande ledningsritt fran 2010-04-
29, akt 1435-1282 med dndring 2012-11-23, akt 1435-1781.

Marksamfallighet

Inom mindre delar av planomradet, inom anvindningen "GATA” iterfinns
den samfillda marken Tanums-Rorvik s:11 som delvis omfattar Rorviksvi-
gen. Andamalet f6r samfilligheten ir “vig”. Marksamfilligheten dgs av to-
talt 27 olika fastigheter inom och i anslutning till planomradet.

Marksamfilligheten har tidigare inte varit fullstindigt redovisad i grundkar-
tan. Fler forrittningar har genom éren berdrt samfilligheten, vilket har inne-
burit att delar av samfilligheten har reglerats bort, flyttats eller tillkommit.

Infor granskningsskedet har redovisningen av samfillicheten f6rbittrats och
grundkartan har kompletterats med de delar av samfilligheten som inte re-
dovisades 1 den tidigare versionen av grundkartan, lds mer under rubriken
”fastighetsutredning, grundkarta” nedan.

Samfilligheten bedoms inte paverkas vid ett genomf6rande av detaljplanen.

Fastighetsutredning, grundkarta
Marksamfilligheten Tanums-Rérvik s:11 dr inte fullstdndigt redovisad i lant-
miteriets registerkarta.

Vigen idr utlagd som samfilld i ett enskifte fran 1820-talet (akt 14-TAN-
220). Flera forrittningar i omradet har senare berért samfilligheten och den
har vid olika tillfallen reglerats bort i vissa delar, flyttats samt erhallit nya
omrdden. Infor granskningsskedet har redovisningen av samfillicheten f6r-
bittrats och grundkartan har kompletterats med de delar av samfilligheten
som inte redovisades i den tidigare versionen av grundkartan.

Detaljplan for del av fastigheterna Tanums-Rorvik 1:101, 1:58 m fl Planbeskrivning
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Fastighetsregleringar som har berdrt samfilligheten:
Akt 1435-88/52: En del av samfilligheten reglerades bort.
Akt 1435-88/108: Genom fastighetsreglering flyttades en del av

samfillicheten till ett annat lige.
Akt 1435-95/54: En del av samfilligheten reglerades bort, och

samfilligheten erh6ll ndgra omraden.

Komplettering av grundkartan har skett pa tva stillen:

1) En del av den samfillda vigen, som grinsar mot fastigheterna Tanums-
Roérvik 1:131-133, har aldrig varit berérd av nagon forrittning men redovi-
sas inte registerkartan, se omrdde markerat med grént i bilden nedan.
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2) Ett omride av samfilligheten som inte reglerades bort tillsammans med
de omrdden som samfilligheten erhdll vid en fastighetsreglering (akt 1435-
95/54), redovisas 6versiktligt med gront i bilden nedan. Omridet av samfil-
ligheten grinsar i séder mot fastigheten Tanums-Rérvik 1:211.
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Samfilligheten har i ovanstiende delar inte varit berérd av nigon fastighets-
bestdimning, och vid framtagandet av grundkartan har samfillighetens lige
konstruerats med hjilp av dldre lantmiteriakter. Redovisningen i grundkar-
tan saknar rittsverkan. ”

Gemensamhetsanlaggningar

De blivande bostadsfastigheterna inom planomradet behéver tillgang till an-
liggningar utanfor den egna fasticheten, exempelvis gator samt dricksvatten,
spillvatten- och dagvattenanldggningar. Anliggningarna kommer att nyttjas
gemensamt och genom att bilda en eller flera gemensamhetsanlidggningar
regleras hur fastigheterna ska samverka for att bygga, skéta och fordela kost-
naderna for anldggningarna. Bildandet av en gemensamhetsanligening regle-
ras 1 anldggningslagen och sker genom en lantmiteriférrittning. Gemensam-
hetsanliggningen blir gemensam egendom f6r de fastigheter som far del 1
den. Normalt bildas en samfillighetsférening f6r férvaltning av gemensam-
hetsanliggningen och en samfillighetsférening dr en juridisk person dir
medlemmarna dr dgare av de fastigheter som har andel i gemensamhetsan-
liggningen. Samfillighetstéreningen bildas genom att stadgar antas och en
styrelse utses vid ett sammantrdde som hills av lantmiteriet, ofta i samband
med att det bildas en gemensamhetsanliggning. AnsSkan om bildande av
gemensamhetsanliggning gérs hos lantmiterimyndigheten. Vid forritt-
ningen fattas bl.a. beslut om férdelning av kostnader, dtgirder, andelstal,
drift- och underhallsfrigor med mera.

Befintliga anldggningar: Inom planomradet finns fyra befintliga gemen-

samhetsanldggningar.

Nuvarande Rorviksvigen ligger under gemensamhetsanliggningen Tanums-
Roérvik ga:3 och férvaltas av Tanums-Rorvik samfillighetsférening. Denna

gemensamhetsanliggning paverkas av planforslagets genomférande.

Detaljplan for del av fastigheterna Tanums-Rérvik 1:101, 1:58 m fl
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De nya bostadsfastigheterna inom planomradet ska intrdda i gemensamhets-
anliggningen for vidare utfart fran planomradet fram till allméin vig. Det
sker vanligen genom att en 6verenskommelse om andelstal och ersittning
tor intrdde triffas mellan samfillighetsféreningen och dgaren av den fastig-
het som ska intrida. Overenskommelsen ska sedan godkinnas av lantmite-
riet och godkdnnandet fir samma verkan som beslut vid en ny forrittning.
Alternativt ansluts bostadsfastigheterna genom att lantmateriet fattar beslut i

en forrittning.

Vigen kommer dven att erhdlla en ny utfart till vig 163. Omprévningen av
Tanums-Roérvik ga:3 utfors av Lantmiterimyndigheten pa initiativ av samfal-
lighetsféreningen vid tillfille ndr detaljplanen vunnit laga kraft. Vid forritt-
ningen ska de intridande fastigheterna betala ersittning till féreningen i en-
lighet med reglerna i anlidggningslagen.

Gemensamhetsanldggningen Tanums-Rérvik ga:4, med dndamalet vig, ir
mestadels lokaliserad norr om planomradet. Gemensamhetsanldggningen
forvaltas via en sa kallad deldgarforvaltning. Anligeningen bedéms inte pa-
verkas vid ett genomférande av planforslaget.

Gemensamhetsanldggningarna ga:10 och ga:11 ber6r vatten och avloppsan-
liggningar och forvaltas av Rorviks dtta-VA samfillighetsférening. Anldgg-
ningarna bedéms inte paverkas vid ett genomférande av planférslaget.

Tillkommande anldggningar: Avsikten dr att den allminna platsmarken i
form av gata inom bostadsomridet och naturmarken ska utgbra en ny ge-
mensamhetsanldggning med egen forvaltning. I gemensamhetsanliggningen
bér férutom samtliga avstyckade tomter inom planomradet dven Tanums-
Rorvik 1:101 och fastigheter vister om planomradet (som kommer att an-
vinda vigen inom planomradet for att ta sig till sina fastigheter) inga som
deltagande fastigheter. Av tradition har inte alla fastigheter vister om plan-
omradet anvint sig av vigen genom planomridet for att ta sig till sina fastig-
heter. Vid en forrittning fir lantmiteriet gbra en bedémning om det dr néd-
vindigt att samtliga fastigheter vister om planomradet maste ingd i den till-
kommande gemensamhetsanliggningen.

Den kvartersmark som i plankartan har betecknats med bokstaven g, lek-
plats, gemensam parkeringslsning, dagvattenhantering samt gemensamt
sophus f6r hushallssopor, ska ingd i en gemensamhetsanliggning med samt-
liga nybildade tomter inom planomridet som deltagande fastigheter.

De nya gemensamhetsanlidggningarna ska bildas enligt anliggningslagen
(AL). Forvaltningen av anliggningarna verkstills som regel genom bildandet
av en eller flera samfillighetsféreningar. Ansékan om bildande av gemen-
samhetsanldggning g6rs hos lantmiterimyndigheten av exploatéren. Vid £61-
rittningen fattas bl.a. beslut om férdelning av andelstal, drift- och under-
hillsfragor, férvaltning mm. Forrittningen samordnas limpligen med av-
styckningsforrittningen f6r hela planomradet.
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Ledningsratt

Inom planomridet finns idag en redovisad ledningsrittighet som korsar
planomradet s6der om det befintliga pumphuset. Ledningsritten som ir re-
gistrerad 2010-04-29, akt 1435-1282 med 4ndring 2012-11-23, akt 1435-1781
avser vatten-, spillavloppsledningar tillhérande Tanums kommun. Atkoms-
ten av ledningsliget har sikerstillts genom att de aktuella ledningarna f6r-
lagts inom allmin platsmark, natur och gata.

Servitut och rattigheter
Inom planomridet finns en rad servitut och en nyttjanderitt som i olika

grad paverkas vid ett genomférande av planforslaget.

Officialservituten 1435-1918.1 och 1435-1918.2 belastar Tanums-Rérvik
1:60 och Tanums-Rérvik s:14. Servituten avser utrtymme f6r vatten- och av-
loppsledningar till f6rmén fér gemensamhetsanligeningarna Tanums-Rorvik
ga:10 och ga:11. Servituten bedéms inte paverkas vid ett genomférande av
planforslaget.

Officialservitutet 1435-1918.3 belastar Tanums-Ro6rvik 1:58. Servitutet avser
vatten och avloppsledningar till f6rman £6r Tanums-Rorvik 1:217. Servitutet
ar 1 grundkartan redovisad med beteckningen ”serv 17. Servitutet bedéms
inte paverkas vid ett genomforande av planférslaget, da det berérda omradet
ir foreslaget som allmén platsmark med anvindningen “gata”, vilket inte dr i
strid med servitutets funktion.

Officialservitutet 1435-88/108.1 med andamalet ”vattentikt” belastar Ta-
nums-Roérvik 1:101 till f6rman £6r Tanums-Rorvik 1:211. Efter samtal med
representanter tor berérda fastigheter kan det konstateras att servitutet hit-
tills inte har nyttjats och att ingen vattentikt i dagsliget ar anlagd. Servitutet
bed6éms dirfor inte paverkas vid ett genomférande av planforslaget.

Officialservitutet 1435-90/4.1 med dndamalet ”utrymme” belastar Tanums-
Rorvik s:11 till f6rman £6r Tanums-Rérvik ga:3. Servitutet bedéms inte pa-

verkas vid ett genomférande av planforslaget.

Officialservitutet 1435-95/54.1 med dndamalet “’vatten- och avlopp” belas-
tar Tanums-Rorvik 1:101 till f6rman f6r Tanums-Rorvik 1:211. Servitutet ar
i grundkartan redovisad med beteckningen “’serv 6”. Servitutet och befint-
liga vatten- och avloppsledningar dr lokaliserade 1 nira anslutning till de pla-
nerade bostadstomterna - cirka 20 meter norr om planomradets sédra grins.

De befintliga ledningarna kan behéva flyttas eller ersittas vid ett genomfo-
rande av planforslaget. Exploatéren bekostar eventuell flytt/ersittande av
ledningar samt forrittningskostnaden f6r férindring av servitut.

Officialservituten 1435-TAN-2559.1, 2560.1, 2561.1 och 2562.1 med 4dnda-
malen “’vig” belastar alla Tanums-Rorvik 1:101. Servituten ér i grundkartan
redovisade med beteckningarna ”serv 2-5”. Dessa fyra servitut sidkerstiller
framkomsten till fastigheterna Tanums-Roérvik 1:124, 1:125, 1:126, 1:127,
1:128 och 1:129, alla lokaliserade vister om planomradet. Dessa fastigheter
har idag utfart till Rérviksvigen via den befintliga utfartsvigen tillhérande
Tanums-Roérvik 1:101. Vigen kommer enligt planforslaget att delvis Gverga

Detaljplan for del av fastigheterna Tanums-Rorvik 1:101, 1:58 m fl
Grebbestad, Tanums kommun, Vastra Gétalands lan
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till tomtmark och utfarten kommer dirigenom att ske via den nya gatan som
redovisas i planforslaget. Gillande vdgservitut dndras genom fastighetsregle-
ring samtidigt som nyttjande fastigheter inforlivas i den gemensamhetsan-
liggning som omfattar lokalvigen inom planomridet. Forrittningen sam-
ordnas med den av exploatéren begirda avstycknings- och anliggningsfér-
rittningen gillande bostadstomterna inom planomradet. Foérindringar i ser-

vituten bekostas av exploatoren.

De fastigheter som via officialservitut har ritt att réra sig genom planomri-
det kommer i en lantmiteriforrittning ha ritt till ersdttning for att markaga-
ren slipper servitut inom planomradet. Denna ersittning kommer troligtvis
att bestimmas genom vinstdelning. Samtidigt ska fastigheterna betala in-
trida for att ingé 1 den nya gemensamhetsanliggningen inom planomradet.
Observera att inte alla fastigheter vister om planomradet anvinder sig av
vigen genom planomradet for att ta sig till sina fastigheter. I en férrittning
tar lantmiteriet avgdra om det dr nédvindigt att dessa fastigheter méste inga
i den tillkommande gemensamhetsanldggningen. I exploateringsavtalet tar
exploatdren pd sig std for eventuella kostnader for att servitutsinnehavarna

ska hillas skadelosa.

Officialservitutet 14-TAN-2647.1 med dndamalet vattenledning” belastar
Tanums-Rorvik 1:58 till f6rmén £f6r Tanums-Rorvik 1:131-133. Servitutet
avser avloppsledningar. Efter samtal med fastighetsdgare gérs beddmningen
att dessa ledningar finns inom fastigheterna Tanums-Rérvik 1:131-133 och
inte aterfinns inom Tanums-Rorvik 1:58 dir byggnation planeras. Servitutet
bed6éms dirfor inte paverkas.

Avtalsservitutet 14-IM5-33/559.1 med dndamilet “’kraftledning m m” belas-
tar Tanums-Rorvik 1:101 4l f6rman f6r Kville-On 2:15/Fllevio AB. Enligt
fastighetsforteckningen dr servitutets lige oklart. Pa grund av avsaknaden av
kraftledningar inom planomradet bedéms servitutet inte berdra planomridet
och bedémningen 4r att servitutet inte kommer att paverkas vid ett genom-

férande av planforslaget.

Avtalsservitutet 1435IM-13/7241.1-4 med indamailet “elledning” belastar
Tanums-Rorvik 1:58 till formén for Stromstad Fjillskivlingen 1/Ellevio AB.
Ledningarnas exakta lige dr inte kint. Vid eventuell flytt pd grund av pla-
nens genomférande ska flytten samt f6randring av servitutet bekostas av ex-

ploatéren.

En nyttjanderitt med dndamalet “ledningsritt f6r teleanlidggning” belastar
Tanums-Rorvik 1:58 till f6rmén f6r Skanova AB. Rittigheten bedéms inte

paverkas vid ett genomférande av planforslaget.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Ett genomfdrande av planforslaget innebir vissa konsekvenser for fastig-
heter inom och i anslutning till planomradet. P4 f6ljande sidor redovisas de
bedémda konsekvenserna for fastigheterna.

Planbeskrivning Detaljplan for del av fastigheterna Tanums-Rorvik 1:101, 1:58 m fl

2018-10-19, justerad 2018-12-14 Grebbestad, Tanums kommun, Vastra Gétalands lan



Fastighetsbe-
teckning/an-
laggnings-be-
teckning

Tanums-Rorvik 1:18

Tanums-Rorvik 1:54

Tanums-Rorvik 1:58

Tanums-Rorvik 1:60

Tanums-Rorvik
1:101

Bedémd
konsekvens
av planen

Ingen fastighetsrattslig konsekvens av pla-
nens genomférande.

Avtal om markkop ska tecknas mellan
agarna av fastigheten och exploatéren.
Den aktuella marken regleras till Tanums-
Rorvik 1:101. Alternativt betalas ersattning
till fastighetsagaren for upplatande av mark
vid omprévning av gemensamhetsanlagg-
ningen for allman platsmark.

Avtal om forsaljning av den aktuella delen
(planerad kvartersmark och allman plats-
mark) av fastigheten ska upprattas med ex-
ploatéren. Den aktuella delen av fastig-
heten kommer att regleras till fastigheten
Tanums-Rorvik 1:101. Avtalet bor vara
upprattat innan planen fors till antagande.
Alternativt betalas ersattning till fastighets-
agaren for upplatande av mark (planerad
allman platsmark) vid omprovning/inrat-
tande av gemensamhetsanlaggningen for
allméan platsmark.

Avtal om markkop ska tecknas mellan
agarna av fastigheten och exploatéren.
Den aktuella marken regleras till Tanums-
Rorvik 1:101. Alternativt betalas ersattning
till fastighetségaren for upplatande av mark
vid omprévning av gemensamhetsanlagg-
ningen for allman platsmark.

Delar av fastigheterna Tanums-Rorvik 1:54
och 1:60 ska dverforas till fastigheten ge-
nom fastighetsreglering.

Avstyckning majlig for upp till 14 bostads-
fastigheter.

Detaljplan for del av fastigheterna Tanums-R6rvik 1:101, 1:58 m fl

Grebbestad, Tanums kommun, Vastra Gétalands lan

Ovriga
kommentarer

Del av fastigheten plan-
lagd som “"gata”/"cykel”.

Observera att de delar av
fastigheten Tanums-Rérvik
1:58 som berdrs av planen
avses regleras till Tanums-
Rorvik 1:101. Darfor kan
vissa av de atgarder som
redovisas fér Tanums-Ror-
vik 1:58 istallet landa pa
fastighetsagaren till Ta-
nums-Rorvik 1:101, dvs
exploatoren.

Del av fastigheten plan-
lagd som “"gata”/"cykel”.

Exploatoren ager fastig-
heten.
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Tanums-Rorvik
1:124, 1:125 och
1:126

Tanums-Rorvik
1:127

Tanums-Rorvik
1:128

Tanums-Rorvik
1:129

Tanums-Rorvik
1:211

Planbeskrivning
2018-10-19, justerad 2018-12-14

Dragningen av befintlig vag paverkas vid
ett genomférande av planforslaget. Servitu-
tet ska andras genom fastighetsreglering i
en lantmateriférrattning. Rattigheten ska
kvarsta. Kostanden for forrattningen ska
belasta agaren till Tanums-Rorvik 1:101.

Fastigheterna bor inga i nybildad gemen-
samhetsanlaggning for gata inom planom-
radet.

Dragningen av befintlig vag paverkas vid
ett genomforande av planforslaget. Servitu-
tet ska andras genom fastighetsreglering i
en lantmateriférrattning. Rattigheten ska
kvarsta. Kostanden for forrattningen ska
belasta agaren till Tanums-Rérvik 1:101.

Fastigheten bor inga i nybildad gemensam-
hetsanlaggning for gata inom planomradet.

Dragningen av befintlig vag paverkas vid
ett genomférande av planforslaget. Servitu-
tet ska andras genom fastighetsreglering i
en lantmateriférrattning. Rattigheten ska
kvarsta. Kostanden for forrattningen ska
belasta agaren till Tanums-Rérvik 1:101.

Fastigheten bor inga i nybildad gemensam-
hetsanlaggning for gata inom planomradet.

Dragningen av befintlig vag paverkas vid
ett genomférande av planforslaget. Servitu-
tet ska andras genom fastighetsreglering i
en lantmateriférrattning. Rattigheten ska
kvarsta. Kostanden for forrattningen ska
belasta agaren till Tanums-Rérvik 1:101.

Fastigheten bor inga i nybildad gemensam-
hetsanlaggning for gata inom planomradet.

Innehar officialservitut 1435-95/54 for "Va”
(Serv 6). Planforslaget har anpassat till ser-
vitutets lage. Om ledningarnas faktiska
lage paverkar planerad kvartersmark kan
en flytt bli nddvandig. Eventuell flytt av led-
ningar och férandring av servitut belastar
exploatdren.

Detaljplan for del av fastigheterna Tanums-Rorvik 1:101, 1:58 m fl

Grebbestad, Tanums kommun, Vastra Gétalands lan



Tanums-Rorvik
1:217

Tanums-Rorvik
1:222

Tanums-Rorvik
1:131-133

Tanums-Rorvik s:11
(marksamfallighet)

Innehar officialservitut 1435.1918.3 for
"Vatten och avloppsledning (Serv 1 och 7).
Planforslaget har anpassat till servitutets
ldge. Om ledningarnas faktiska lage paver-
kar planerad kvartersmark kan en flytt bli
nédvandig. Eventuell flytt av ledningar och
foérandring av servitut belastar exploatéren.

Belastas av ledningsratt 1435-1282.1
("Lr1”) med andamalet "Vatten och spillav-
lopp” till forman fér Tanums kommun. Led-

ningsratten bedéms inte paverkas vid ett
genomférande av planférslaget. Om befint-
liga ledningar anda paverkas ska exploat®-
ren bekosta flytt av ledningar samt bekosta
andring av ledningsratten.

Ingen bedomd paverkan.

Ingen bedomd paverkan.

Marksamfalligheten bedoms inte paverkas
vid ett genomférande av planforslaget.

Detaljplan for del av fastigheterna Tanums-R6rvik 1:101, 1:58 m fl

Grebbestad, Tanums kommun, Vastra Gétalands lan

Andamal: "V&g”. Inneha-
vare: Rorvik nr Skifteslag.
Totalt ar 27 olika fastig-
heter delagarfastigheter i
den samfallda marken.
Dessa ar: Tanums-Rorvik
1:43, 1:45, 1:47-56, 1:58,
1:60, 1:62-63, 1:65, 1:67,
1:69, 1:71, 1:73, 1:75,
1:101, 1:141, Grebbestad
2:1, 2:343 och 2:345.

Del av fastigheten plan-
lagd som “gata”.

Observera att marksamfal-
ligheten tidigare inte har
fullstdndigt redovisad i
grundkartan. Infér gransk-
ningsskedet har redovis-
ningen av samfalligheten
forbattrats och grundkar-
tan har kompletterats med
de delar av samfalligheten
som inte redovisades i den
tidigare versionen av
grundkartan.
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Tanums-Rorvik ga:3
(anlaggningssamfal-
lighet)

Tanums-Rorvik ga:4
(anlaggnings-
samfallighet)

Tanums-Rérvik
ga:10
(anlaggnings-
samfallighet)

Tanums-Rorvik
ga:11
(anlaggnings-
samfallighet)

Omprévning av gemensamhetsanlagg-
ningen ska ske vid ett genomférande av
planférslaget. Nytillkommande bostadsfas-
tigheter ska inga i gemensamhetsanlagg-
ningen. De i dagslaget ingaende fastighet-
ernas procentuella andel i anlaggningen
kommer att forandras. Ersattning, i enlighet
med reglerna i anlaggningslagen, ska beta-
las till samfallighetsféreningen nar nya fas-
tigheter intrader i gemensamhetsanlagg-
ningen.

Gemensamhetsanlaggningen bedéms inte
paverkas vid ett genomférande av detalj-
planen.

Gemensamhetsanlaggningen bedéms inte
paverkas vid ett genomférande av detalj-
planen.

Gemensamhetsanlaggningen beddms inte
paverkas vid ett genomférande av detalj-
planen.

Ekonomiska fragor

Allmant

Andamal: "V&g, vandplan
och bom”. Innehavare: Ta-
nums-rorvik
samfallighetsférening. De-
lagande fastigheter: Ta-
nums-Rorvik 1:18, 1:50,
1:52, 1:54, 1:56, 1:60,
1:93, 1:99-101, 1:103,
1:117,1:119-127, 1:130-
133, 1:204, 1:205, 1:211,
1:213-222, 1:225 och
1:228.

Andamal: "Vagar’.

Delagande fastigheter: Ta-
nums-Rorvik 1:58, 1:60,
1:103, 1:205, 1:213-216.

Andamal: "Vatten-
ledning”. Innehavare: Ror-
viks atta-va samfallighets-

férening.
Delagande fastigheter: Ta-
nums-Roérvik 1:58, 1:103,
1:205, 1:213-217.

Andamal: "Spillvattenled-
ning”. Innehavare: Rorviks
atta-va samfallighetsfor-
ening.

Delagande fastigheter: Ta-
nums-Rorvik 1:58, 1:103,
1:205, 1:213-217

Kostnader férenade med planldggning belastar exploatoren, 1 dagsliget dgare
till Tanums-Roérvik 1:101.

Fordelning av kostnader och ansvar mellan exploatéren och Tanums kommun

regleras i ett exploateringsavtal mellan kommunen och exploatoren, se sidan 34.

Allman platsmark

Exploatoren bekostar anldggandet av en lokalvig lokaliserad parallellt med
Rorviksvigen inom planomridet. Kostnader £6r framtida skétsel och undet-
héll av lokalvdgen belastar en nybildad samfillighetsférening som férvaltar
gemensamhetsanliggningen dir vigmarken ska ingi. Den nybildade samfil-
lighetsféreningen ansvarar, férutom skétseln av lokalvigen, dven for skotsel
av naturmarken inom planomridet.

Detaljplan for del av fastigheterna Tanums-Rorvik 1:101, 1:58 m fl

Grebbestad, Tanums kommun, Vastra Gétalands lan



Exploatéren bekostar anldggandet av ny anslutning till vig 163 frin Rorviks-
vigen. Kostnader for framtida skdtsel och underhéll av denna del av lokal-
vigen (Rorviksvigen) belastar befintlig samfillighetsférening.

Exploatéren bekostar slintningen inom naturomridet i sddet.

Exploatéren bekostar utbyggnaden av de vatten-, avlopps- och dagvattenan-
liggningar som krivs f6r bostidder och anldggningar inom planomrédet.
Kostnader for fortsatt drift och underhall belastar ny samfillighetsférening.
Kostnader for eventuell flytt av ledningar/kopplingsskip pa grund av pla-
nens genomférande belastar exploatoren.

Trafikverket har anlagt en gang- och cykelvig lings med vig 163. Trafikver-
ket ansvarar f6r skotseln av ging- och cykelvigen. Exploatoren bekostar en
omdragning av ging- och cykelvigen i anslutning till den nya in/utfarten till
vig 163.

Kvartersmark
Tanum kommun ansvarar liksom idag f6r drift och underhdll av den befint-

liga pumpstationen inom planomradet.

Inom avstyckade fastigheter bekostar respektive fastighetsidgare uppférande
och fortsatt underhéll av byggnader och markanlaggningar.

Inom avstyckad fastighet bekostar respektive fastighetsigare utbyggnad av
vatten och avloppsanliggningar och eventuella anldggningar f6r omhéinder-
tagande av dagvatten.

Exploatéren bekostar uppférandet av en gemensam parkeringslésning i
norra delen av planomradet, ett gemensamt sophus for sortering och hante-
ring av hushiéllssopor, dagvattenanlidggningen i den sédra delen av planom-
radet samt anldggandet av en gemensam lekplats med lekredskap anpassade
t6r mindre barn. Den nybildade samfillighetstéreningen vertar kostnads-
ansvaret for skotsel och underhall av ovanstiende anliggningar efter Gver-
limnande frin exploatren. Parkeringsplatsen i norr tilliter uppférande av
garagebygenader och/eller carportar. Avsikten frin exploatoren ar i dagsla-
get att endast iordningstilla en 6ppen parkeringsyta. Upptérandet av eventu-
ella garagebyggnader far hanteras i ett senare skede och di med samfillig-
hetsféreningen som initiativtagare.

I de s6dra delarna av planomradet féreskrivs en hdjning av marknivén till
+4,6 meter f6r delar av tva bostadstomter. Detta innebdr dven dtgirder
inom naturomridet. Exploatoren ansvarar f6r uppfyllnadsarbetet inom bade
allmin platsmark och inom de tva berérda tomterna inom kvartersmark.
Exploatéren dr skyldig att upplysa markképare om de geotekniska f6rhéllan-
dena. Efterfdljande arbeten som kan hinféras till eventuella sittningspro-

blem bekostas av respektive fastighetsdgare.

Fastighetsbildning/servitut

Exploatéren anséker om och bekostar forrittningskostnader avseende av-
styckning, fastighetsreglering med mera gillande bostadstomterna inom
planomridet. I ovanstiende inrdknas dven eventuella servitutsatgirder som

exempelvis f6rindring av belastad fastighet och kostnader f6r f6rindring av

Detaljplan for del av fastigheterna Tanums-Rorvik 1:101, 1:58 m fl
Grebbestad, Tanums kommun, Vastra Gétalands lan
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gillande servitut.

Exploatéren ansdker om och bekostar forrittningskostnader £6r anligg-
ningsforrittning f6r bildandet av nya gemensamhetsanliggningar inom plan-
omradet.

Kostnader f6r markreglering mellan Tanums-Rérvik 1:101 och 1:58 eller
andra forrittningskostnader f6r bildandet av eventuell exploateringsfastighet
belastar exploatéren.

Forrittningskostnader avseende en omprovning av Tanums-Rérvik ga:3
(Rorviksvigen) och eventuella andra forrittningskostnader som kan hinfo-
ras till ny utfart f6r Rorviksvigen belastar exploatoren.

Férrittningskostnader pa grund av att befintliga servitut ska dndras belastar
exploatoren.

El och tele

Eventuella undanflyttningar av el- och teleanliggningar som orsakas av
plangenomforandet belastar exploatoren.

Tekniska fragor
Vagar

Inom vigomradet foreslas anliggandet av en vig med en kérbana pé cirka
5 meter inklusive stédremsor vardera sidan av vigen.

Geoteknik

De geotekniska forutsittningarna f6r planomradet har undersokts av Geo-
gruppen AB och dokumenterats i PM, Geoteknik och markteknisk under-
s6kningsrapport (MUR) daterade 2012-12-21, rev. 2018-10-16, uppdrags-
nummer 12-171.

Inom det norra delomradet av planomradet bor sannolikt grundliggning
kunna ske med platta pd mark. Dir friktionsjorden 6vergar i kohesionsjord
samt stillvis gyttjehaltig jord kan palning av husgrunder komma att bli aktu-
ell. Foér de tomter som dr planerade i den sédra delen av planomradet har en
rad planbestimmelser med tanke pa den geotekniska situationen inforts,

bland annat krav pd att grundldggning ska ske med pilat.

Vatten, avlopp och dagvatten

Exploatéren utfor utbyggnad av dricks-, spill- och dagvattennit inom plan-
omradet liksom anslutningsstrickan till de befintliga kommunala ledning-
arna vister om planomridet. Utbyggnad ska ske i enlighet med det fOrslag
som presenteras i vatten-, avlopps- och dagvattenutredningen.

Dagvattnet frin hardgjorda ytor inom planomrédet leds till ett nyanlagt dag-
vattenndt som leder vattnet till f6rdréjning och rening via ett svackdike och
en damm. Frin dammen leds dagvattnet vidare till det befintliga dike som
finns vister om planomrédet.

Exploatéren ansvarar for eventuell flytt av spillvattenledningar f6r Tanums-
Rorvik 1:211 samt andra eventuellt paverkade fastigheter och ledningar.

Detaljplan for del av fastigheterna Tanums-Rorvik 1:101, 1:58 m fl
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El, tele- och datakommunikation

For drift av el- och teleanliggningar inom allméin platsmark ansvarar respek-
tive el-, tele- och dataleverantor.

Markarbeten inom planomradet ska féregas av kabelutsittning.

Varme och avfall

Enskilda virmel6sningar ska tillimpas inom planomrédet.

Sophimtning ska ske centralt frin gemensamt sophus placerat i planomra-
dets norra del. Himtning vid varje enskild fastighet ska inte férekomma.
Vindmoilighet £6r sopbil finns i anslutning till det gemensamma sophuset.
Avfallshanteringen ska i 6vrigt f6lja kommunens riktlinjer.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Fortsatt arbete

Granskning av detaljplanen har skett med linsstyrelsen, statliga organ och
myndigheter, kommunala instanser, sakdgare samt 6vriga som ar berérda av
de dtgirder som foreslas 1 planen. Inkomna synpunkter har sammanstillts
och bemots i ett granskningsutlitande.

Nu kan kommunen besluta om att anta planférslaget. Om beslutet inte
overklagas vinner detaljplanen laga kraft cirka tre veckor efter antagande.

Preliminér tidplan

Milsittningen dr att nedanstiende tider ska gilla £f6r planarbetet och planens
genomférande:

1/2 kv. 2019 Antagande av detaljplan

1/2 kv. 2019 Laga kraft

Datum f6r laga kraft forutsitter att planen inte blir 6verklagad.

Justeringar

Nedan sammanfattas kortfattat dndringar av betydelse i planhandlingarna,
fransett rent redaktionella dndringar, som har genomférts sedan

granskningen:

Planbeskrivning:

e Korrigerad text pd sidan 37 under rubriken “fastighetsbildning”
med avseende pa pagiende lantmaiteriférrittning med syfte att Gver-
fora mark frin fastigheten Tanums-Roérvik 1:58 till fastigheten Ta-
nums-Rérvik 1:101.

e Reviderad information angiende krav pa avtal mellan Trafikverket
och Tanums kommun under rubriken “medfinansieringsavtal” pa
sidan 30.

e Utvecklad text gillande gemensamhetsanldggningar och servitut av-

seende de fastigheter som ar lokaliserade vister om planomradet

Detaljplan for del av fastigheterna Tanums-Rorvik 1:101, 1:58 m fl Planbeskrivning
Grebbestad, Tanums kommun, Vastra Gétalands lan 2018-10-19, justerad 2018-12-14
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under rubrikerna ”gemensamhetsanliggningar” och ”servitut och
rittigheter” pa sidorna 40—42.

Plankarta:

e Inga korrigeringar anses nédvindiga

Illustrationskarta:

e Inga korrigeringar anses nddvindiga

Medverkande i planarbetet

Planférslaget har upprittats av Radhuset Arkitekter AB genom Kalle Gus-
tafsson, planeringsarkitekt pd uppdrag av exploatoren. Planforslaget har
handlagts av Sandra Olsson, planarkitekt och Olof J6nsson, planarkitekt,
Tanums kommun.

Olof Jénsson Kalle Gustafsson,

Planarkitekt Planeringsarkitekt

Milj6- och byggnadsférvaltningen Radhuset Arkitekter AB

Tanums kommun Sambhillsplanering & Miljo
Planbeskrivning Detaljplan for del av fastigheterna Tanums-Rorvik 1:101, 1:58 m fl

2018-10-19, justerad 2018-12-14 Grebbestad, Tanums kommun, Vastra Gétalands lan
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