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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN GARDET

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma dr Bostadsréttsféreningen Gérdet.

Foreningen har till &ndamél att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostdder 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.
Medlems ratt 1 foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt sdte 1 Karlskoga.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nér en bostadsritt verlatits eller Svergatt till ny innehavare fir denne utéva bostadsritten och
flytta in i ldgenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Forvarvaren skall
ansoka skriftligen om medlemskap i féreningen pd sitt styrelsen bestdmmer. Styrelsen &r
skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor fran det att ansSkan om medlemskap kom in
till foreningen, préva fragan om medlemskap. Som underlag for provningen har féreningen
ratt att ta en kreditupplysning avseende sékanden.

38§

Medlemskap 1 foreningen kan beviljas fysisk person som &vertar bostadsritt i f6reningens
hus. Nér en bostadsritt verlatits till en ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten och
tilltrdde till 14genheten endast om han/hon har antagits till medlem i foreningen. Ett dédsbo
efter en avliden bostadsrittshavare far utsva bostadsritten trots att dodsboet inte dr medlem i
foreningen. Efter tre ar fran dodsfallet far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex
ménader fran anmaningen visa att bostadsritten ingétt i bodelningen eller arvsskifte med
anledning av bostadsriittshavarens dod eller att ndgon, som inte far vigras intride i
foreningen, forvérvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i
anmaningen inte iakttas, far bostadsrtten siljas pa offentlig auktion for dédsboets rakning.
Den som en bostadsritt har §vergatt till, far inte vagras medlemskap i fSreningen utan
foreningen bér godta férvirvaren som bostadsritishavare. Om det kan antas att forvarvaren
{or egen del inte permanent skall bositta sig 1 bostadsréttsldgenheten har {6renignen ritt att
vigra medlemskap. Den som har {6rvirvat en andel i bostadsritt fir végras medlemskap i
foreningen om inte bostadsritten efter férvirvet innehas av makar, registrerade partner eller
sadana sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillampas.

Medlem kan efter beslut pa foreningssammantride uteslutas, om han/hon forfar bedragligt
mot féreningen eller p4 annat stt skadar foreningens intressen. En 6verlételse ar ogiltig om
den som en bostadsritt verlatits eller dvergatt till inte antas till medlem i féreningen.



INSATS OCH AVGIFTER MM

4§

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgifi faststélls av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalat arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsriéttsldgenheterna i forhéllande till lagenheternas
andelsantal. Beslut om ndring av grund for andelstalsberékning skall fattas av
foreningsstamma.

Overlatelseavgift betalas av forvarvaren och pantsittningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i rtt tid
utgar dréjsmalsrinta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt pAminnelseavgift enligt forordningen om erséttning {or inkassokostnader

mim.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Detta géller dven
mark, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement, som ingér i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar salunda f6r underhall och reparationer av bland annat:

Jedningar for avlopp, védrme, el och vatten — till de delar dessa finner sig inne 1
lagenheten och inte tjanar fler &n en lagenhet.

till ytterdorr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive nycklar;
bostadsrattshavare svarar dven for all mélning férutom mélning av ytterdorrens
yttersida.

icke birande innerviggar samt ytbeldggning pd rummens alla vaggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som krévs for att anbringa ytbeldggningen pd ett
fackmannamassigt satt.

lister, foder och stuckaturer

innedorrar, sikerhetsgrindar

elradiatorer; ifriga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
malning

elektrisk golvvirme, som bostadsréttshavaren forsett Jdgenheten med

ventiler till ventilationskanaler

sikringsskap och dérifrén utgdende elledningar i lagenbeten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

brandvarnare + batterier

fonster- och dorrglas och till fonster och dorr horande beslag och handtag samt all
malning forutom utvindig mélning; motsvarande géller for balkong- eller altanddrr



I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren dérutéver
bland annat for-

- tll vigg eller golv hérande fuktisolerande skikt

- 1nredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive kldmring

- rensning av golvbrunn

- tvéattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstin gningsventiler

- elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren for all inredning och
utrustning sdsom bland annat: '

- Vitvaror

- koksfldkt, ventilationsdon

- disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstingsventiler

Bostadsréttshavaren svarar inte for Ieparationer av ledningar for avlopp, vdrme, elektricitet
och vatten, om féreningen har forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjénar fler 4n en
lagenhet. Detsamma giller for ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavarep
endast 1 begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsrittslagen.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att till foreningen anmiila fel och brister i sddan

lagenbetsutrustning som {Greningen svarar for enl; gt foregdende stycke

Bostadsrittshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenskada i lagenheten,
endast om skadan har uppkommit genom bostadsrittshavares eget vallande eller genom
véardsloshet eller forsummelse av négon som tillhér hans/hennes hushall, gister til]
honom/henne, av annan som han/hon inrymt i lagenheten eller som utfor arbete dér for
hans/hennes rikning.

I frAga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjdlv vallat, giller vad som nu sagts
endast om bostadsrittshavaren brustit 1 den omsorg och tillsyn som han bort jaktta.

Om ohyra forekommer i ligenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gilla som vid
brand eller vattenledningsskada.

Om ldgenheten 4r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren endast
{Or renhéllning och sndskottning. Om lagenheten ir uirustad med takterrass skall
bostadsréttshavaren dven se till att avrinning {6r dagvatten inte hindras.

Hor till lagenheten forrad, garage eller annat lagenhetskomplement skall bostadsrittshavaren
laktta ordning, sundhet och i gott skick i friga om sadant utrymime.



6§

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sidan utstrdckning att
annans sdkerhet &ventyras eller att det finns risk for omfattande skador pd annans egendom
har fSreningen, efter rdttelseanmaning, ritt att avhjdlpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.

7§

Bostadsréttshavaren far foreta férandringar i lagenheten. Visentlig foréndring far dock féretas
endast efter tillstdnd av styrelsen och under {Srutséttning att forandringen inte 4r pataglig
skada eller oldgenhet f5r foreningen. F Ordndringar skall alltid utfsras pé ett fackmannaméissigt
Sétt.

Atgdrd som kraver bygglov eller bygganmilan, ¢ ex andring 1 birande konstruktion, dndring
av befintliga ledningar f6r bland annat avlopp, véirme eller vatten utgdr alltid vésentlig
f6rdndring.

En fordndring far aldrig innebéra bestiende oldgenhet for [Sreningen eller annan medlem.

Underhalls- och reparationsatgérder skall utforas pa ett fackmannaméissigt satt.

Som visentlig fordndring rdknas bland anpat alltid fordndring som kraver bygglov eller
innebdr dndring av ledning for vatten, avlopp eller virme.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighets tillstand erhallits.

8§

hans/hennes hushaéll, géster, av annan som han/hon har i lagenheten eller som dér utfor arbete
{6r hans/hennes rékning. Féremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr, eller med ski]
kan misstéinkas innehalla ohyra, far inte tas in j lagenheten.

9§
Foreningsstdmma kan i samband med gemensam underhéllsétgard fastigheten besluta om

reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som
medlemmen svarar for.
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11§

En bostadsréttshavare far uppléta sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstindigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke. Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen
ansdka om samtycke till upplételsen. I anskan skall anges skilet till upplételsen, under vilken
tid den skall padgd samt till vem ldgenheten skall upplétas. Bostadsrittshavare far inte
inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medfora men for foreningen eller
annan medlem.

12 §
Bostadsrittshavaren fér inte anvénda ldgenheten f6r ndgot annat dndamal 4n det avsedda.
13 §

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadstadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om:

- bostadsréttshavaren utan samtycke upplétas med att betala arsavgiften

- lagenheten utan samtycke uppléts i andra hand

- bostadsréttshavaren inrymmer utomstéende personer till men f6r forening eller annan
medlem

- légenheten anvinds for annat andamal 4n det avsedda

- bostadsrittshavaren eller den, som lédgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardslSshet dr véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsréttshavaren, genom att inte utan oskéligt dréjsmal underritta styrelsen om att
det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

- bostadsréttshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
rdttar sig efter de sirskilda ordningsregler som féreningen meddelar

- bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till ldgenheten och han/hon inte kan visa
giltigt ursékt for detta

- bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av
synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgdrs

- lagenheten helt eller visentlig del anviinds for ndringsverksamhet eller dirmed Ingar
brottslig forfarande eller for tillfilliga sexuella férbindelser mot ersittning

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa
betydelse.

14 §

Bostadsrattslagen innehaller bestdmmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsréttshavaren att vidta réttelse innan foreningen har rtt att sdga upp bostadsritten. Sker
réttelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.

15§

Om foreningen séger upp bostadsréttshavaren till avflyttning har foreningen réatt till erséttning
for skada.



16 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till f&ljd av uppsagning skall
bostadsritten tvingsforsiljas. F Orsaljningen f&r dock anst4 ti]] dess att sddana brister som
bostadsréttshavaren svarar for blir atgardade.

STYRELSEN
17 §

Styrelsen bestar av fem ledaméter med tva suppleanter. Styrelseledaméter och suppleanter

véljs av foreningsstimman for hogst tvé &r. Till styrelseledamot och suppleant kan férutom
medlem viljas &ven make, registrerad partner eller sambo ti]] medlem samt nérstiende som

18 §

Vid styrelsens sammantriden skall protokoll f6ras, som justeras ay ordf6randen och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokol] skall fOrvaras pa ett betryggande sitt och
foras i datumordning..

19 §

Styrelsen &r besluts{dr nir antalet ndrvarande ledaméter vid sammantridet Overstiger hilften
av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer %n hélften av
de nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordfsranden bitrdder. For giltigt
beslut erfordras enhilli ghet nér for beslutsforhet minsta antalet ledaméter 4r nirvarande.

20 §

Styrelsen eller firmatecknare fir ihte utan fOreningsstimmans bemyndigande avhinda
{oreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller foreta visentliga till-
eller ombyggnadsatgirder av sidah egendom.

21§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser f6ra medlems- och
lagenhetsforteckning. Styrelsen har ritt att behandla i forteckningarma ingédende
personuppgifter p4 sitt som avses i personuppgiftslagen. Bostadsrittshavare har ritt att pa
begéran fa utdrag ur léigenhetsﬁ)'rteckningen avseende sin bostadsrittsldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION
22 §
Foreningens rikenskapsir omfattar tiden 07-01—06-30. Senast en manad fére ordinarie

foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avldmna handlingar i enlighet med
drdsredovisningslagens allminna bestdmmelser om drsredovisningens delar.



23§

Foreningsstamma skall vélja minst en och hogst tvé revisorer med hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter véljs for tiden {rdn ordinarie foreningsstdmma fram till
nésta ordinarie fSreningsstdmma. Revisorerna behdver ej vara medlem i féreningen.

24 §

Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tvi veckor fGre
féreningsstamman. .

25§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgéngliga for medlemmarna minst en vecka
fore féreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA
26§

Ordinarie féreningsstdmma skall héllas arligen tidigast den 1 oktober och senast fore
december ménads utging.

27§

Medlem som 6nskar anmala drenden till stimma skall anmdla detta senast tre veckor {6re eller
mom den senare tidpunkt som styrelsen bestimmer.

28§

Extra féreningsstdmma skall hdllas nér styrelsen och revisor finner skil till det eller nér minst
1/10 av samtliga rostberéttigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av 4rende
som Onskas behandlat pa stimman.

29 §
P& ordinarie f6reningsstimma skall forekomma-

Stdmmans ppnande

Godkédnnande av dagordningen

Val av stimmoordf6rande

Anmélan av stimmoordfSrandens val av protokollférare
Val av tvd justeringsmén tillika rostriknare

Fraga om stdmman blivit i stagdenlig ordning utlyst
Faststéllande av rostldngd

Framldggande av styrelsens arsredovisning
Framldggande av revisorns berittelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
11. Faststdlla inkomst- och utgiftsstat
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12. Beslut om resultatdisposition

13. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

14. Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande verksamhetsar.
15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisor och revisorsuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmilt drende
19. Stdimmans avslutande

P4 extra foreningsstimma skall firenden utover punkt 1 till 7 ovan, endast férekomma
de drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

30§

’

Kallelse till féreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stamman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra
féreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

31§

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Rostrtt har endast den medlem som
fullgjort sina &taganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

32§

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet
far inte foretrdda mer 4n en medlem. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten giller hogst ett &r frén utfirdandet. F ullmakten skall uppvisas i original. Medlem
far pa foreningsstimma medfora hogst ett bitréde. Endast medlemmens make, registrerad
partner, sambo, annan nérstéiende eller annan mediem fr vara bitrdde.

33§

Foreningssstimmans beslut utgors av den mening som fitt mer #n hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordfranden bitrdder. Vid val anses den vald
som har fétt flest réster. Vid lika réstetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas
innan valet forréttas. Fér vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser i
bostadsréttslagen.

34 §

Protokoll fran fSreningsstimman skall héllas tillgéngligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.



MEDDELANDEN TILL MED LEMMARNA

35§

Meddelanden delges genom anslag 1 féreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER
36 §

Inom foreningen skall bildas fond for yttre underhall. Til]
belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxerings

fonden skall &rligen avsittas ett
vérde. Om foreningen har uppréttat

underhéllsplan skall avsittning till fonden géras enligt planen.

VINST
37§

Om f6reningsstimman beslutar att uppkommen vinst skal

1 delas ut skall vinsten fordelas

mellan medlemmarna i férhallande t]] ldgenheternas arsavgifter for det senaste

rikenskapsaret.
UPPLOSNING, LIKVIDATION MM
38§

Om f6reningen uppléses skall behalina tillgangar tillfalla

medlemmarmna i férhéllande ti]]

lagenheternas insatser. For frdgor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen,

lagen om ekonomiska foreningar samt Gvrig lagstifining.

Ovanstdende stadgar har antagits vid bostadsritisféreningen Gardets foreningsstimma
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