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Styrelsen for Brf Loftet far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen Loftet registrerades hos Bolagsverket 2016-06-30. Féreningens nuvarande
ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket den 2017-11-21 och nuvarande stadgar registrerades
hos Bolagsverket den 2016-09-26. Féreningens verksamhet beskattas som ett privatbostadsforetag.
Med privatbostadsforetag avses bl a en svensk ekonomisk férening vars verksambhet till klart
overvagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader som ags av
foreningen.

Foreningen har sitt site i Stockholm.

Fakta om foreningens fastighet

Foreningen ager fastigheten Stockholm Skarkarlen 4 med adress Wergelandsgatan 46 A-Y, 168 48
Bromma i Stockholms kommun. Fastigheten ar upplaten med dganderatt. Pa fastigheten har féreningen
uppfort ett flerbostadshus i 6 plan inkl vind. Féreningen har tecknat ett totalentreprenadavtal med
Besqgab Projektutveckling AB for uppférandet av flerbostadshuset. Totalentreprenaden godkandes
2018-05-15. Garantitiden for totalentreprenaden ar 5 ar och géller till och med den 2023-05-15. Den
slutgiltiga anskaffningskostnaden har uppgatt till 139 650 000 kronor.

Flerbostadshuset innehaller 54 st bostadslagenheter och 10 st parkeringsplatser.

Taxeringsuppgifter 2020:

Vardear: 2018

Typ av taxeringsenhet: 320 Hyreshusenhet, bostader
Taxeringsvarde mark: 13 200 000 kr
Taxeringsvarde byggnad: 29 000 000 kr
Taxeringsvarde: 42 200 000 kr

For fastigheter med vardear 2018 utgar ingen kommunal avgift/fastighetsskatt for inkomstaren
2019-2033. Darefter utgar kommunal avgift/fastighetsskatt enligt géllande regler.

Fastighetsforsakring ar tecknad till fullvarde hos Brandkontoret. | forsdakringen ingar bostadsrattstillagg
for samtliga lagenheter.

Byggnadens uppvarmning sker med fjarrvarme som distribueras med ett vattenburet radiatorsystem.
Darutover finns en varmepump for atervinning av energin fran fastigheten franluftsventilation.
Lagenheter och parkeringar
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Foreningen upplater 54 ldgenheter med bostadsratt samt 10 st parkeringsplatser med hyresratt.

Bostadslagenheternas fordelning framgar enligt foljande.

1 rum och kokvra 22 st
1 rum och kok 32 st
Total bostadsarea uppgar till

Teknisk status

704 kvm
1024 kvm
1728 kvm

Foreningens byggnad ar uppférd 2018 och tekniska statusen ar i nyskick. Féreningen har for ndarvarande

inga planerade underhallsarbeten.

Férvaltningsavtal
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning (administration)
Fastighetsskotsel, jour, stadning och mark/sn6
Tradgardsskotsel

Kabel-TV och bredband

Sevice hissar

Mattjanstavtal varmvattenforbrukning
Elhandel

Elnat

Vatten och avlopp

Fjarrvarme

Renhéllning

Leverantor

Persson & Bergstrom Foérvaltning AB
Persson & Bergstrom Foérvaltning AB
Wahlings Installationsservice AB
Sjolanders mark & tradgard AB
Ownit Broadband AB

Kone AB

Infometric AB

Fortum Markets AB

Ellevio AB

Stockholm Vatten och Avfall
Stockholm Exergi AB

Stockholm Vatten och Avfall
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Medlemsinformation
Medlemmar och éverlatelser
Antalet medlemsldagenheter i féreningen ar 54 st.

Under aret har 9 st dverlatelser av bostadsratt skett i sin helhet.

Foreningens medlemsantal har under aret férandrats enligt féljande.

Antal medlemmar 2020-01-01: 67 st

Nya medlemmar under aret: 10 st

Avgaende medlemmar under aret: -10 st

Antal medlemmar 2020-12-31: 67 st

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma haft féljande sammanséattning:
Jonas Modling Ledamot och ordférande
Julia Heikenstrom Ledamot

Hanna Josefsson Ledamot

Erik Norén Ledamot

Lisa Svanberg Ledamot

Josefin Bergstrom Suppleant

Samuel Ekne Suppleant

Filippa Lorstad Suppleant

Patrick Ragnar Suppleant

Revisor

Till revisor pa stimman valdes Ernst och Young AB.

Valberedning
Till valberedning pa stdmman valdes Nina Svensson och Elisabeth Edvinsson.

Stimma och sammantraden
Foreningens ordinarie féreningsstdmma holls den 26 maj 2020.
Styrelsen har under aret avhallit 12 st protokollférda moéten.

Handelser under rakenskapsaret

Arsavgifterna
Arsavgifterna har varit oférandrade under verksamhetsaret 2020. Fran och med den 1 januari 2021 har
arsavgifterna hojts med 600 kr per ar och lagenhet vilket totalt motsvarar ca 32 kkr.

Konsekvenser av Covid-19

Foreningens finansiella stallning eller i 6vrigt har under verksamhetsaret inte paverkats pa grund av
Covid-19. Foreningen har inte heller upplevt nagra férsenade betalningar géllande arsavgifter och
hyresintakter utéver normalt.

Férvaltningsavtal
Féreningen har under verksamhetsaret tecknat nytt avtal avseende teknisk férvaltning (administration)
med Persson & Bergstrom Forvaltning AB att gélla fran och med 1 december 2020.



Brf Loftet 4(12)
Org.nr 769632-5740

Handelser efter rakenskapsaret

Konsekvenser av Covid-19
Foreningen ser i dagslaget inte att Covid-19 skall paverka foreningens finansiella stallning eller i 6vrigt.

Resultatsammanfattning

Féreningens resultat

Resultatet ar ca -496 kkr (féregaende ar ca -507 kkr). Resultatet ar en forsamring i férhallande till
foregaende ar med 18 kkr.

| resultatet ingar avskrivningar med -802 kkr vilket ar en bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningens lan

Foreningen har vid arets utgang Ian pa ca 22400 kkr. Féreningen har under verksamhetsaret amorterat
pa lanen med ca 113 kkr. Foreningens medelranta under verksamhetsaret har varit ca 1,66%.
Foreningens belaningsgrad uppgar till 12.948 kr per kvm bostadsrattsyta.

Féreningens kassaflode
Foreningens kassa var vid arets ingang var 912 kkr. Vid arets utgang var kassan 871 kkr. Féreningens
kassa har saledes minskat under verksamhetsaret med 42 kkr.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 1 689 1 648 781 0
Resultat efter finansiella poster -497 -507 -199 0
Soliditet (%) 83,3 83,4 83,3 1,1

Foriandring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 117 005 000 182 045 -381 382 -507 261 116 298 402
Disposition av
foregdende
ars resultat: 122 173 -629 434 507 261
Arets resultat -496 801 -496 801
Belopp vid arets utgdng 117 005 000 304 218 -1 010 816 -496 801 115 801 601

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 010816

arets forlust -496 801
-1507 617

behandlas si att

i ny rdkning overfores -1 507 617
-1507 617

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

1 689 834
1 689 834

=775 352
-128 045
-106 450

-802 195

-1 812 042
-122 208

-374 593

-496 801

-496 801

-496 801
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2019-01-01
-2019-12-31

1
1

648 452
648 452

-845 258
-91 403
-70 966

-805 416

813 043
-164 591

-342 670

-507 261

-507 261

-507 261
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

137 639 681
137 639 681

137 639 681

300 338
0

66 696
367 034

871 060
871 060
1238 094

138 877 775
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2019-12-31

138 441 876
138 441 876

138 441 876

20 733
20734

912 849
912 849
933 583

139 375 459
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Reservfond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
11

2020-12-31

117 005 000
304 218
117 309 218

-1 010 816
-496 801
-1507 617
115 801 601

22 375 385
22 375 385

113 728
62 815
0

524 246
700 789

138 877 775

7(12)

2019-12-31

117 005 000
182 045
117 187 045

-381 382
-507 261
-888 643
116 298 402

22 489113
22 489 113

113 728
22250
17 284

434 682

587 944

139 375 459
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Fordringar, skulder och avsittningar

Fordringar har virderats till det ldgsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de berdknas bli
reglerade.

Ovriga tillgdngar, skulder samt avsittningar har virderats till anskaffningsvirden om annat ej anges.

Yttre underhallsfond

Avsittning till fond for ytte underhall gors arligen med ett belopp motsvarande minst det belopp som
angetts i ekonomiks plan intill dess foreningen uppréttat en underhallsplan. Darefter skall avséttning ske
enligt underhéllsplan. Denna 6verforing gors mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats
av stimman, och tas ej som kostnad i resultatrdkningen.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgingar

Anléggningstillgdngar vérderas till anskaftningsvérdet med avdrag fér ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gor med rak plan over tillgdngarnas forvantade nyttjandeperiod enligt nedanstaende:
Forljande avskrivningstider tillimpas:

Anléggningstillgéngar:
Byggnad: 120 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Arsavgifter bostider 1526 254 1 522264
Arsavgifter andrahandsuthyrning 56 906 22514
Hyror p-platser 50 897 44360
Varmvattenforbrukning 50 254 57377
Ovriga intikter 5523 1937

Summa 1 689 834 1 648 452
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stiddavtal
Serviceavtal
Larmutryckning
Hiss
Snoérenhallning
Reparationer
Tradgard

El

Fjéarrviarme

Vatten och avlopp
Sophdmtning
Forsékring
Kabel-Tv / bredband
Avloppsrengorning
Ovrigt

Summa

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Bankkostnader
Serviceavgifter, administration
Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 5 Personalkostnader

Arvoden

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Totala loner, sociala kostnader

2020

62 644
55128
17 009
14 468
1273
52027
17 506
20 500
104 010
116 770
101 907
8001
36183
147 926
20 000
0

775 352

2020

0

28 000
51256
7 188
9163
14118
18 320
128 045

2020

81 000
25450
106 450
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2019

53333
41 816
14 598
0

6 205
84414
698

12 450
129 210
170 757
66 275
12 237
36 286
196 682
0
20298
845 259

2019
171
25000

50 000

4992
11240

91 403

2019

54 000
16 966
70 966
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Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader

Riénta skattekonto
Ovriga rintekostnader
Summa

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsviarde mark
Summa

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Avgift och parkeringshyror
Fastighetsforsdkring

Ownit

Besqgab

Medlemsskap Bostadsritterna
Summa

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Danske bank, 57955 1,75
Danske bank, 57920 2,07
Danske bank, 57947 1,35

Summa

Datum for
rinteindring

2023-08-31
2021-09-30
2021-09-30

2020
372916
1677

0

374 593

2020-12-31

96 650 000
96 650 000

-1 208 124
-802 195
-2 010 319

94 639 681

94 639 681
43 000 000
137 639 681

29 000 000
13200 000
42 200 000

2020-12-31

300 338
15 186
23220
28290

0

367 034
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2019
342 662
0

8

342 670

2019-12-31

96 650 000
96 650 000

-402 708
-805 416
-1 208 124

95 441 876
95 441 876
43 000 000
138 441 876

29 000 000
13 200 000
42 200 000

2019-12-31

14 923

5810
20733

Lanebelopp
2020-12-31

7212 051
7 581 667
7 581 667
22 375 385

Léanebelopp
2019-12-31

7325779
7 581 667
7581 667
22 489 113
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Laneskuld med forfallodag senare dn 5 ér efter balansdagen

Not 10 Ovriga Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder
Killskatt

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntor

Foraviserade avgifter
Stockholmstad
Fjarrvirme, el
Revisionsarvode
Fastighetsskotsel, arvode
Stockholm vatten

Ovriga serviceavtal
Fastighetsskatt

Tv o internet

Upplupen faktura Besqab
Sociala avgifter

Summa

Not 12 Stillda sikerheter

Foretagsinteckning
Summa

Not 13 Hiéindelser efter balansdagen

Foreningen ser i dagslédget inte att Covid-19 skall paverka foreningens finansiella stillning eller 1 vrigt.

21920473

2020-12-31

(e

2020-12-31

1498
420933
300
24053
25500
7 188
23774
1 000

0

0

20 000
0

524 246

2020-12-31

22 745 000
22 745 000
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22 034 201

2019-12-31

17 280
17 284

2019-12-31

1248
100 357
0

29 786
22 500
0

0

0

130 400
133 425
0

16 966
434 682

2019-12-31

22 745 000
22 745 000
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Stockholm den ,2021

Jonas Modling Julia Heikenstrom
Ordf6rande

Hanna Josefsson Erik Norén

Lisa Svanberg

Var revisionsberittelse har lamnats

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor



