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Besiktningsprotokoll

Ombesiktning / Komplettering

Varudeklarerat ar ett samarbete mellan Svensk Fastighetsformedling och Anticimex Forsakringar AB.
Varudeklarerat - Forsakring som skyddar bade saljare och kopare.

Fastighetsuppgifter

Anticimex uppgifter

Fastighetsbeteckning: Besiktningsdatum: Protokollnummer:
Astronomen 14 2021-01-27 66038099
Fastighetsagare: Temperatur: Vaderlek:
2°C Mulet, regn
Fastighetsadress: Tekniker:
Hyltegatan 43 Bengt Olsson
Postnummer: Ort: E-post:
30237 Halmstad bengt.olsson@anticimex.se
Kontor:
Uppdragsgivare Halmstad
Namn: Ovriga nirvarande:

Doédsbo efter :Kerstin Anna Maria Bauer

Adress:
c/o Thomas Bauer

Postnummer: Ort:

312 60 Mellbystrand
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Varudeklarerat

Hyltegatan 43
Besiktningsutlatande Hyltegatan 43

1. Insamling av upplysningar och handlingar
Observera att detta endast ar ett kompletterande protokoll till den tidigare gjorda besiktningen (2021-01-13) med
protokollnummer 659995009.

2. Besiktning, analys av risker samt rekommendationer om férdjupade undersékningar

Utvandigt | Tak

E Husets tak bestar bade av laglutande takytor med taktackning av papp
samt av ett valmat tak med taktackning av betongpannor.

Takpappen pa laglutande takytor ar aldre. Bubblor/blasor finns i
pappen. Rikligt med I6v finns pa taket och takbrunnarna ar i behov av
att rensas. Vatten star pa delar av takytan.

Tatskiktet pa ett platt/laglutande tak har enligt var bedomning en
begransad livslangd. Eftersom takpappen &r dldre har det ett minskat
motstdnd mot vattengenomtrangning. Detta i sin tur kan leda till att
takkonstruktionen drabbas av fuktskador.
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E Mossa vaxer pa takets del med taktiackning av betongpannor vilket gor
det svart att upptacka eventuella trasiga/skadade takpannor. Dar

betongpannorna ansluter mot papptaket ligger dessa felaktigt direkt -

mot pappen. Lakt saknas.

Se aven under rubrik "Vind under det valmade taket". :

Vind | Vind under det valmade taket

m Vindsutrymmet nas via en utvandigt taklucka.
Lokala missfargningar finns i rdsponten orsakat av lackage genom taket.

Kontroll av konstruktion:
Fuktkvoten mattes i missfargad raspont till >28%.

Det finns risk for mikrobiell tillvaxt om den relativa fuktigheten (RF) i
luften ar over 75%, vilket i gran- och furuvirke motsvarar en fuktkvot
(FK) pa ca 17%. Vid en langvarig fuktkvot pa >28% finns risk for
rotskador.

For att ta reda pa orsaken till och omfattningen av skadorna i
takkonstruktionen, rekommenderas att en fordjupad undersokning
gors.

Med vanliga halsningar

Anticimex
Z 0&4"9”’ Bengt Olsson Halmstad 2021-01-27
Besiktningsteknikers underskrift Namnfortydligande Kontor Datum
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Om besiktningen

For denna om-/ kompletterande besiktningen galler samma villkor som for ursprungsbesiktningen. Ursprungsprotokollet
galler i sin helhet med de fordndringar som noterats i detta protokoll.

Vad man kan férvinta sig av ett hus

Ett hus kraver kontinuerligt underhall, da alla byggnadsdelar utsatts for dagligt slitage. De flesta hus har nagon form av brister
och fel i form av skador eller risk for skador. Lattast att upptacka ar skador i synliga delar som golv- och vaggbekladnader.
Aven de delar av byggnaden som man inte ser utsitts for dagligt slitage, exempelvis fuktisoleringen mot en killaryttervigg
eller en draneringsledning. Olika typer av fuktpaverkan ar det vanligaste problemet. Fuktisolering och en draneringsledning
har en begransad livslangd. En aldre draneringsledning eller fuktisolering har normalt utsatts for sadant slitage att man kan
forvanta sig att funktionen &r nedsatt. En krypgrund eller en vind utsatts for olika stora fuktbelastningar beroende pé arstid,
anvandning och geografi. Detsamma géller konstruktioner pa betongplatta, exempelvis golv i gillestugor.

Tatskiktet i ett vatrum kan vara utformat pé olika satt. Plastmattor pa vaggar och golv fungerar bade som ytskikt och tatskikt.
Pa plastmattor ar det relativt enkelt att se om skador eller brister finns. Kakel och klinker fungerar som ytskikt i vatrum och
tatskiktet finns under plattorna. Det gar darfor inte att gora en bedomning av skicket och tatheten hos materialet eller om det
saknas tatskikt. Det ar viktigt att tatskiktet ar ratt monterat. Utforanden som inte ar fackmassigt utfort drabbas ofta av skador.

Anticimex beskrivning av ord i besiktningsprotokollet

Anlépta/Anlépning
Bjalklag
Blindbotten
Boardskivor

Flytande golv

Fuktkvot (FK)

Krypgrund

Lakt (str6- och barlakt)
Lattbetong

Mikrobiell lukt
Mikroorganismer
Okular besiktning
Platta pa mark

Relativ fuktighet (RF)

Radon

Raspont

Syll (syllkonstruktion)

D Anticimex’

Graaktig fuktskada pa eller mellan en isolerglasruta.

Den del av byggnaden som golvet vilar pa mellan tva vaningar eller mot grundlaggningen.
Undersidan av ett bjalklag i en krypgrund eller torpargrund.

Trafiberskivor som exempelvis anvands som blindbotten eller underlag for yttertak.

Golvkonstruktion ovanpa en gjuten betongplatta som vanligtvis inte har nagon infastning vare sig
mot golv eller vagg. Kan besta av golvskivor eller brader som ligger antingen ovanpa en hard
isoleringsskiva av cellplast, papp eller distanserande matta.

Fuktkvoten beskriver fuktmangden i ett material. Fuktkvoten beskriver forhallandet mellan
vikten vatten i ett material i forhallande till vikten torrt material och uttrycks i %. Vid 17% Fk finns
det risk for mikrobiell tillvaxt

Typ av grundlaggning dar husets vaggar och bjalklag vilar pa sockel/grundmur. Utrymmet
innanfor grundmursvaggarna ar oftast krypbart (utrymmet mellan mark och undersidan av
bjalklaget).

Tralister som takpannor hdngs fast pa. Kan dven ligga under ett plattak.

Ett byggnadsmaterial i forma av block, balkar och element. Jamfort med vanlig betong har
lattbetong lagre vikt och sdmre hallfasthet, men battre varmeisoleringsegenskaper. Blafargad
lattbetong (blabetong) kan ge ifran sig radon. Se vidare beskrivningen av Radon.

Lukt som bildas av mogel, rota eller bakterier.

Samlingsnamn for mogel, rota och bakterier.

Besiktning som utfors med hjalp av syn, lukt, kdnsel och horsel utan att ingrepp gors i huset.

Husgrund av en gjuten platta i betong under hela huset. Plattan ar normalt tjockare (forstyvad)
under yttervaggar och barande innervaggar. Innergolvet ligger direkt ovanfor den gjutna plattan,
antingen uppreglat, flytande eller med ett ytskikt direkt pa plattan.

Luftens fuktighet mats i relativ fuktighet (RF). RF ar enkelt uttryckt ett matt pa hur mycket
vatten som luften innehaller vid en viss temperatur och anges i %. Vid 75% RF finns det risk for
mikrobiell tillvaxt.

Osynlig, luktfri radioaktiv gas som bildas da grundamnet radium sonderfaller. Radon kan
forekomma i byggnadsmaterial bla lattbetong (bldbetong) eller i marken. Enda sattet att
upptacka radon ar att gore en matning. Blafargad lattbetong har anvants som byggnadsmaterial
fran slutet av 1920-talet till slutet av 1970-talet. Radon kan aven forekomma i vatten

Hyvlade och spontade brador som exempelvis anvands som yttertakspanel eller blindbotten.

Underliggande traregel i vaggen dar vaggen vilar mot grunden.
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Taktackning Takmaterial som fungerar som vaderskydd kan besta av betongpannor, tegelpannor, plat,
tjarpapp, gummiduk, eternit etc.

Torpargrund Typ av grundlaggning dar husets vdggar och bjalklag vilar pa sockel/grundmur.
Utrymmet innanfor sockeln/grundmuren ar oftast inte krypbart. (utrymmet mellan mark och
undersidan av bjalklaget.)

Tryckimpregnering Metod for att rotskydda trd. Anvands framst for trakonstruktioner utomhus men kan ocksa
finnas inomhus, exempelvis i syllar.

Uppreglat golv Trakonstruktion som bildar golv ovanpa en gjuten betongplatta.

Utreglad vagg Trakonstruktion som bildar vagg innanfor en murad eller gjuten kéllaryttervagg.

Yttertakspanel/ Takmaterial som ligger direkt mot takstolarna och fungerar som underlag for taktackningen som

underlagstak kan besta av radspont, boardskivor, eternit etc.
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