HSB Brf Langdskidan i Véxjo
Org nr 769622-1535

HSB - dér méjligheterna bor

ARSREDOVISNING 2019

HSB Bostadsrattsforeningen Langdskidan i Vaxjo

Styrelsens redovisning for verksamhetséret 2019-01-01 — 2019-12-31

Forvaltningsberiéttelse 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrétisféreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4 medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning och didrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Vaxjé kommun.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrittsforeningens
hus firdigstilldes ar 2011 pa fastigheten Lingdskidan 7 i V&xjd, som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adress Skidsvingen 16-20.

Foreningen dr medlem i HSB Sydost sedan 2017. Firmanamnet var tidigare Bostadsrittsféreningen
Lingdskidan. Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 5 december 2018.

Ordinarie foreningsstdimma hélls den 28 maj 2019. Antalet rostberittigade medlemmar vid stimman var
13. P4 stimman beslutades att fjarrvarme ska prelimindrdebiteras per m2 (andelstal) och slutregleras vid
arets slut, bdrjan 2020-01-01. N
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Styrelsen har t.o.m. foreningsstimman haft féljande sammansittning:
Ordinarie ledamdter: Leif Gummesson, ordférande

Jessica Nystrom, sekreterare

Markus Lindqvist

Lisa Andersson

Amela Kosovic, utsedd av HSB Sydost

Suppleant: Per Kronstrém
Victor Claesson

Styrelsen har fr.o.m. foreningsstimman féljande sammanséttning:
Ordinarie ledamdter: Leif Gummesson, ordférande

Jessica Nystrom, sekreterare

Markus Lindqvist

Per Kronstrém

Amela Kosovic, utsedd av HSB Sydost

Suppleant: Lars Corell

[ tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma ar styrelseledamdterna
Leif Gummesson och Jessica Nystrom.

Styrelsen har under &ret hallit 11 protokollférda méten. Féreningens firma har under dret tecknats av
Leif Gummesson, Markus Lindqvist, Jessica Nystrém och Per Kronstrdm, tvé i férening.

Revisor har varit Filip Andersson vald vid féreningsstimman samt revisor utsedd av HSB Riksférbund.

Ingen fullmiktigeledamot frdn bostadsrittsféreningen deltog vid HSB Sydosts foreningsstéimma
den 4 maj 2019 1 Ronneby.

Till foreningens fullmaktigeledamot i HSB Sydost valdes vid foreningsstimman 2019 Leif Gummesson
med Per Kronstrém som erséttare.

Valberedningen har bestatt av Bérje Backman (ordforande) och Adam Andersson Roth.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av HSB Sydost. Fastighetssk&tseln har ombesdrjts
av tradgérdsgruppen och poolgruppen.

Antal Yta
2 rum 4
3 rum 12
4 rum 2
5 rum _4
Ligenheter bostadsritt 22 1 780
P-platser 9 o
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Féreningen har en gemensam pool med tillhorande toalett och poolhus for reningsanldggning pa
omrédet. Det finns @ven en byggnad for fjarrvirmecentral och inkommande vatten samt en byggnad for
sopsortering. Féreningen har tillgang till den bastu som &dgs av Sandsbrohdjdens samfillighet.

Fastigheten ar forsdkrad i Dina Forsdkringar AB. Féreningen har ett kollektivt bostadsrittstilligg sedan
2012 som fortfarande giller. Kollektivt bostadsrittstilligg innebér att alla féreningens bostdder som &r
upplatna med bostadsritt ar forsikrade. Medlemmen behdver dérfor inte teckna eget bostadsréttstilligg
tillsammans med sin hemforsikring.

Bostadsrittstilldgget kan ersitta skador pa egendom som medlemmen ansvarar for i ldgenheten samt i
Ovriga utrymmen som ingdr i upplédtelsen. Bostadsrattstilldgget kan &ven ersétta skador p& mark, om

marken ingdr i upplatelsen. Vid ersatt skada betalas normalt sjdlvrisk och &ldersavdrag av medlemmen.

Uppvérmning sker med fjérrvirme. Virmekostnaden ingér i &rsavgiften. Ventilationen &r mekanisk
till-/franluft. Varje bostad har sin egen ventilation.

Filjande storre underhallsdtgérder, investeringar och OVK har utforts i féreningen:

2016 OVK (obligatorisk ventilationskontroll) och radonmétning.
2017 OVK (obligatorisk ventilationskontroll)
2019 Energideklaration.

Foreningen har miljohus med kéllsortering samt sortering av tridgardsavfall fér kompostering i
kommunens regi. Det finns dven en solcellsinstallation for uppvédrmning av den gemensamma poolen.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
e Energideklaration har upprittats.
Foreningen har en 30-arig underhallsplan som har uppdaterats under dret. Féreningen har avtal om aktiv
underhéllsplan. Tjdnsten innebir att fSreningen far hjdlp med sin underhallsplanering av
HSB Sydost genom digitalt verktyg och okulér besiktning.

Arlig fastighetsbesiktning har utférts den 30 juli 2019 av Johan Karlsson fran HSB Sydost.

dven per 1 januari 2020.

2020-01-01 uppgar avgitterna for bostadsldgenheterna till i genomsnitt 795,30 kr/kvm inkl. vérme.

Medlemsinformation

Av foreningens 22 bostadsritter har under aret 2 (1) lagenheter Overlatits. Vid ridkenskapsdrets slut var
medlemsantalet 33 (32). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i foreningen
dr att mer 4n en medlem kan dga samma bostadsritt. HSB Sydost innehar &ven medlemskap i
foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rdst oavsett antalet

innehavare.
Q
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiillning

Flerarsioversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Fjarrvirmeforbrukning (MWh) 153,7 150,5 148,5 148 138
Viarmekostnad (kr/kvm) 54,8 58 55 53 51
Bostadsytan &r 1 780 kvim

El (MWh) 18,8 18,4 18,3 18,2 20,1
Vatten (kbin) 1727 1720 1940 1512 1451
Kubikmeter per bostadsrétt 78,5 78 88 69 66
Nettoomsittning (tkr) 1 507 1508 1469 1 440 1450
Resultat efter finansiella poster (tkr) 311 323 303 290 185
Balansomslutning (tkr) 45712 46331 46411 47 086 47113
Eget kapital (tkr) 30175 29864 29 542 29239 28 949
Soliditet (%) 66 64,5 63,7 62,1 61,4
Taxeringsvérde (tkr) 25005 20 892 20 892 20 892 18 025
-varav byggnad (tkr) 21 000 18 000 18 000 18 000 15 800
Likviditet (%) 105 16 102 151 103
Justerad likviditet (%) 158

Arsavgift bostider 31/12 (kr/kvm) 795 795 758 758 682
Total laneskuld (tkr) 15323 16279 16 644 17 609 17 974
Léneskuld (kr/kvm*) 8 608 9145 9351 9893 10 098
Underhallsfond (tkr) 932 699 489 342 80
Avskrivning (kr/kvm®) 208 207 205 205 205
Riintekostnader (kr/kvim*) 143 144 156 161 251
Rintekénslighet (%) 10,8 11,5 12,0 13,1 14,8

*=Bostadsrittsyta

Definitioner av nyckeltalen:
Likviditet = Omsiittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av

tillgAngarna som &r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under O vilket innebdr att allt eget kapital &r forbrukat.

Réintekdnsliohet = 1 % ranteforandring pa rantebirande skulder delat med arsavgifterna.
£ gp g

Forvintad framtida utveckling

Budget 2020 visar ett &verskott. [ budgeten ingér en avséttning till underhallsfond med 250 000 kr.
Rintekostnaderna har berdknats till 206 000 kr.
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Stirre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar Atgird
2020 OVK (obligatorisk ventilationskontroll).
2023 Ommalning.

Forindringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat  resultat
Belopp vid arets ingdng 28 500 000 0 699 082 342 481 322 706
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 322706 -322 706
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 262 000 -262 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -29 102 29 102
Arets resultat 311090
Belopp vid arets utgdng 28 500 000 0 931 980 432 288 311090

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av underhallsfond 665 186,25
Arets resultat 311 089,88
Reservering till underhdllsfond enligt underhallsplan -262 000,00
lansprakstagande av underhéllsfond motsvarande arets kostnad 29102,00
Summa till stimmans forfogande 743 378,13

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning 743 378,13

Resultat efter underhallsjustering

Arets resultat 311 089,88
Reservering till underhallsfond enligt underhallsplan -262 000,00
lansprakstagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad 29102,00
Resultat efter underhallsjustering 78 191,88
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Resultatrakning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsitining Not 2 1506921 1508229
Summa rorelseintakter 1506 921 1508 229
Roérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -445 137 -419 296
Ovriga externa kostnader Not 4 -127 325 -142 624
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 5 -369 581 -367 800
Summa rorelsekostnader -942 043 -929 720
Rorelseresultat 564 879 578 509
Finansiella poster

Riintekostnader och liknande resultatposter -253 789 -255 803
Summa finansiella poster -253 789 -255 803
Resultat efter finansiella poster 311 090 322 706
Arets resultat 311 090 322 706

\
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Balansrakning

Tillgangar

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga védrdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgingar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

2019-12-31

2018-12-31

Not 6 45 080 000 45445 000
Not 7 15524 11199
45095 524 45456 199

Not 8 500 0
500 0

45 096 024 45 456 199

1 0

Not 9 608 052 850 907
Not 10 7858 24 260
615911 875 167

615911 875167

45711 935 46 331 366

N
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 500 000 28 500 000
Fond for yitre underhall 931 980 699 082
Summa bundet eget kapital 29 431 980 29199 082
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 432 288 342 481
Arets resultat 311 090 322 706
Summa fritt eget kapital 743 378 665 186
Summa eget kapital Not 11 30 175 358 29 864 268
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 14 957 718 11 066 500
Summa langfristiga skulder 14957718 11 066 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 365 000 5212468
Leverantorsskulder 44 559 51 656
Skatteskulder 1491 1452
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 13 167 809 135022
Summa kortfristiga skulder 578 859 5400 598
Summa skulder 15 536 577 16 467 098
Summa eget kapital och skulder 45711 935 46 331 366 o
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[ o] i Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivning pa byggnaden sker linjért 6ver beddmd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med lingst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten &r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhdllas. Fastighetens livslingd beddms vara 100 ar.
Kvarvarande livslingd pa fastigheten dr 92 ar. Avskrivningsprocenten blir da 1 %/ar

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med 20 % pa anskafthingskostnaden.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostider i hyreshus (flerbostadshus) dr 0,3 % av taxeringsvirdet {or
bostadsdelen, dock hogst 1 377 kronor per ldgenhet 2019.
Statlig fastighetsskatt for lokaler dr | % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostdder i smahus dr 0,75 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen,
dock hégst 8 049 kronor per ldgenhet 2019.

Fér bostdder byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019.

En bostadsrittsforening, som skattemdssigt ér att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hinf6ras till fastigheten, t
ex avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forsédljning av bostadsrétter.

Féreningen har sedan tidigare &r inget skattemissigt underskott.
R
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Not 3

Not 4

Not 5

Noter
Nettoomsittning

Arsavgifter bostidder
Hyresintikt garage och bilplatser
Arsavgift konsumtionsavgift vatten
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter

Driftskostnader
Reparationer

El

Uppvérmning
Vatten
Renhdllning
Obligatoriska besiktningar
Serviceavtal

Fastighetsskatsel och lokalvard
Forsikringar

Fastighetsskatt

Periodiskt underhéll

Ovriga driftskostnader

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall installationer

Underhall huskropp utvindigt
Underhall mark och utemiljé

Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode
Férvaltningskostnader

Kostnader dverlatelse och panter
Foreningsverksamhet
Forbrukningsinventarier
Medlemsavgifter HSB

Samfillighets- och gemensamanldggning
Stdmma och styrelse

Avskrivningar
Byggnader
Maskiner och inventarier

2019-01-01
2019-12-31

HSB Brf Langdskidan i Vaxjo
Org nr769622-1535

2018-01-01
2018-12-31

1 415 616 1415616
54 000 54 000
33584 34972

3721 3641

1506 921 1508 229

-42 246 -51 893

-34 063 -29 952
-97 618 -102 587
-67 847 -67 484
-29 556 -28 919
-22013 0

-9074 -2 750
-71 837 -42 194
-23 160 -21 894
-15 147 -14 696
-29 102 -49 840

-3474 -7 087

-445 137 -419 296

-28 655 0

0 -49 840

-447 0

-29 102 -49 840

-9410 -9 139

-87 121 -94 924

-4 186 -3 623

-1818 -9 653

0 -3490

-11 951 -11 951

-9 250 -6 600

-3 589 -3 245

-127 325 -142 624

-365 000 -365 000

-4 581 -2 800

-369 581 -367 800
W
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Not 6 - Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 36 500 000 36 500 000
Ingdende anskaffningsvérde mark 11 500 000 L1500 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 48 000 000 48 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -2 555000 -2 190 000
Arets avskrivningar byggnader -365 000 -365 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 920 000 -2555000
Utgdende bokfort viirde 45 080 000 45 445 000
Boktorda virden byggnader 33 580 000 33 945 000
Bokforda vérden mark 11 500 000 11500000
Fastighetsbeteckning: Liangdskidan 7
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Féreg ar
Bostader hyreshus 2011 21 000 000 4 005 000 25 005 000 20) 892 000

21 000 000 4 005 000 25 005 000 20 892 000

Not7  Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvirden 12999 0
Arets investeringar 8 906 13 999
Utgéende anskaffningsvarden 22 905 13999
Ingdende avskrivningar -2 800 0
Avrets avskrivningar -4 581 -2 800
Utgaende avskrivningar -7 381 -2 800
Utgdende bokfort viirde 15524 11199

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar

Not 8 = Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 0

500 0

Avrikning HSB 607 802 842 001

Skattekonto 250 0

Ovriga fordringar 0 8 906

608 052 850 907

Forutbetald forsikring 7858 7444

Forutbetald el, virme, vatten, renhallning 0 200

Forutbetald administration 0 10056

Ovriga ferutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 6 560

7 858 24 260

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat

insatser avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid drets ingdng 28 500 000 0 699 082 342 481 322706
Resultatdisposition enligt

stimmobeslut 0 322 706 -322 706

Reservering till fond

for yttre underhall

enligt underhallsplan 262 000 -262 000
lansprikstagande

av fond for yttre

underhall -29 102 29102
Arets Resultat 311090
Belopp vid arets utgdng 28 500 000 0 931 980 432288 311090

11
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kulder till kreditinstitut

Nista ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 1.38% 2029-10-11 4256218 365 000
Stadshypotek AB 1.51% 2022-10-30 5902 000 0
Stadshypotek AB 1,12% 2021-10-30 5164 500 0
15322718 365 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 957 718
Genomsnittsrantan vid drets utgang 1,34%
Amorteringar inom 2-5 ar beriiknas uppga till 1 460 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 13497718
Finns det Swap-avtal 1 foreningen? Nej
Stallda sékerheter
Panter och déirmed jamforliga sakerheter som har stdllts for egna skulder och avsdtmingar
Fastighetsinteckning 19 505 200 19 505 200
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 19 505 200 19 505 200
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupen el, vatten, virme, renhillning 13814 20614
Upplupna riantekostnader 34492 42 389
Upplupen revision 9410 9138
Upplupen fastighetstérvaltning 0 521
Forutbetald intikt el, viarme, vatten 7441 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 102 652 59 145
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 3215
167 809 135022

Vixjd 34 202

&\\ DN Ao (P —

I:e\f Gbmrﬁégson Jessica plystrom 7 D\J Amela Késovic

Markus Lindkvist Wer Kronstrom

Var revisionsberattelse har avgivits 2020- OLI‘ - 2 2_

77
&Zf/p ﬁhﬁﬂ Zi 7 "oy

Filip Andérssdn IOI"ﬂ_n'M AGrtersson
Revisor vald av féreningsstamman Revisor utsedd av HSB Riksforbund




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Langdskidan i i V&xj6, org.nr. 769622-1535

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Langdskidan i
i Vaxjo for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforound har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tilampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alliid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller fillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll,

=  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig os&kerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa eft satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med érsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden _ Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Langdskidan i i Vaxjo for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget fill dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller farlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

| forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar s o . .
Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tll dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag tll utdelning fortldpande bedéma féreningens ekanomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

forsvarll_g med hf'ansyn t|‘[l de k[av som forenmger@ verksamhmsart_' medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, drigt kontrolleras pa et betryggande sétt

konsolideringsbehov, likviditet cch stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhémta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

s panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller farlust, och darmed vart uttalande om detta, 3r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av skerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag fill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pé revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra fornalianden som ar relevanta fir vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens firslag il dispositioner betr&ffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Vao den 4y & 2020

Tommy Martensson Filip Andersson

Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor



