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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Hémet 2, 769629-1108, med sate i Kronobergs [an, Vaxjé
Kommun far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséaret 2019.

Om inget séarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

Verksamheten

Aliméant om verksamheten
Bostadsrattsfoéreningen bildades i november 2014 och férvarvade 2014-10-21 fastigheten Vaxjo Hoérnet
2 med 28 lagenheter. Den ekonomiska planen ar registrerad hos Bolagsverket 5 december 2014.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadsl&genhet eller lokal.

Fastigheten
Foreningens fastighet, Hornet 2, bestar av en huskropp med tre véaningsplan och en vindsvaning och
omfattar totalt 28 bostadsratter. Fastigheten har &ven 21 garageplatser.

Byggar: 1958
Renoveringsar: 2014

Taxeringsvéarde 2019: 24 217 000 varav byggnad 16 817 000 och mark 7 400 000
Taxeringsvarde 2018: 17 815 000 varav byggnad 13 000 000 och mark 4 815 000

Fastighetens areal ar 1 116 m2 med total boyta pa 2 128 m2.

Lagenhetsférdelning:

3 st lagenheter med 1 rum och kok.
4 st lagenheter med 2 rum och kok.
7 st lagenheter med 3 rum och kok.
13 st lagenheter med 4 rum och kok.
1 st lagenheter med 5 rum och kok.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos forsakringsbolaget Dina Forsakringar Gota.

Foreningens styrelse

Christian Waldmann, styrelseordférande, vald t om stamman 2020
Jan Lundstrom, styrelseledamot, vald t om stamman 2020

Jonna Persson, styrelseledamot, vald t om stamman 2020

Marie Fransson, styrelsesuppleanter, vald t om stamman 2020

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Revisor
Helena Falton Bjérkman, Advice Revision AB.

Foreningens stadgar
Foreningens géallande stadgar ar registrerade hos Bolagsverket 2016-09-21.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen skéts av Persson & Thorin AB i Vaxjo.

Allmént
Foreningen har under aret 2019 hallit 5 stycken protokollférda styrelseméten samt en
féreningsstamma.
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Antalet medlemmar uppgick 2019-12-31 till 38 stycken.

Overlatelser

Under réakenskapsaret har 2 6verlételser av bostadsratt skett, foregaende ar 5.

Avtal
Tillstréms, fastighetsskoétsel

Persson & Thorin, fastighetsekonomi
Vaxjd Energi AB, fjarrvarme och el

Skellefted kraft, el

Véaxjé Kommun, varme och vatten

Samhall, trappstadning
Stena Recycling, renhélining
Com Hem, kabel-TV

Underhall

2017 utbyte av samtliga fonster och balkongdérrar till lagenheterna.

Ekonomi

2(10)

2019 ar resultat &r battre an féregaende ar. Infor fjarde kvartalet 2018 héjdes manadsavgifterna med
10% vilket har bidragit till ett battre resultat for 2019. Samtidigt har réantekostnaderna 6kat en del.

Foreningen har valt att byta bank vid arsskiftet 2019/2020 och rantenivan ar nu lagre an tidigare vilket
ska bidra till annu battre resultat 2020.

Kassaflddet har under aret varit positivt d& kassan har 6kat med 560 tkr. Dock beror en del av den
okningen pa ett 6verskott vid upptagande av lan i den nya banken. Okningen av kassan bortsett fran
dverskottet av lanen ar 130 tkr for 2019.

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgift kr/m2 613 571
Laneskuld tkr 22 500 22 298
Laneskuld kr/m2 10 568 10 473
Kassalikviditet % 418 233
Genomsnittlig skuldranta % 1,80 1,61
Flerarsoversikt Belopp i kr
2019 2018 2017 2016

Arsavgifter 1304 844 1215 870 1186218 1143 381
Resultat efter finansiella poster 5145 -37 931 -1260 777 -121 486
Soliditet, % 57 57 57 59
Eget kapital

Bundet Bundet Balanserat Arets

Insatser Underhéllsfond resultat resultat
Vid arets borjan 31453 125 171 250 -1 784 391 -37 931
Avséttning till underhallsfond 85 625 -85 625
Omféring av foreg ars vinst -37 931 37 931
Arets resultat 5145
Vid arets slut 31453 125 256 875 -1 907 947 5145




Bostadsrattsféreningen Hornet 2 3(10)
769629-1108

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten, -1 902 802 kronor, disponeras enligt foljande:
balanserat resultat -1 907 947
arets resultat fére fondférandringar 5145
Totalt -1 902 802
disponeras for
arets avsattning till underhailsfond 85625
balanseras i ny rakning -1 988 427
Summa -1 902 802

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintikter

Nettoomsattning 2 1438 903 1357 517

Summa rorelseintakter 1438 903 1357 517

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -613 808 -620 127

Personalkostnader 3 -24 647 -24 647

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -392 830 -389 686

Summa rérelsekostnader -1 031 085 -1 034 460

Rérelseresultat 407 818 323 057

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -402 673 -360 988

Summa finansiella poster -402 673 -360 988

Resultat efter finansiella poster 5145 -37 931

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 5145 -37 931

Skatter

Arets resultat 5145 -37 931

Tillagg till resultatrakningen

Arets resultat 5145 -37 931

Avséttning till underhallsfond -85 625 -85 625

lanspraktagande av underhallsfond 0 0

Resultat efter fondforandring -80 480 -123 556
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 50 896 818 51281 588
Inventarier, verktyg och installationer 6 24 893 32 753
Summa materiella anlaggningstiligangar 50 921 711 51 314 341
Summa anldggningstillgangar 50 921 711 51 314 341
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 906 -
Ovriga fordringar 3 6
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 4 866 21255
Summa kortfristiga fordringar 7775 21261
Kassa och bank

Kassa och bank 1513752 953 033
Summa kassa och bank 1513752 953 033
Summa omsattningstillgangar 1521527 974 294
SUMMA TILLGANGAR 52 443 238 52 288 635
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31453 125 31453 125
Underhallsfond 256 875 171 250
Summa bundet eget kapital 31710 000 31624 375
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 907 947 -1 784 391
Arets resultat 5145 -37 931
Summa fritt eget kapital -1 902 802 -1 822 322
Summa eget kapital 29 807 198 29 802 053
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 22 272 000 22069 375
Summa langfristiga skulder 22 272 000 22 069 375
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 228 000 228 500
Leverantérsskulder 30 538 60 519
Skatteskulder 7 765 3 550
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 97 737 124 638
Summa kortfristiga skulder 364 040 417 207
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 443 238 52 288 635
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Frén rakenskapsaret 2018 har avskrivningstiden fér byggnader &@ndrats till 100 ar.

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anl&dggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinéra intékter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital till balansomslutningen.

Not 2 Intadkternas fordelning
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostader 1304 845 1215870
Garage 125 400 130 150
Ovriga intakter - 500
Overlatelseavgifter 3256 5690
Pantsattningsavgift 2 325 2275
Andrahandsuthyrningsavgift 3077 3032
Summa 1438 903 1357 517
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Not 3 Rorelsens kostnader
2019-12-31 2018-12-31
Reparationer 39 940 56 429
Summa 39 940 56 429
Driftskostnader
El och varme 265 683 227 159
Vatten och aviopp 69 210 68 648
Renhallning och avfall 59 451 59 396
Snéréjning 5063 1479
Fastighetsskétsel 33 750 49 834
Ovriga driftskostnader 320
Fastighetsavgift 44 726 37 436
Fastighetsforsakring 16 505 15726
TV-anlaggning 19 002 21128
Foérbrukningsinventarier 2 309 375
Programvaror 1632 761
Ovriga féreningskostnader 971 1842
Revisor 10 000 12 500
Arvode ekonomisk forvaltning 46 076 49 446
Bank 2685 2055
Summa 577 063 548 105
Ovriga kostnader -3194 15 593
Styrelsekostnader 24 646 24 647
Summa 638 455 644 774
Not 4 Réntekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rantekostnader bank 402 673 360 988
Summa 402 673 360 988
Not 5 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 52 234 723 52234 723
52234 723 52 234 723
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -953 135 -570 000
-Arets avskrivning enligt plan -384 770 -383 135
-1 337 905 -953 135
Redovisat varde vid arets slut 50 896 818 51 281 588
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 39 304 -
-Nyanskaffningar - 39 304
Vid arets slut 39 304 39 304
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 551 -
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -7 860 -6 551
Vid arets slut -14 411 -6 551
Redovisat varde vid arets slut 24 893 32753
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

Loptid Rénta 2019-12-31 2018-12-31

Lansférsakringar 1,79% - 7 000 000
Lansférsakringar 1,42% - 7 000 000
Lansférsakringar 1,42% - 7 353 750
Lansférsakringar 1,42% - 944 125
SEB 1ar 1,00% 7 500 000 -
SEB 1ar 1,00% 7 500 000 -
SEB 1ar 1,00% 7 500 000 -

22 500 000 22 297 875
Varav Kortfristig del 228 000 228 500
Kvarstaende total Ianeskuld efter 5 ar 21 360 000 21185375
Not 8 Stillda sdkerheter
Stéllda sakerheter

2019-12-31 2018-12-31
Stéllda sékerheter for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 22 603 750 22 603 750
Summa stédllda sakerheter 22 603 750 22 603 750
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Underskrifter

Vaxjo 2020-04-16

Uit Vbl e

Christian Waldmann /Jonna [Persson
Styrelseordférande N Styrelseledamot

> /'. //
g /: 2y ‘4‘/\_'“

Jan Lundstrém
Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har l&mnats den 2020-O4 - 2.3

Helena Falton B;o mari, Advice Revision AB
Auktoriserad revisor
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revision

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Hérnet 2, org. nr 769629-1108

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsfér-
eningen Hérnet 2 for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden ritt-
visande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens év-
riga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foéreningsstimman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standar-
der beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 8v-
rigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag harinhamtat &r tillrackliga och dnda-
malsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrel-
sen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar néd-
vandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. De upply-
ser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan
att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen av-
ser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r
en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upp-
técka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de eko-
nomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som en del av revisionen enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instédllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

° identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga felak-
tigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgéar-
der bland annat utifran dessa risker och inhd@mtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga fér att utgéra
en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre
an for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

° skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse fér min revision fér att ut-
forma granskningsatgédrder som ar [ampliga med hansyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

° utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

° drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsre-
dovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon va-
sentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhéllanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

° Utvérderar jag den overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger
en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatt-
ningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Hornet 2 for ar
2019.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt férsla-
get i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &nda-
malsenliga som grund fér mitt uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning in-
nefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.
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Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsfér-
valtningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kon-
trolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i na-
got vasentligt avseende:

° féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon fér-
summelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
féreningen, eller

° pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsre-
dovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med bo-
stadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersitt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férsla-
get till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pd min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och évertriadelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gér igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvars-
frihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dis-
positioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Véxjo den 27 april 2020 |

Helena Filton Bjérkmdn
Auktoriserad revisor/
AN




