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P‘ Riksbyggen

Kallelse till ordinarie foreningsstamma med
Riksbyggen Bostadsrattsforening Oskarshamnhus

nr1

Datum
Tid
Plats

Torsdag den 13 februari 2020
18.00
Hagalokalen, Hagvdgen 2 C

Fika serveras efter stimman.
Vilkomna!

Styrelsen

Dagordning § 59 i stadgarna

A)
B)
0
D)
E)
F)

G)
H)
D

7

K)
D

M)
N)

0)
P)
Q
R)
S)

T)

Stdammans dppnande

Faststéllande av rostlangd

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollf6rare

Val av en person som har att jimte ordforanden justera protokollet
Val av rostrédknare

Fraga om stimman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst

Framléggande av styrelsens arsredovisning

Framléggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststéllelse av resultatrdkning och balansrikning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Friga om arvoden &t styrelseledamdéter och suppleanter, revisorer och
valberedning.

Beslut om stdimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmilda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen

Stdimmans avslutande






Innehallsférteckning
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Styrelsen for RBF Oskarshamnshus 1 far
hérmed avge arsredovisning for

Forvaltningsberattelse -

2018-09-01 till 2019-08-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rédkenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt sdte i Oskarshamns kommun.

Arets resultat visar ett Gverskott med 1 153 657 kr innan avséttning gjorts till foreningens underhallsfond och
ianspréakstagande av underhallsfondens medel skett. Resultatet efter fondforandringar &r ett verskott med 416 379 kr.

Driftkostnaderna och underhall i féreningen &r oférendrade jamfort med foregéende ér.
Rintekostnaderna har minskat, p.g.a. omsatta 1n till béttre rénta.
Foreningen har gjort en extra amortering pa 500 000 kr

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.

Foreningens likviditet har under &ret forédndrats fran 478% till 505%.

I resultatet ingar avskrivningar med 692 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 846 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Rodhaken 1 och 2 i Oskarshamns Kommun. P4 fastigheterna finns 2 byggnader med
141 lagenheter samt 1 uthyrningslokal och en 6vernattningsldgenhet. Byggnaderna dr uppforda 1952-1954.
Helrenovering utfordes 1988-1990. Fastigheternas adress dr Ugglevédgen 14 och Hagvégen 2 i Oskarshamn.

Fastigheterna dr fullvdrdeforsikrade i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Liégenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 29
2 rum och kok 78
3 rum och kok 33
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 11
Antal garage 17
Antal p-platser 98
Total tomtarea 11024 m?
Total bostadsarea 7819 m?
Arets taxeringsvirde 57 396 000 kr kr
Foregaende ars taxeringsvérde 50 725 000 kr kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsféreningen &r medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i S6dra Sméland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa dterbéring pa koépta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pé aterbédringen beslutas av Riksbyggens styrelse. Det hér aret uppgick beloppet till 7 800 kr
i aterbéring samt 113 760 kr i utdelning,

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk fovaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltnng Riksbyggen

Fastighetsservice Riksbyggen

Fastighetsutveckling Riksbyggen

Hisservice Schindler Hiss AB

Hissbesiktning Inspecta Sweden AB

Kabel-TV TeliaSonera AB

Stérningsjour Reko bevakning

Oversyn av brandskyddsutrustning Brandab och Sjogrens Lés & Brandskydd

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar, Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 91 tkr och planerat underhall for 763 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades i juni 2018 och visar pa ett underhalisbehov pa 13 803 tkr
fram till &r 2027. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 1 534 tkr (196 kr/m?). Avsittning for
verksamhetsaret har skett med 1500 tkr (192 kr/m?).
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Helrenovering 1988-1990
Fjarrvarmeinstallation 2002-2003
Fonsterbyte 2009-2010
Hissar 2014
Lasbyte 2018
Arets utforda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp
Ventilation OVK 278 818 kr
Belysning 211 596 kr
Markytor 179 820 kr
Hissar 92 539 kr
Planerat underhall Ar Kommentar
Ddrrar entreparti/portar 2019 Ej beslutat
Dérrar invéndigt 2020 Ej beslutat
Takrenovering 2022 Ej beslutat
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Efter senaste stdimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Mariette Nilsson Ordforande 2020

Lisbeth Nilsson Sekreterare 2020

Elisabeth Hallgren Ledamot 2021

Magnus Helgosson Ledamot 2021

Cecilia Palacio Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Krister Karlsson Suppleant 2020

Ann Sundkvist Suppleant 2020
Suppleant

Pér Jonasson Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionédrer

Ordinarie revisorer Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Fortroendevald

Olivia Bergvall revisor 2020
Fortroendevald

Fredrik Svensson revisor 2020

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

Géran Martinsson 2020

Rolf Rydersten 2020

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Rolf Rydersten 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsérets botjan uppgick foreningens medlemsantal till 160 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppg#r till 14 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 15 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 159 personer.

Féreningen #ndrade arsavgiften senast 2012-10-01 d& den hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofordndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 841 kr/m¥ar.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 9 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 17 st.)
Under aret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsréttsforeningen.Styrelsen har som malséttning att
gora bra miljoval, som skall ge en trivsam boendemiljo och positiva effekter f6r medlemmarna. Genom att anvinda

energieffektiva ldgenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Lagstadgad energidekleration utférdes 2009
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 6718 6711 6724 6 733 6727
Resultat efter finansiella poster 1154 1076 1143 1189 781
Arets resultat 1154 1076 1143 1189 781
Resultat exklusive avskrivningar 1 846 1816 1897 1 944 1538

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhéllsfond 346 416 497 544 434
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 192 179 172 175 138
Balansomslutning 56239 56 198 56 694 56 566 57 328
Soliditet % 24 22 20 18 16
Likviditet % 505 478 349 259 198
Avgifts- och hyresbortfall % 0 0 0 0 1
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 841 841 841 841 841
Driftkostnader, kr/m? 395 397 418 385 408
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 297 309 360 347 324
Rinta, kr/m? 100 104 121 156 181
Underhallsfond, kr/m? 1604 1476 1392 1207 912
Lan, kr/m? 5268 5372 5520 5668 5856
Genomsnittsrantan % 1,85 1,90 2,30 2,30 2,50

450

400 w

150

100 -

S0
2014/2015 20152016 2016/2017 2017/2018 2018/2019

- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 - Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intdkter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatriakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhills- | Balanserat  Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid &rets borjan 201 500 0 0 11807629 -713090 1075942

Extra reservering for

underhall enl.

stimmobeslut 362 853 -362 853

Disposition enl. -

arsstdimmobesiut 1075942 1075942

Reservering

underhélisfond 1 500 000 -1500 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond -762 723 762 723

Nya insatser och

upplatelseavgifter 0 0

Overforing fran

uppskrivningsfonden 0 0

Arets resultat 1153 657

Vid irets slut 201 500 0 0 12907759| -737277 1153657

Resultatdisposition

Till arsstdmmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 0
Arets resultat 1 153 657
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 500 000
Avrets ianspraktagande av underhallsfond 762 723
Summa 416 379

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Extra reservering till underhélisfonden 0
Att balansera i ny riikning 416 379
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-~ Resultatrakning

2018-09-01 2017-09-01
Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 6717 855 6711182
Ovriga rorelseintdkter Not 3 278 437 290 330
Summa rorelseintikter 6 996 292 7 001 512
Rorelsekostnader
Driftkostnader & Ovriga externa kostnader Not 4,5 -4 347 145 -4 342 490
Personalkostnader Not 6 -153 876 -163 656
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -691 949 -739 603
Summa rorelsekostnader -5192 970 -5 245749
Rorelseresultat 1 803 321 1755763
Finansiella poster
Resultat fran ¢vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 113 760 113 760
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 20 629 20 816
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -784 053 -814 396
Summa finansiella poster -649 664 -679 821
Resultat efter finansiella poster 1153 657 1075942
Arets resultat 1153 657 1075 942
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 47 374 837 48 064 507
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 2279
Summa materiella anldggningstillgangar 47 374 837 48 066 786
Finansiella anlidggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 1 185 000 1 185 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 1 185 000 1185000
Summa anlidggningstillgangar 48 559 837 49 251 786
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 -110 4022
Ovriga fordringar Not 15 64 897 117 110
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 103 714 158 468
Summa kortfristiga fordringar 168 501 279 600
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 7511014 6 666 457
Summa kassa och bank 7 511 014 6 666 457
Summa omsittningstillgangar 7 679 516 6 946 056
Summa tillgdngar 56 239 352 56 197 842
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 201 500 201 500

Fond for yttre underhall 12 907 759 11 807 629

Summa bundet eget kapital 13 109 259 12 009 129

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =737 277 -713 090

Arets resultat 1153 657 1075942

Summa fritt eget kapital 416 379 362 853

Summa eget kapital 13 525 638 12 371 981
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 41192 832 42 372 652

Summa langfristiga skulder 41 192 832 42 372 652

Kortfristiga skulder

Leverantorskulder Not 19 65 741 44 664

Ovriga skulder Not 20 647776 660 995

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 807 365 747 549

Summa Kortfristiga skulder 1520 882 1 453 209

Summa eget kapital och skulder 56 239 352 56 197 842
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belSper p# rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rédnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip %
Byggnader Linjér 1%
Fjarrvarmeinstallation Linjar 3,25%
Fonsterbyte Linjar 2%
Maskiner och inventarier Linj&r 20%

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsaittning

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Arsavgifter, bostider 6578 148 6 578 148
Hyror, lokaler 19272 18 072
Hyror, garage 50172 50172
Hyror, p-platser 74 620 74 940
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -347 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 010 -10 150
Summa nettoomsittning 6 717 855 6711182

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Kabel-tv-avgifter 243 600 243 600
Pant & 6verlatelseavgift 18 436 26 571
Overnattningsligenhet 10 000 14 600
Paminnelseavgift 0 1 800
Oresutjamning 2 9
Ovriga rorelseintikter 6399 3750
Summa dvriga rorelseintakter 278 437 290 330

Not 4 Driftkostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Underhall -762 773 -686 911
Reparationer -90 783 -170 171
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -181 690 ~156 949
Forsikringspremier -59 888 -53 658
Aterbéring fran Riksbyggen 7 800 8375
Systematiskt brandskyddsarbete -6 651 -4 886
Obligatoriska besiktningar -203 829 -188 793
Bevakningskostnader -10209 -8 125
Sno- och halkbekdmpning -27 643 -45 225
Forbrukningsinventarier -60 782 -51 399
Fordons- och maskinkostnader -19323 -3 053
Vatten -292 155 -336 686
Fastighetsel -216 357 -216 382
Uppvérmning -933 009 -973 949
Sophantering och atervinning -134 730 -135 402
Inre skotsel -96 695 -80 311
Summa driftkostnader -3 088 717 -3 103 523
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Forvaltningsarvode -758 927 -738 765
Hyra inventarier & verktyg -3304 0
IT-kostnader -423 763 -420 627
Arvode, yrkesrevisorer -15313 -14 625
Ovriga forvaltningskostnader -14 763 -24 442
Kreditupplysningar -1 575 -382
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -15235 -23 702
Kontorsmateriel -10 391 0
Telefon och porto -4 148 -4 639
Medlems- och foreningsavgifter -9 100 -9 100
Bankkostnader -1910 -2 685
Summa dvriga externa kostnader -1 258 428 -1 238 967
Not 6 Personalkostnader
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Lon till kollektivanstéllda 0 -8 467
Styrelsearvoden -24 000 -30 000
Sammantridesarvoden -30 650 -21 600
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -69 900 -57 800
Ovriga kostnadsersittningar -630 -14 600
Pensionskostnader 0 -373
Sociala kostnader -28 696 -30 816
Summa personalkostnader -153 876 -163 656
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Avskrivning Byggnader -625 418 -671 380
Avskrivning Anslutningsavgifter -14 252 -14 243
Avskrivningar tillkommande utgifter -50 000 -50 000
Avskrivning Maskiner och inventarier -2 279 -3 980
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -691 949 -739 603
anlaggningstiligangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstiligangar
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Rinteintdkter fran ldngfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 113760 113 760
Summa resultat fran ovriga finansiella anldggningstillgangar 113 760 113 760
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande poster

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Rénteintékter frdn likviditetsplacering SBAB 20 567 20 669
Rénteintidkter fran hyres/kundfordringar 62 147
Summa 6vriga rianteintdkter och liknande resultatposter 20 629 20 816
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -784 053 -814 213
Ovriga rintekostnader 0 -184
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -784 053 -814 396
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
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2019-08-31 2018-08-31
Vid arets boérjan
Byggnader 67 137 953 67 137 953
Mark 342 047 342 047
Anslutningsavgifter 438 256 438 256
Standardforbittring 2 500 000 2 500 000
70 418 256 70 418 256
Summa anskaffningsvirde vid arets siut 70 418 256 70 418 256
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -17 631 235 -17 005 817
Anslutningsavgifter -227 897 -213 645
Standardforbittringar -450 000 -400 000
-18 355075  -17 619 462
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -625 418 -671 380
Arets avskrivning anslutningsavgifter -14 252 -14 243
Arets avskrivning standardforbittringar -50 000 -50 000
- 689670 - 735623
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -19 044 745 - 18 355 085
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende nedskrivningar -3 998 674 -3 998 674
- 3998674 - 3998674
Restvirde enligt plan vid arets slut 47 374 837 48 064 497
Varav
Byggnader 44 836 674 45 462 082
Mark 342 047 342 047
Anslutningsavgifter 196 116 210 368
Standardforbéttringar 2 000 000 2 050 000
Taxeringsvirden
Bostéder 56 000 000 50 043 000
Lokaler 1369 000 682 000
Totalt taxeringsvarde 57 369 000 50 725 000
varav byggnader 45 658 000 41 031 000
varav mark 11 711 000 9 694 000



Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-08-31 2018-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 293 953 293 953
293 953 293 953
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 293 953 293 953
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Inventarier och verktyg -291 676 -287 969
-291 676 - 287969
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -2279 -3 980
- 2279 -3 980
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 293 953 - 291676
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 2279
Varav
Inventarier och verktyg 0 2279
Not 13 Aktier och andelar i intresseforetag
2019-08-31 2018-08-31
2 370 Kapitalbevis 4 500 kr i Intressefdreningen 1 185 000 1185 000
Summa aktier och andelar i intresseforetag 1185 000 1185 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-08-31 2018-08-31
Avgifts- och hyresfordringar -110 4022
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -110 4 022
Not 15 Ovriga fordringar
2019-08-31 2018-08-31
Skattefordringar 56 020 80 761
Skattekonto 8 877 8 877
Andra kortfristiga fordringar 0 27 472
Summa &vriga fordringar 64 897 117 110
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-08-31 2018-08-31

Upplupna rénteintdkter

Forutbetalda forsidkringspremier

Forutbetald kostnad bredbandsanslutning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intskter

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 17 Kassa och bank

13984 13 868
20 857 18174
68 873 68 874
0 57 552

103 714 158 468

2019-08-31 2018-08-31

Handkassa
Bankmedel
Transaktionskonto

Summa kassa och bank

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

3 000 2000
6001373 5580 922
1506 642 1083 535

7511 014 6 666 457

2019-08-31 2018-08-31

Inteckningslan
Langfristig skuld vid arets slut

41192 832 42 372 652

41192 832 42 372 652

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,25% 2020-01-28 2 650 466,00 0,00 552 744,00 2097 722,00
STADSHYPOTEK 1,67% 2020-04-30 7079 913,00 0,00 151 444,00 6928 469,00
STADSHYPOTEK 2,07% 2020-06-30 4303 253,00 0,00 93 044,00 4210209,00
SWEDBANK 1,87% 2020-11-25 4217 241,00 0,00 47 248,00 4169 993,00
SWEDBANK 1,96% 2021-06-23 3115 946,00 0,00 34 912,00 3 081 034,00
SWEDBANK 1,69% 2021-08-11 6319 900,00 0,00 33 352,00 6286 548,00
SWEDBANK 2,10% 2022-04-11 6208 642,00 0,00 68 416,00 6 140 226,00
SWEDBANK 1,82% 2022-11-11 9 088 695,00 0,00 198 660,00 8 890 035,00
Summa 42 984 056,00 0,00 1179 820,00 41804 236,00

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 611 404 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller2 445 616kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen, Resterande

skuld 38 747 216 kr forfaller efter 5 &r.
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Not 19 Leverantérskulder

2019-08-31 2018-08-31
Leverantorskulder 65 741 44 664
Summa leverantdrskulder 65741 44 664

Not 20 Ovriga skulder

2019-08-31 2018-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 33379 46 865
Skuld sociala avgifter och skatter 2744 2727
Clearing 248 0
Ovriga kortfristiga 1aneskulder 611404 611404
Summa dvriga skulder 647 776 660 995

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna réntekostnader 98 450 91 059
Upplupna elkostnader 18 328 17 799
Upplupna vidrmekostnader 28 907 26 040
Upplupna kostnader for renhalining 19 037 17 762
Upplupna styrelsearvoden 70 588 66118
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 31411 8 063
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 540 645 520 708
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 807 365 747 549
Not Stdllda sdkerheter 2019-08-31 2018-08-31
Fastighetsinteckningar 67 090 000 67 050 000
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Building a better
working world

Revisionsberdttelse

Tilt foreningsstdmman i Riksbyggens Brf Oskarshamnshus nr 1 org.nr 732800-1156

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Riksbyggens
Brf Oskarshamnshus nr 1 fér &r 2018-09-01 - 2019-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 augusti 2019 och av dess finansiella resultat for
dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen f&r foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandiq fr att upprétta en rsredovis-
ning som inte innehdiler nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd cegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styreisen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa r tillampligt, om férhallanden som
kan pdverka formdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel,
och att ldmna en revisionsberdttelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men
dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd p& grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan férvan-
tas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i drsredovisningen.

Amember firm of Ernst & Youny Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tilirdckliga och d&ndamalsenliga for att utgéra
en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre
an for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, fér-
falskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidoséttande av intern kontroll,

« skaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsdtgdrder som dr ldmpliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om @mpligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de in-
hdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten, Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méaste vi i
revisionsberidttelsen fdsta uppmdrksamheten pa upp-
lysningarna | darsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vara
siutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hédndelser eller férhallanden gdra att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefuila iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

De Fértroendevalda revisorernas ansvar

Vi har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig
grad av sdkerhet om att &rsredovisningen har uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stdllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfoért en
revision av styrelsens foérvaltning av Riksbyggens Brf
Oskarshamnshus nr 1 fér ar 2018-09-01 - 2019-08-31 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens,
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander den auktoriserade revisorn professionellt omddéme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen grundar sig framst pa revi-
sionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
garder som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionella beddmning och 6vriga valda revisorers bedémning
med utgdngspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och fér-
hallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrédffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

.
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En bostadsréttsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrattsforeningens byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som
dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ldgenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i
foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter gentemot féreningen
delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skdtsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa
foreningsstdmman kan du péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for
bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for foreningens operativa verksamhet och
faststiller ocksa arsavgiften sa att den ticker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor
som ska behandlas genom din ritt som medlem att I1imna motioner till stimman. Alla motioner som
lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frdgor de vill att
stimman ska behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjandertt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa
véardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten 1 gott skick.
Bostadsritten kan séljas, drvas eller overlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En
bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemf6rsékring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget omfattar det
utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av
fastighetsforvaltningen. Det &r styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i férvaltningsuppdraget.
Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare. Riksbyggen
utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett
serviceforetag som erbjuder bostadsréttsféreningar ett heltdckande forvaltningskoncept med
ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen
genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t .ex fastighetsel och forsiakringar
som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens verksamhet
ar 1 sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r
utfirdade av ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder
tryggt kan forlita sig pa att vi har den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara
ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var péverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anléggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas gver flera ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrékningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden féar
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstdlld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av érsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sa 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rédnta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tj4nster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns riknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l6ner, brinsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre 4n
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,

d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet
Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i

forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en fSrening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1&n.

Stillda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som s#kerhet for erhédlina 1&n.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den é&rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. [ balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan

byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvindas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintéikter ar
skattefria till den del de &r hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte 4r hdnforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhélisplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 1opande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anviénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héindelser ocksd intrédffar,
b) det #r osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-08-31 2018-08-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 3088717 3103 523
Ovriga externa kostnader 1258 428 1238 967
Personalkostnader 153 876 163 656
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 691 949 739 603
anldggningstillgangar

Finansiella poster 649 664 679 821
Summa kostnader 5842 635 5925 569

2 061 969,00
691 949,00
I Gvriga kostnader

3088 717,00
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I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar
I Driftkostnader



Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2018 2017
Yittre skotsel/fastighetsskotsel, extra 0 1613
Rabatt/aterbéring fran RB -7 800 -8 375
Systematiskt brandskyddsarbete 6 651 4 886
Inre skotsel/stdd, grund 96 695 68 697
Hissbesiktning 203 829 188 793
Bevakningskostnader 9209 7125
Bevakningskostnader, jour 1000 1 000
Sno- och halkbekdmpning 27 643 45 225
Reparation, utgift materialinkép, bostider 5340 5307
Reparation, utgift for materialinkdp, gemensamma utrymmen 0 7082
Reparation , utgift for kopta tjdnster, bostider 2759 18 159
Reparation, utgift for kopta tjinster, gemensamma utrymmen 1700 0
Rep Gem utrymmen kopta tjdnster Tvittutrustning 33454 7206
Rep Installationer kdpta tjtinster VA/Sanitet 8 527 11458
Rep Installationer képta tjdnster Virme 13012 24 359
Rep Installationer kopta tjdnster Ventilation 2105 0
Rep Installationer kopta tjénster El 0 15780
Rep Installationer kopta tjénster Hissar 11 575 23 991
Rep Installationer kopta tjdnster Lassystem 1638 8 650
Rep Huskropp kdopta tjdnster Tak 0 5463
Rep Huskropp kopta tjdnster Fasader 0 10714
Rep Huskropp kopta tjénster Fonster 0 1313
Rep Huskropp kopta tjdnster Dorrar & Portar 6723 30 688
Vattenskador 3950 0
Underhall, utgift for materialinkop, bostider 20 594 0
UH Installationer kopta tjénster Ventilation 258224 0
UH Installationer kopta tjdnster El 211596 0
UH Installationer kopta tjinster Hissar 92 539 69 325
UH Installationer kdpta tjdnster Lassystem 0 617 586
UH Markytor kopta tjénster Hardgjorda ytor 179 820 0
Fastighetsel 216 357 216 382
Uppvérmning 933 009 973 949
Vatten 292 155 336 686
Sophédmtning 134 730 135 402
Fastighetsforsikring 59 888 53 658
Underhéllsplanering 0 10 000
Fastighetsskatt 181 690 156 949
Forbrukningsinventarier 11 835 0
Forbrukningsmaterial 48 947 51399
Reparation och underhall av maskiner och andra tekniska 16 936 0
anldggningar

Ovriga kostnader for transportmedel 2 387 3053
Summa driftkostnader 3088717 3103 523
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933 009,00

216 357,00

292 155,00 -

134 730,00

90 783,00

658 910,00
762 773,00
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I sophantering och atervinning
I uppvéarmning
| 1]

E
I vatten
I Ovriga kostnader
B underhall
I Reperationer



2019-08-31

2018-08-31

BOA

7 819 kr/kvm

7 819 kr/kvm

Belopp i kr

2018

2017

Arrendeavgifter

Bevakningskostnader

Bevakningskostnader, jour

El

Erséttningar till hyresgister

Fastighetsel

Fastighetsforsikring

Fastighetsskatt

Fijdrrvirme

Forbrukningsinventarier

Forbrukningsmaterial

Hissbesiktning

Inre skotsel/stdd, extra

Inre skotsel/stdd, grund

Obligatoriska besiktningskostnader
Rabatt/aterbéring fran RB

Rep Gem utrymmen kopta tjdnster Tvittutrustning
Rep Huskropp kopta tjdnster Dorrar & Portar

Rep Huskropp kopta tjénster Fasader

Rep Huskropp kopta tjdnster Fonster

Rep Huskropp kopta tjinster Tak

Rep Installationer kopta tjénster El

Rep Installationer kopta tjdnster Hissar

Rep Installationer kopta tjénster Lassystem

Rep Installationer kopta tjénster VA/Sanitet

Rep Installationer kopta tjdnster Ventilation

Rep Installationer kopta tjdnster Virme
Reparation , utgift for kopta tjanster, bostédder
Reparation och underhall av inventarier, verktyg och datorer
m.m.

Reparation och underhall av maskiner och andra tekniska
anldggningar

Reparation, utgift for kopta tjénster, gemensamma utrymmen
Reparation, utgift for kopta tjénster, huskropp
Reparation, utgift for kopta tjénster, markytor
Reparation, utgift for materialinkdp, gemensamma utrymmen
Reparation, utgift materialinkép, bostdder
Serviceavtal

Sno- och halkbek@mpning

Sophédmtning

Systematiskt brandskyddsarbete ,

UH Gem utrymmen kopta tjdnster Tvéttutrustning
UH Installationer képta tjinster El

UH Installationer képta tjénster Hissar

UH Installationer képta tjinster Lassystem

UH Installationer kopta tjinster Ventilation

UH Markytor kopta tjénster Hardgjorda ytor
Underhall, utgift for materialinkdp, bostéider
Underhéllsplanering

Uppvérmning

Vatten

Vattenskador

Yttre skotsel/fastighetsskotsel, extra

Yitre skotsel/fastighetsskotsel, grund

Ovriga forbrukningsinventarier/material

Ovriga kostnader for transportmedel

Ovriga Reparationer

Summa driftkostnader
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B as i S e E ST S S e et s S |
Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen
for RBF Oskarshamnshus 1 i samarbete med

Oskarshamnshus 1

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade 1angivare och kopare bra mdjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: ' "
0771-860 860 i lesbyggen
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