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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Derbyt som har sitt sdte 1 Solna kommun, Stockholms 14n och som
registrerats hos Bolagsverket den 2016-06-28 (org nr 769632-5476) har till andamal att

framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter, lokaler och mark med nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Under december manad 2016 startade uppforandet av ett projekt innehallande sammanlagt
157 bostadslidgenheter.

Upplatelse av bostadsritterna sker sa snart foreningen erhillit Bolagsverkets tillstand vilket
berdknas ske forsta kvartalet 2019 och senast vid inflyttning.

Inflyttning i ldgenheterna berdknas ske med bérjan november 2019 och avslutas under maj
2020.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna 1 planen grundar sig 1fraga om
kostnaderna for forvarv av marken pa avtalad kopeskilling och pa nedan redovisad
upphandling,.

De i denna plan ldmnade uppgifter angidende fastighetens utforande, berdknade kostnader
och intdkter hanfor sig till vid tidpunkten for planens upprattande kénda forutsattningar.

Berdkningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
beddmningar gjorda 1 januari manad 2019.

Enligt entreprenadkontrakt genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad av
Peab Bostad AB.

Fastigheten ar kopt av Visio Exploatering AB.

Sakerheter for insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsréttslagen skall
lamnas av Peab AB.

Fullgérandeforsdkring under entreprenadtiden 1dmnas av Atradius.

Vid tiden for upprittandet av ekonomisk plan dr 20 st lagenheter salda pa tecknade
forhandsavtal. Styrelsen gor bedomningen att samtliga lagenheter kan upplatas enligt
ekonomisk plan.

Peab Bostad AB forvirvar, 1 enlighet med avtalad inkdpsgaranti 6 manader efter
entreprenadtidens utgang, de ldgenheter som inte upplatits med bostadsratt. Tidpunkten for
inkOpsgarantin berdknas till november 2020 och forvarv sker genom att Peab Bostad AB
erldgger insats och upplatelseavgift 1 enlighet med ekonomisk plan.

Peab Bostad AB ldmnar under 2 ar fran manadsskiftet efter godkénd slutbesikining
hyresgaranti for lokalhyrorna i enlighet med de totala lokalhyresintdkterna 1 ekonomisk plan.

Projektet finansieras langsiktigt av banken SEB.



B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Klacken 1, Solna
Fastighetens areal, ca: 4 (012 m?
Bostadsarea (BOA), ca: 10 621 m?
Bruttoarea (BTA), ca; 15 284 m?
Antal l4genheter: 157 st
Lokalarea (LOA), ca: 297 m?
Antal lokaler: 3 st

Byggnadernas antal och utformning: 2 flerbostadshus med 8 trappuppgangar
Fastigheten urholkas av tva 3D-utrymmen.

Foreningen har fler &n en byggnad som &r sa placerade att en dndamalsenlig
samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna.

Planerad verksamhet 1 lokalerna ar affarslokal, kontor och cafe.

Bygglov erholls 2015-12-09

Gemensamma anordningar
Byggnaden ar for virmeleverans ansluten till fjarrvirmeverk. Varmecentral for distribution

av viarme och produktion av varmvatten dr beldgen 1 entréplanet. Ventilation sker genom
mekanisk till- och franluft med central flakt. Ur franluften atervinns viarme. Hiss finns i

vardera trappuppgang.

Gemensamma utrymmen
Byggnaderna har gemensamma trapphus, miljorum och cykelrum. Gemensamma utrymmen

tor rulistols- och barnvagnsforvaring finns 1 gardsplanet. Gemensamma teknikutrymmen
som undercentral, elrum och flaktrum finns 1 byggnaden. Tvittmojlighet utfors inom
lagenhet.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Pa foreningens mark skapas en gardsmiljo. Vissa ldgenheter har mark upplaten med

nyttjanderitt, se F.

Parkering
Inga biluppstillningsplatser planeras inom fastigheten. Underliggande garage &gs av Visio

Rasunda Garage AB och méjlighet att forhyra parkering kommer att erbjudas av dem
anlitad parkeringsoperator.

Servitut/Ledningsratt
Belastande servitut/ledningsritt for ventilation. Formansservitut for vatten-, avlopps-, el och

viarmeledning, samt media och balkonger.

Gemensamhetsanlaggningar

Fastigheten ingar 1 foljande tre gemensamhetsanlaggningar;

Klacken GA:1 avseende grundliggning med tillhdrande anordningar. Ovriga deltagande
fastigheter dr Klacken 2 och Klacken 3. Andelstal 37/100.

Klacken GA:2 avseende gemensam gard innefattande trappforbindelser till gata, gangstrak,
dagvattenbrunnar, grisytor, planteringar, trad, cykelparkeringar, utemdbler och armaturer.
Ovriga deltagande fastigheter dr Kiacken 3. Andelstal 44/100.

Klacken GA:3 avseende sopsugsanligening innefattande centralenhet med tillhorande
tekniska anordningar samt ledningar till de fyra inkastpunkterna; tvd inom kv Klacken och
tva inom kv Liraren. Ovriga deltagande fastigheter dr Klacken 3, Liraren 1, Liraren 3,

Liraren 4 och Liraren 5. Andelstal 21/100.
GA:1 forvaltas genom deldgarforvaltning, GA:2 och GA:3 som samféllighetsforening.

Vatten och Avlopp
Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten och avlopp.

El, TV, Telefoni och Bredband
Foreningen har ett gemensamt elabonnemang och individuell métning av elférbrukning sker
for varje lagenhet. Avtal har tecknats rorande leverans av TV, telefoni och bredband via

Telia Triple Play.



B. Forts

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning

Stomme

Stomkomplettering

Tak

Fasad

Installationer

Platsgjuten grundplatta grundforstarkt med palar/palfundament.

Stombadrande vaggar utfors overgripande av skalvaggar som
platsgjuts.

Mellanbjilkslag av platsgjuten betong pa kvarsittande form typ
plattbarlag.

Bjilklag over garage mot ovanliggande gard, av typ
prefabricerade haldiackselement 1 betong.

Balkar av stal/betong.

Pelare av stal/betong.

Trappor, vilplan 1 prefabricerade betongelement.

Balkonger av prefabricerade betongelement.

Litta innerviggar av skiv-stalregel utforande.
Tamburdorr av inbrottsskyddad typ

Innerdorrar 1 ldgenhet samt schackt i trapphus, slata vita.
Dorrar till gemensamma utrymmen och sekundarutrymmen mm.
utfors av stdl alternativt latta dorrar.

Lagenhetsforrad inryms 1 lagenhet eller tvarsdver korridoren.

Uppstolpade takstolar med ytskikt av plat samt isolering av

mineralull.
Rokluckor enligt brand.

Fasadviggar/klimatavskiljande ytterviggar utfors 6vergripande
som prefabricerade utfackningsvaggar 1 tra.

Balkongriacken utfors av glas/aluminium enligt standard hos
Peabs avtalsleverantor.

Entrépartier av stal

Uppvarmning sker fran Norrenergis fjarrvirmeverk och med
vattenradiatorer 1 lagenheterna.

Ventilation sker med fran- och tilluftssystem med atervinning.
Personhissar enligt standard frin Peabs avtalsleverantor.

Separata elcentraler med jordfelsbrytare och separat métning.
Bostadsrattsforeningen har abonnemangen.

Naér alternativ dr angivet véiljer totalentreprendren material/utforande.
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Rumsbeskrivning lagenheter

Hall

Vardagsrum

Kok

Bad/WC/Dusch/Tvatt

Sovrum

Forrad/Kladkammare

Allmanna utrymmen
Entre

Golv
Vagg
Tak

Ovrigt

Golv

Vagg
Tak
Ovrigt

Golv
Vagg
Tak

Ovrigt

Golv
Vagg
Tak
Ovrigt

Golv
Vagg
Tak
Ovrigt

Golv
Vagg
Tak
Ovrigt

Golv
Vagg
Tak
Ovrigt

Ekparkett

Malat

Grangat

Fabriksmalade foder och socklar, vita.
Garderober enligt ritning.

Ekparkett

Malat

Grangat

Fabriksmalade foder och socklar vita. Fonsterbankar 1
natursten.

Ekparkett

Malat, stinkskydd av kakel

Grangat

Blandare med diskmaskinsavstingning. Fabriksmalade
foder och socklar, vita. Fornsterbiankar 1 natursten.

Klinker

Kakel

Malat

Golvstaende toalettstol, Tvattstallsblandare och
Duschblandare.

WC - Tvittstill

Bad - Duschvigg

Tviattmaskin och torktumlare

Ekparkett

Malat

Grangat

Fabriksmalade foder och socklar vita. Fornsterbankar 1
natursten. Garderober enligt ritning.

Ekparkett

Malat

Grangat

Fabriksmalade foder och socklar, vita.
Hylla med klddsting enligt ritning.

Keramiska plattor

Malat

Malat, ljudabsorbenter

Postboxar, boenderegister med anslagstavla och
tidningshéllare. Forsinkt torkmatta 1 ram.

En omgang ritningar finns tillginglig hos féreningens styrelse. Lagenheternas olika
rumstyper framgar av ritningarna.



C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Kopeskilling for fastigheten 504 900 000 kr
%% Nybyggnadskostnad inklusive mervardesskatt 556 260 000 kr
1)
<
53:} (Kontraktssumman innefattar ersattning for kontroll samt slut-
%ﬂ och garantibesiktning med 1 375 000 kr inkl mervardesskatt.
& Om ndmnda belopp 6verskrids skall reglering ske av

kontraktssumman).

Summa kostnader 1 061 160 000 kr

Fastigheten skall fullvardesforsiakras.

Taxeringsvardet for 2019 har dnnu ej faststillts, men berdknas
totalt till 402 524 000 kr

varav bostader 397 000 000 kr
varav lokaler 5524 000 kr



D. PRELIMINAR FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS

ARLIGA KOSTNADER OCH INTAKTER

Specifikation over lan som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt
berdkning av arliga kapitalkostnader.

Sikerhet for 1an ar pantbrev 1 fastigheten.

Foreningen kommer 1 redovisningen att gora avskrivningar pa bokfort byggnadsvirde fran
fardigstallande enligt en linjdr/rak avskrivningsplan pd 120 ar. Berdknade arsavgifter berdknas
ticka foreningens lopande utbetalningar for drift, rintor, amorteringar och avsattning till yttre
fond. Foreningen kommer att redovisa ett arligt bokforingsmassigt underskott som inte paverkar

likviditeten (kassaflodet).

Kreditens amorteringstid antas vara 100 ar.

Bindningstid for lanet 4r 3 man - 5 4r. Annan 16p- och bindningstid kan bli aktuell.
Réntekostnaden for foreningens 1an baseras pa att en 1 planen antagen slutlig laneranta kvarstar
vid 14nens placering. Andras denna riinta kan detta innebéra sévil okade som minskade

rantekostnader.

Berdaknad rantesats 2,85%
Beriknad amortering ar 1 0,00%
Beraknad amortering fran ar 2 och framat 0,50%
Beriaknad avskrivning 4 635 500 kr

Finansiering

Lan 154 140 000 kr
Insatser 796 800 000 kr
Upplatelseavgifter 109 320 000 kr
Aterbetald moms 900 000 kr
Summa finansiering 1 061 160 000 kr

Som en del av finansieringen dr 900.000 kr mervirdesskatt som foreningen berdknas

fa aterbetald fran skatteverket. Skulle aterbetalningen bl1 hogre eller lagre
an 900.000 kr, justeras entreprenadsumman 1 motsvarande man.

Kapitalkosthader
Foreningens lan antas placeras enligt nedan

Belopp Bindningstid | Rantesats Rantekostnad

Amortering

1 330 742
1 464 330
1597918
4 392 990

1330742
1 464 330
1 597918
4 392 990

Lan 1 51 380 0001 Rorh 2,59%
Lan 2 51 380 000 3 ar 2,85%
Lan 3 51 380 000 Jar 3,11%

Summa lan|{ 154 140 00 2.85%

Genomsnittsrinta enligt offert daterad 2019-02-07 ar 1,36%.
Ekonomisk plan ar berdknad med en rantesats om 2,85%

Rénta 4392 990 kr
Amortering 0 kr

Summa kapitalkostnader 4 392 990 kr



D. Forts

Driftskostnader

Vattenforbrukning 250 000
Elforbrukning 460 000
Uppvarmning 770 000
TV/Tele/Data 424 000
Fastighetsskotsel inkluderande stddning 400 000
Gemensambhetsanlaggning/samfallighet 400 000
Kontorsmaterial, foreningsadministration 10 000
Snoroning 40 000
Sophiamtning . 70 000
Hisservice, besiktning och ovriga serviceavtal 100 000
Ekonomisk forvaltning 165 000
Hisstelefon, porttelefon 30 000
Fastighetstorsakringar 84 000
Revision 20 000
Styrelsearvoden 65 000
Summa driftskostnader 3288 000 kr

Driftskostnaderna ér berdknade efter normalférbrukning. Variationer forekommer liksom att
det beraknade virdet for enstaka poster kan bl1 hogre eller lagre.

[ driftskostnaderna ingar kostnader f0r uppvarmning med fjarrvarme samt vattentorbrukning
for lokalerna. Ovrig drift och skotsel samt eventuell fastighetsskatt for lokalen bekostas av

hyresgasten (regleras via lokalhyreskontrakt).

Driftskostnader som bostadsrittshavaren skall svara for och som inte ingar 1 arsavgiften ar
parkeringskostnader och avgifter for tjanster utéver grundutbud avseende telefont,
bredbandsuppkoppling och TV.

Ovriga kostnader
Hushallsel 382 356 kr

Fastighetsskatt lokaler 55 240 kr

Summa kostnader ar 1 8118 586 kr



D. Forts

Arsavgifter

Arsavgifter bostadsligenheter 7 965 750 kr
Arsavgifter hushallsel 382 356 kr
Ovriga intikter

Hyresintdkter lokaler 475 200 kr
Fastighetsskatt lokal 55 240 kr
Summa intikter ar 1 8 878 546 kr
Overskott ar 1 inkl. fond for yttre underhall 759 960 kr

Avsattning for yttre underhall

Fond for yttre underhall, minst 30 kr/BOA och LOA | 327 540 kr

Fastighetsskatt for lokaler utgar fran ar 1 och betalas av hyresgasten.

E. NYCKELTAL AR 1

Anskaffningskostnad (BTA) 69 429 kr/kvm
Insats och upplatelseavgift 85 314 kr/kvm
Belaning 14 513 kr/kvm
Forbrukningsavgifter som debiteras separat, hushallsel 36 kr/kvm
Driftskostnad 310 kr/kvm
Arsavgift inklusive hushéllsel 786 kr/kvm
Hyresintékter lokaler (LOA) 1 600 kr/kvm
Kassaflode (BOA+LOA) 40 kr/kvm
Avsittning till underhallsfond och avskrivning (BOA+LOA) 455 kr/kvm
Avsittning till underhéllsfond och amortering (BOA+LOA) 30 kr/kvm

Nyckeltalen berdknas med kronor per kvadratmeter bostadsarea (BOA).
I angivna fall med kronor per kvadratmeter lokalarea (LOA) och byggnadens bruttoarea (BTA).
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER OCH
REDOVISNING AV ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER ETC

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens utbetalningar avseende primart
drifts- och finasieringskostnader samt amorteringar och avsittningar tdckas av arsavgifter som fordelas
efter bostadsritternas andelstal och efter faktisk forbrukning eller area for varme och varmvatten,
renhallning och konsumtionsvatten eller elektrisk strom.

Vid berikning av upplatelseavgift har hdnsyn tagits till variation 1 utrustning och ldge 1 huset.

I foljande tabell limnas en specifikation dver samtliga ldgenheters huvuddata sasom lagenhetsarea,
andelstal, insats, upplatelseavgift, drsavgift och manadsavgift. Ligenhetsarean &r avrundad till hela
kvadratmeter. Mindre avvikelse av ldgenhetens area foranleder ej dndring av insatsen, andelstalen eller

arsavgiften.

Prel. Prel.

Arsavgift | Manads-

Arsavgift

Insats och
Lgh |F/U| Area | Andelstal | Upplatelse- upplatelse- Manads-
Lgh nr| storlek |/B " ca % avgift avqift Arsavgift avgift
3lrok | U 84

avqgift El Total
A-1101 0,79089 325 000 6 300 000 6 625 000 63 000 5 250 3024 252 66 024
A-1102| 2|rok [U+U 68 0,64024 310 000 5100 G00 5410 000 51 000 4 250 2 448 204 653 448
A-1201| 2irok | B 67 0,63083 275 000 5 025 000 5 300 000 50 250 4 188 2412 201 52 662
A-1202| 1{rok | B 42 0,39544 875 000 3160 000 4 125 000 31 500 2625 1512 126 33 012
A-1203| 3frok | B 79 0,74381 045 000 6 000 000 6 945 000 59 250 4 938 2 844 237 62 094
A-1301; 2|rok | B 67 0,63083 330 000 5 025 000 5 355 000 50 250 4188 2412 201 52 662
A-1302] 1|rok | B 42 0,39544 1 030 000 3150 000 4 180 000 31 500 2 625 1512 126 33012
A-1303} 3|rok | B 79 0,74381 1140 000 6 000 000 7 140 000 59 250 4 938 2 844 237 62 094
A-1401] 2frok | B 67 0,63083 385 000 5 025 000 5410 000 50 250 4 188 2412 201 52 662
A-1402| 1|rok | B 42 0,39544 1 080 000 3 150 000 4 230 000 31 500 2625 1512 126 33012
A-1403| 3jrok | B 79 0,74381 1155 000 6 000 000 7 155 000 59 250 4 938 2844 237 62 094
A-1501| 2{rok | B 67 0,63083 435 000 5025 000 5 460 000 50 250 4 188 2412 201 52 662
A-1502| 1jrok | B 42 0,39544 1135 000 3 150 000 4 285 000 31 500 2625 1512 126 33012
A-1603{ 3|rok | B 79 0,74381 1 265 000 6 000 000 7 265 000 59 250 4 938 2 844 237 62 094
A-1601| 2{rok | B 68 0,64024 465 000 5 100 000 5 565 000 51 000 4 250 2448 204 53 448
A-1602| 2irok | B 68 0,64024 520 000 5 100 000 5 620 000 51 000 4 250 2448 204 563 448
B-1101| 4|rok | B 100 0,94153 240 000 7 500 000 7 740 000 75 000 6 250 3 600 300 78 600
B-1102] 2|rok | U 67 0,63083 65 000 5 025 000 5090 000 50 250 4188 2412 201 52 662
B-1201} 4|rok | B 100 0,94153 400 000 7 500 000 7 900 000 75 000 6 250 3 600 300 78 600
B-1202| 1|rok | - 37 0,34837 555 000 2 775000 3 330 000 27 7560 2313 1332 111 29 082
B-1203| 2{rok | B 67 0,63083 225 000 5025 000 5 250 000 50 250 4 188 2412 201 52 662
B-1301| 4jrok | B 100 0,94153 430 000 7 500 000 7 930 000 75 000 6 250 3 600 300 78 600
B-1302| 1jrok | - 37 0,34837 610 000 2 775 000 3 385 000 27 750 2313 1332 111 29 082
B-1303| 2|rok | B 67 0,63083 275 000 5 025 000 5 300 000 50 250 4 188 2412 201 52 662
B-1401| 4irok | B 100 0,94153 530 000 7 500 000 8 030 000 75 000 6 250 3 600 300 78 600
B-1402| 1|rok | - 37 0,34837 660 000 2775000 3435 000 27 750 2313 1 332 111 29 082
B-1403| 2|rok | B 67 0,63083 330 000 5 025 000 5 355 000 50 250 4 188 2412 201 52 662
B-1501| 4irok | B 100 0,94153 635 000 7 500 000 8 135 000 75 000 6 250 3 600 300 78 600
B-1502 1|rok | - 37 0,34837 715 000 2775000 3 420 000 27 750 2313 1 332 111 29 082
B-1503| 2|rok | B 67 0,63083 385 000 5 025 000 5410 000 650 250 4188 2412 201 52 662
B-1601| 3jrok | B o1 0,85679 1 005 000 6 825 000 7 830 000 68 250 5 688 3 276 273 71 526
B-1602| 2[rok | B 63 0,59316 445 000 4 725 000 5170 000 47 250 3 938 2 268 189 49 518
C-1101| 4|rok |B+U| 100 0,94153 270 000 7 500 000 7 770 000 75 000 6 250 3 600 300 78 600
C-1102{ 1|rok | U 37 0,34837 670 000 2775000 3 445 000 27 750 2313 1332 111 29 082
C-1103| 3|rok |B+U 84 0,72089 540 000 6 300 000 6 840 000 63 000 5 250 3 024 252 66 024
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F. Forts

Lgh |F/U| Area | Andelstal | Upplatelse- upplatelse- Manads- | Arsavgift | Manads- | Arsavgift
Lgh nr| storlek |/IB"| ca % avgift avgift Arsavgift | avgift avgift El | Total
C-1201| 3i|rok | B 85 0,80030 465 000 6 375 000 6 840 000 63 750 5313 3 060 255 66 810
C-1202| 1|rok | B 37 0,34837 770000 2775000 3 545 000 27 750 2313 1332 111 29 082
C-1203| 1irok | B 37 0,34837 770 000 2775000 3 545 000 27 750 2 313 1332 111 29 082
C-1204| 3lrok | B 84 0,79089 540 000 6 300 000 6 840 000 63 000 5 250 3 024 252 66 024
C-1301| 3jrok | B 85 0,80030 570 000 6 375 000 6 945 000 63 750 5 313 3 060 255 66 810
C-1302| 1|rok | B 37 0,34837 780 000 2775000 3 555 000 27 750 2313 1 332 111 29 082
C-1303| 1|rok | B 37 0,34837 780 000 2 775000 3 555 000 27 750 2313 1332 111 29 082
C-1304| 3|rok | B 84 0,79089 645 000 6 300 000 6 945 000 63 000 5250 3 024 252 66 024
C-1401| 3|rok | B 85 0,80030 595 000 6 375 000 b6 970 000 63 750 5313 3 060 255 66 810
C-1402| 1|rok | B 37 0,34837 820 000 2 775000 3 595 000 27 750 2 313 1 332 111 29 082
C-1403] 1(rok | B 37 0,34837 820 000 2 775000 3 595 000 27 790 2313 1 332 111 29 082
C-14047 3lrok | B 84 0,79089 670 000 6 300 000 6 970 000 63 000 5 250 3 024 252 66 024
C-15011 3|rok | B 85 0,80030 700 000 6 375 000 7 075000 63-750 5313 3 060 255 66 810
C-1502| 1(rok | B 37 0,34837 830 000 2 775000 3 605 000 27 750 2313 1 332 111 29 082
C-1503] 1jrok | B 37 0,34837 830 000 2775000 3 605 000 27 750 2313 1 332 111 29 082
C-1504| 3irok | B 84 0,79089 775 000 6 300 000 7 075000 63 000 5 250 3 024 252 66 024
C-1601} 2|rok | B 69 0,64966 50 000 5175 000 5 225 000 51 750 4 313 2484 207 b4 234
C-1602| 1f{rok | B 49 0,46135 735 000 3675 000 4 410 000 36 750 3 063 1 764 147 38 514
C-1603| 2|rok | B 69 0,64966 o0 000 5175 000 5225 000 51 750 4 313 2 484 207 54 234
C-1701| 2{rok | B 69 0,64966 160 000 5175 000 5 335 000 51 750 4 313 2484 207 54 234
C-1702| 1irok | B 49 0,46135 845 000 3675000 4 520 000 36 750 3 063 1764 147 38 514
C-1703| 2irok | B 69 0,64966 160 000 5175 000 5 335000 51 750 4313 2484 207 24 234
D-1101| 2|rok |B+U 68 0,64024 325 000 5100 000 5425 000 51 000 4 250 2448 204 53 448
D-1102| 4irok | B 102 0,96036 490 000 7 650 000 8 140 000 76 500 6 375 3672 306 80172
D-1201{ 2(rok | B 68 0,64024 400 000 5100 000 5 500 000 51 000 4 250 2448 204 53 448
D-1202{ 1|rok - 37 0,34837 780 000 2775 000 3 555 000 27 750 2313 1 332 111 29 082
D-1203| 4i{rok | B 102 0,96036 520 000 7 650 000 8 170 000 76 500 6375 3672 306 80 172
D-1301] 2(rok | B 68 0,64024 455 000 5100 000 5 555 000 51 000 4 250 2 448 204 53 448
D-1302| 1|rok - 37 0,34837 835 000 2775000 3 610 000 27 750 2 313 1332 111 29 082
D-1303} 4|rok | B 102 0,96036 630 000 7 650 000 8 280 000 76 500 6 375 3672 306 80 172
D-1401; 2{rok | B 08 0,64024 510 000 5 100 000 5610 000 51 000 4 250 2 448 204 53 448
D-1402| 1|rok | - 37 0,34837 890 000 2775000 3 665 000 27 750 2313 1 332 111 29 082
D-1403| 4irok | B 102 0,96036 740 000 7 650 000 8 390 000 76 500 6 375 3672 306 80172
D-1501| 2i{rok | B 68 0,64024 565 000 5 100 000 5 665 000 51 000 4 250 2448 204 53 448
D-1502| 1|rok - 37 0,34837 945 000 2775000 3 720 000 27 750 2313 1332 111 29 082
D-16503| 4|rok | B 102 0,96036 850 000 7 650 000 8 500 000 76 500 6 375 3672 300 80172
D-1601| 2|rok B 62 0,58375 785 000 4 575 000 5 360 000 46 500 3875 2 232 186 48 732
D-1602| 3|rok | B 89 0,83796 1 335 000 6 675 000 8 010 000 6o 750 5 563 3 204 267 69 954
D-1701| 2|rok | B 62 0,58375 980 000 4 575 000 5 555 000 46 500 3875 2232 186 48 732
D-1702! 3ijrok | B 89 0,83796 1 465 000 6 675 000 8 140 000 66 750 D 563 3204 207 69 954
E-1101| 4|rok |B+U 100 0,941563 805 000 7 500 000 8 305 000 75 000 6 250 3 600 300 78 600
E-1102( 1|rok | U 28 0,26363 1145 000 2 100 000 3 245 000 21 000 1 750 1 008 84 22 008
E-1103{ 2|rok |B+U 68 0,64024 400 000 5 100 000 5 500 000 51 000 4 250 2448 204 03 448
E-1201] 4|rok | B 100 0,94153 615 000 7 500 000 8 115 000 75 000 6 250 3 600 300 78 600
E-1202] 2irok | B 58 0,54609 710 000 4 350 000 5 060 000 43 500 3625 2 088 174 45 588
E-1203] 2(rok | B 08 0,64024 400 000 5 100 000 o 500 000 51 000 4 250 2448 204 53 448
E-1301] 4|rok | B 100 0,94153 805 000 7 500 000 8 305 000 75 000 6 250 3 600 300 78 600
E-1302] 2{rok | B 58 0,54609 765 000 4 350 000 5 115 000 43 500 3 625 2 088 174 45 588
E-1303] 2(rok | B 68 0,64024 455 000 5100 000 5 555 000 51 000 4 250 2448 204 53 448
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F. Forts

Insats och Prel.
” Lgh Fll: Area | Andelstal Upplét_else- upplétt_else- | Manads- | Arsavgift | Manads- | Arsavgift
2 Lgh nr| storlek |/B"| ca % avgift avgift Arsavgift | avgift Total
:&g £-1401] 4jrok | B 100 0,94153 915 000 7 500 000 8 415 000 75 000 6 250 3 600 300 78 600
'é; E-1402( 2jrok | B 58 0,54609 820 000 4 350 000 5170 000 43 500 3 625 2 088 174 45 588
Z‘E:;% E-1403} 2|rok | B 68 0,64024 510 000 5 100 000 5610 000 51 000 4 250 2 448 204 53 448
:E; E-1501] 4(rok | B 100 0,94153 1 025 000 7 500 000 8 525 000 75 000 6 250 3 600 300 78 600
™ E-1502! 2(rok | B 58 0,54609 875 000 4 350 000 9 225 000 43 500 3 625 2 088 174 45 588
E-1503| 2jrok | B 68 0,64024 565 000 5 100 000 o 665 000 51 000 4 250 2 448 204 53 448
E-1601| 2jrok | B 62 0,68375 960 000 4 650 000 5610 000 46 500 3875 2 232 186 48 732
E-1602| 1irok | B 43 0,40486 935 000 3 225 000 4 160 000 32 250 2 6388 1 548 129 33 798
E-1603| 1jrok | B 49 0,46135 585 000 3 675 000 4 260 000 36 750 3 063 1764 147 38 514
P-1101| 2|rok |B+U 68 0,64024 290 000 5 100 000 5 390 000 51 000 4 250 2448 204 53 448
P-1102| 1irok | U 28 0,26363 1 080 000 2 100 000 3 180 000 21 000 1750 1 008 84 22 008
P-1103| 4|rok |B+U 100 0,94153 805 000 {7 500 000 8 305 000 75 000 6 250 3 600 300 78 600
P-1201| 2|rok | B 68 0,64024 290 000 5 100 000 5 390 000 51 000 4 250 2 448 204 53 448
P-1202| 2|rok | B 58 0,54609 655 000 4 350 000 5 005 000 43 500 3 625 2 088 174 45 588
P-1203| 4jrok | B 100 0,94153 695 000 7 500 000 8 195 000 75000 6 250 3 600 300 78 600
P-1301{ 2{rok | B 68 0,64024 345 000 5100 000 5445 000 51 000 4 250 2 448 204 53 448
P-1302| 2|rok | B 58 0,54609 710 000 4 350 000 5 060 000 43 500 3625 2 088 174 45 588
P-1303| 4i|rok | B 100 0,94153 805 000 7 500 000 8 305 000 75 000 6 250 3 600 300 78 600
P-1401] 2jrok | B 68 0,64024 400 000 5100 000 5 500 000 51 000 4 250 2 448 204 53 448
P-14021 2|rok | B 58 0,54609 765 000 4 350 000 5115 000 43 500 3 625 2 088 174 45 588
P-1403| 4jrok | B 100 0,941563 915 000 7 500 000 8 415 000 75 000 6 250 3 600 300 78 600
P-1501| 2irok | B 68 0,64024 455 000 5100 000 5 555 000 91 000 4 250 2448 204 53 448
P-1502| 2irok | B 58 0,54609 820 000 4 350 000 5170 000 43 500 3 625 2 088 174 45 588
P-1503( 4|rok | B 100 0,94153 1 025 000 7 500 000 8 525 000 75 000 o 250 3 600 300 78 600
P-1601( 1jrok | B 49 0,46135 585 000 3675 000 4 260 000 36 750 3 063 1 764 147 38 514
P-1602| 1ijrok | B 43 0,40486 880 000 3 225 000 4 105 000 32 250 2 688 1 548 129 33 798
P-1603] 2|rok | B 62 0,58375 905 000 4 650 000 5 555 000 46 500 3 875 2 232 186 48 732
P-1701] 1ijrok | B 49 0,46135 695 000 3 675 000 4 370 000 36 750 3 003 1 764 147 38 514
P-1702] 1jrok | B 43 0,40486 930 000 3 225 000 4 215 000 32 250 2 688 1 548 129 33 798
P-1703| 2|rok | B 62 0,58375 1 015 000 4 650 000 5 665 000 46 500 3 875 2232 186 48 732
Q-1101} 4jrok | B 102 0,96036 490 000 7 650 000 8 140 000 76 500 6 375 3672 306 80172
Q-1102| 2{rok [B+U 68 0,64024 290 000 5 100 000 5 390 GO0 51 000 4 250 2 448 204 53 448
Q-1201| 4|rok | B 102 0,96036 520 000 7 650 000 8 170 000 76 500 6 375 3672 306 80172
Q-1202| 1|rok - 37 0,34837 680 000 2775000 3 455 000 27 750 2 313 1332 111 29 082
Q-1203] 2|rok | B 68 0,64024 290 000 5 100 000 5 390 000 51 000 4 250 2 448 204 53 448
Q-13011 4(rok | B 102 0,96036 630 000 7 650 000 8 280 000 76 500 6 375 3672 306 80172
Q-1302| t{rok | - 37 0,34837 735 000 2775000 3 510 000 27 750 2313 1332 111 29 082
Q-1303f 2|rok | B 68 0,64024 345 000 5 100 000 5445 000 51 000 4 250 2 448 204 53 448
Q-1401| 4irok | B 102 0,96036 740 000 7 650 000 8 390 000 76 500 6375 3672 306 80172
Q-1402| 1|rok - 37 0,34837 790 000 2 775 000 3 565 000 27 750 2313 1332 111 29 082
Q-1403| 2|rok | B 68 0,64024 400 000 5 100 000 5 500 000 51 000 4 250 2448 204 53 448
Q-1501| 4|rok | B 102 0,96036 850 000 7 650 000 8 500 000 76 500 6 375 3672 306 80172
Q-1502| 1|rok - 37 0,34837 845 000 2775000 3 620 000 27 750 2 313 1332 111 29 082
Q-1503| 2{rok | B 68 0,64024 455 000 5 100 000 5 555 000 51 000 4 250 2 448 204 53 448
Q-1601| 4irok | B 102 0,96036 960 000 { 650 000 8 610 000 76 500 6 375 3672 306 80 172
Q-1602) 1|rok - 37 0,34837 900 000 2775000 3675 000 27 750 2313 1 332 111 29 082
Q-1603] 2|rok | B 68 0,64024 510 000 5 100 000 5610 000 51 000 4 250 2448 204 53 448
Q-1701| 3lrok | B 89 0,83796 1 355 000 6 675 000 8 030 000 66 750 5 563 3 204 267 09 954
Q-1702| 2|\rok | B 62 0,58375 785 000 4 575 000 5 360 000 46 500 3875 2232 186 48 732
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Prel.

Arsavgift

avqift avgift avgift El Total
Q-1801 B 0,83796 1675 000 6 675 000 8 250 000 66 750 5 563 3 204 267 69 954
Q-18021 2{rok | B 62 0,58375 905 000 4 650 000 5 555 000} 46 500 3 875 2232 186 48 732
R-1101( 2{rok | B 50 0,47077 420 000 3 750 000 4 170 000 37 500 3125 1 800 150 39 300
R-1102(  1jrok | U 37 0,34837 690 000 2775000 3 465 000 27 750 2313 1332 111 29 082
R-1103| 3|rok [B+U 81 0,76264 810 000 6 075 000 6 985 000| 60 750 5063 2 916 243 63 666
R-1201| 2{rok | B o0 0,47077 530 000 3 750 000 4 280 000 37 500 3125 1 800 150 39 300
R-1202| 2irok | B 65 0,61200 585 000 4 875 000 5460 000 48 750 4 063 2 340 195 51 090
R-1203] 3jrok | B 81 0,76264 910 000 6 075 000 6 985 000 60 750 5 063 2 916 243 63 666
R-1301} 2(rok | B 50 0,47077 585 000 3 750 000 4 335 000 37 500 3125 1 800 150 39 300
R-1302; 2|rok | B 65 0,61200 650 000 4 875 000 5525 000 48 750 4 063 2 340 195 51 090
R-1303| 3jrok | B 81 0,76264 1 020 000 6 075 000 7 095 000 60 750 5063 2916 243 63 666
R-1401| 2jrok | B 50 0,47077 640 000 3 750 000 4 390 000 37 500 3125 1 800 150 39 300
R-1402| 2|rok | B 65 0,61200 700 000 4 875 000 5575 000 48 750 4 063 2 340 195 51 090
R-1403| 3|rok | B 81 0,76264 1130 000 6 075 000 7 205 000 60 750 5063 2916 243 63 666
R-1501| 2(rok | B 50 0,47077 695 000 3 750 000 4 445 000 37 500 3125 1 800 160 39 300
R-1502| 2|rok | B 65 0,61200 750 000 4 875 000 5625 000 48 750 4 063 2 340 195 51 090
R-1603| 3(rok | B 81 0,76264 1240 000 6 075 000 7 315 000 60 750 5 063 2916 243 63 666
R-1601{ 2{rok | B 50 0,47077 750 000 3 750 000 4 500 000 37 500 3125 1 800 150 39 300
R-1602| 2|{rok | B 65 0,61200 880 000 4 875 000 5 755 000 48 750 4 063 2 340 195 51 090
R-1603| 3|rok | B 81 0,76264 1350 000 6 075 000 7425 000 60 750 5 063 2916 243 63 666
R-1701| 2{rok | B 68 0,64024 735 000 5175 000 5910 000 51 000 4 250 2448 204 53 448
R-1702| 2|rok | B 62 0,58375 1 015 000 4 650 000 5 665 000 46 500 3875 2232 186 48 732
R-1801] 2|rok | B 68 0,64024 930 000 5175 000 6 105 000 51 000 4 250 2 448 204 53 448
R-1802] 2|rok | B 62 0,58375 1125 000 4 650 000 5775000 46 500 3 875 2232 186 48 732
L [ [ [1o621] 100,00015] 109320 000] 796800 000] 906120000| 7965750 [ a3s2356] | 8348106

_-g00t8)
-

Arsavgift bostadsldgenheter 7 965 750 kr
Arsavgift hushéallsel 382 356 kr
Hyra lokaler * 1600 kr/m? 297 m? 475 200 kr
Fastighetsskatt lokaler 55 240 kr
Summa intikter 8 878 546 kr

1) Uteplats/Balkong/Forrad finns som regel 1 varje lagenhet, vilka ingar 1 bostadsritten.
For lagenheterna E1102, P1102, R1102 aterfinns forraden 1 angransande korridor.

2) Preliminér elférbrukning ar berdknad som 30 kWh/m? och 1,20 kr/kWh. Denna avriaknas mot
verklig forbrukning. Férbrukningen ar beroende av hushallssammansattning och levnadsvanor.

3) Moms tillkommer pa lokalhyra.
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G. EKONOMISK PROGNOS

Rénteantagande

Amortering frdn ar 2

Antagen kostnadsokning/inflation
Upprakning av arsavgifter per ar

Upprikning av Ovriga intdkter per ar
Upprakning av taxeringsvirde och fastighetsavgift

(Belopp 1 kkr)

Arsavgifter bostad
Arsavgifter hushallsel
Hyresintikter lokaler
Fastighetsskatt lokaler
Summa intakter

Drift/'underhallskostnader

Hushallsel
Fastighetsavgift bostider

Fastighetsskatt lokaler
Summa kostnader

DRIFTSNETTO

Riéntekostnader
Amortering
Fond {0r yttre underhall

KASSAFLODE
ACKUMULERAT KASSAFLODE

Amortering
Fond f6r yttre underhail
Avskrivning linjir/rak

RESULTAT (BOKFORINGSMASSIGT)
ACKUMULERAT RESULTAT

TAXERINGSVARDE
Beraknat taxeringsvirde (bostider)
Beridknat taxeringsvarde (lokaler)

Ar

1

7 966
3382
475

8 879

-4 393

-328

432
432

328
-4 636

-3 876
-3 876

397 000
5524

8 125
390
485

9 056

-4 393
=771
-334

-242
191

771
334
-4 636

-3 772
-7 648

404 940
5 634

2,85%
0,50%
2,0%
2,0%
2,0%
2,0%

8 288
398
494

9237

4371
771
341

-121
69

771
341
-4 636

-3 645
-11 293

413 039
5747

8 453

406
504

9422

-4 349
771
-348

70

771
348
-4 636

-3 516
-14 810

421 300
5 862

8 622
414
514

9610

-4 327
-771
-355

125
196

771
355
-4 636

-3 383
-18 195

429 726
> 979

8 7935
422
525

9 803

-4 305
~771
-362

252
447

771
362
-4 636

-3 231
-21 446

438 320
6 099

11

9710
466
379

10 823

-4 195
=771
-399

916
3678

771
399
-4 636

-2 549
-35 620

483 941
6 734

14

16

10 721
513
640

74

11 949

-4 425
-515
-291

-5 305

6 644

-4 085
771
441

1 347
10 109

771
441
-4 636

-2 077
-46 393

534 310
7435




H. KANSLIGHETSANALYS

Antagen ranteniva
Antagen kostnadsokning/inflation
Arsavgift per m?

Antagen 1ntlationsniva och antagen
ranteniva

okning av antagen ranteniva med
Andring av arsavgift

Antagen ranteniva och 6kning av
antagen miflationsniva med

Andring av arsavgift

15

2,85%
2,00% per ar

786 802 818 834 851 868 958 1053
1% 931 947 962 978 994 1010 1097 1193

18,5% 18,1% 17,7% 17,2% 16,8% 16,4% 14,5% 12,8%

1% 786 806 826 846 3867 889 1006 1143

0,0% 0,5% 1,0% 14% 1,9% 24% 5,0% 3,1%



INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 8 februar1 2019
for bostadsrittsforeningen Derbyt, org. nr: 769632-5476.

Den ekonomiska planen innehéller savil kidnda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till

intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna dr saledes riktiga och avser preliminér slutlig
anskaffningskostnad for bostadsréttsioreningen.

Gjorda beridkningar baserade pa savil kinda som preliminidra uppgifter &r vederhéftiga, varfor
var bedomning &r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillf6rlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar ndgot som &r av vésentlig betydelse f6r bedomning av
féreningens verksambhet far foreningen inte upplata ldgenheter med bostadsritt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det 1 foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséttning f6r registrering av planen ér

uppfylld.

Foreningen har fler dn ett hus. Det dr var beddmning att husen ligger sa néra varandra att en
indamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna, varfor vi anser att denna

forutsittning for registrering av planen ar uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhdmtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedémer att ligenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har en ansvarsforsikring.

Stockholm den 22 februar: 2019

GMLQ ‘cbﬂa\w\ - Oﬁw ..................

Jag-Olof Sjoholm Jebhn Widén

Bygen. ing. Civ. Ing.
Kungsholmstorg 3 A BRFexperterna M&J AB
11221 STOCKHOLM Strandbergsgatan 61 3 tr

112 STOCKHOLM




Bilaga till granskningsintyg dat 2019-02-22 for Brt Derbyt

Nedanstaende handlingar har varit tiligdngliga vid granskningen:

1. Foreningens stadgar 2017-06-28
2. Foreningens nya stadgar, &nnu ej registrerade Odaterade
3. Registreringsbevis 2018-09-26
4, Totalentreprenadkontrakt med bilagor 2016-12-07
5. Tillagg 2 till TE-kontrakt 2019-02-01
6. Tillagg 1 till TE-kontrakt 2018-06-20
7.  Kopekontrakt £6r marken inkl. bilagor 2016-12-07
8. Fortydligande avs kopekontrakt 2017-06-30
9. Kreditoffert SEB 2019-02-07
10. Bekriftelse av BTA 2018-09-01
11. Utdrag fran fastighetsregistret 2018-11-23
12. Berdkning av taxeringsvirde Odaterad
13. Bygglovsbeslut 2015-12-09
14, Samtal med kontrollansvarig odaterad
15. Stammoprotokoll 2018-04-16
16. Ritning A-40-1-417P 2017-04-21
17. Bekréftelse 1 2019-02-21
18. Oftert Telia fastighetsanslutning 2018-01-16
19. Bekriéftelse 2 2019-02-21
20, Forsdkringsbevis 2017-07-06
21. Inflyttningslista Odaterad
22. Ritning A-10-0-0001 rev B 2018-01-09
23. Beskrivning av gemensamhetsanldggning Klacken 1 2019-02-12
24. Bofakta 2017-08-31



