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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsritisféreningens firma och site

BostadsrittsfSreningens firma &r HSB BostadsriittsfSrening Rosendal i Karlskoga
Styrelsen har sitt site i Karlskoga.

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrittsforeningens hus upplita bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrédnsning och dérmed frimja
mediemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsforeningen till indama! att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsritisforeningen samt for att stirka gemenskapen och tiligodose
gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till
boendet. Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet vdrna om miljén genom att verka for en langsiktig
hallbar utveckling,

Bostadsritt 4t den ritt i bostadsrétisforeningen, som en medlem har pd grund av upplételsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-fbrening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsféreningen.

Bostadsrittsfdreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bor genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitréda
bostadsrittsfireningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlateise

Ett avtal om dverldtelse av bostadsritt genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas under av
stljaren och koparen, Képehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som 6veridtelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gva.

Om Gverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ir Sverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ritt til! mediemskap

Intride i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som & medlem i HSB och

1. kommer att erhi!la bostadsritt genom upplatelse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2, dvertar bostadsréitt | bostadsréttsfreningens hus.

Om en bostadsrhtt har dvergtt til] bostadsritrshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrittsfireningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet dvergatt till annan nirstende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsyéitshavaren,

Den som en bostadsritt Gvergtt till far inte nekas intréide i bostadsréittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf 8 uppfylida och bostadsrittsforeningen skétigen bor
godta honom som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvérvaren inte avser att bosttta sig
permanent i bostadsigenheten har bostadsrétisfbreningen i enlighet med bostadsrittfSreningens
#ndamadl ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.
Juridisk person som forviirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidsandamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forviirvat bostadsritt till bostadslagenhet far inte nekas
tedlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsrittstoreningen méste ha samtycke av
bostadsritts foreningens styrelse for att genom Sverlatelse frvirva bostadsritt till en bostadsligenhet som
inte &r avsedd for fritidsandamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsaljning eller tvingsforsdljning
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid f5rvirv som gbrs av en kommun eller ett
landsting.



§ 6 Andelsforvarv

Den som forvirvat andel i bostadsratt till bostadsligenhet ska beviljas mediemskap om bostadsratten
efler fBrvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstaende
personer.

§ 7 Familjeréttsliga forvarv

Om en bostadsrhtt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvéiry och
forvdrvaren inte antagits titl medlem, Br bostadsréittsRéreningen uppmana forviirvaren at inom sex
manader frdn uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadseittsforeningen har
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte folis, fir bostadsrétten
tvAngsfursiljas enligt bostadsrittslagen for fdrvirvarens rikning.

§ 8 Ritt att utéva bostadsritten

Nar en bostadsratt dvergatt till ny innehavare, fr denne utva bostadsrétten endast om han eller hon
#r medlem eller beviljas mediemskap i bostadsrattsforeningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsratishavare fir utdva bostadsritten trots att dddsboet inte &r
medlem i bostadsrittsfbreningen. Tre 4r efter dodsfallet fir bostadsrétisfSreningen uppmana dddsboet
att inom sex ménader frin uppmaningen visa att bostadsréitten har inghtt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte tir nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen, har forvirvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten tvingsforsdljas for dddsboets rikning enligt
bestadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsratten och fSrvéirvet skett genom tvangsforsaljning eller
vid exckutiv fSrsiljning, kan tre ir efter forvirvet uppmanas att inom sex ménader visa att ngon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvarvat bostadsrétten och sokt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen 4r skytdig att avgora frigan om medlernskap inom en ménad frin det att skrifilig och
fullstindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsrittsfSreningen komma att begira kreditupplysning
avseende sGkanden.

§ 10 Nekat mediemskap

En dverlatelse 4r ogiltig om den som bostadsritten dvergétt till nekas medlemskap i

bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsréttstagen giller stirskilda regler vid exekutiv forstljning och tvangsforsiljning.

AVGIFTER TiLL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgifien fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till Ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsforeningens lpande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhdll av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhallsplan. Om
inre fond finns ingér ven fondering for inre underhill,

Andelstal och insats fir 14genhet beslutas av siyrelsen. Beslut om #ndring av andelstal som medfor
indring av det inbordes forhallandet mellan andelstalen beslutas av Rreningsstimma, Beslutet blir giltigt
om minst tvatredjedelar av de rdstande p& freningsstimman gatt med pa beslutet.

Beslut om andring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittsiagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgifien betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas 1 ratt tid utgér
drajsmilsrinta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt p&minnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning fir inkassokostnader m.m.

I Arsavgiften inglende ersdttning for véirme och varmvatten, elektricitet, sophémtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter fsrbrukning. For informationstverforing kan erséttning
bestimmas till lika belopp per ligenhet.



§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsuppiateise

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsfreningen fir ta ut dverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med hdigst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsriittsfbreningen fir (a ut pantsiitningsavgift av bostadsréttshavaren med hdgst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialldrsakringsbatken och faststills for Svertatelseavgift vid anstkan
om medlemskap och for pantsdtiningsavgift vid underritielse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efier beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
avgifl for andrahandsuppldtelse av bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en ligenhet upplats under en del av ett &r, berdknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal
kalenderménader som lgenheten 4r uppldten.

Bostadsrittsforeningen fir i dvrigt inte ta uf sdrskilda avgifter for atgérder som
bostadsrittsféreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittstoreningens rakenskapsér omfattar tiden 1.1 - 31,12,

Senast vid april ménads slut ska styrelsen till revisorerna limna &rsredovisning, Denna bestar av
fSrvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrékning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstdmma
Foreningsstdmman 4r bostadsritisforeningens hisgsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex ménader efter atgdngen av varje riikkenskapsar.
Extra foreningsstimma ska hillas nir styrelsen finner skil till det. Extra fireningsstimma ska ocksé
héllas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberiitipade.
Begtiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

§ 15 Motioner
Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimima, ska skriftligen anmiila
drendet till styrelsen fore februari ménads utgdng.

§ 16 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar till foreningsstdmmae.

Kallclse till foreningsstimma ska inneh3ila uppgitt om de drenden som ska fdrekomma pd
foreningsstdmman,

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore foreningsstimman och ska utfirdas senast iva veckor
fore fBreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa l#mplig plats inom bostadsrittsfSreningens fastighet. Skrifilig kallelse
ska enligt lag i vissa fall stindas till varje medlem vars postadress dr kiind for bostadsrittsfreningen.

§ 17 Dagordning
Ordinarie fireningsstdmma

Vid ordinarie foreningsstimma ska frekomma:

1. fdreningsstimmans Sppnande

2. val av stimmoordforande

3. anmélan av stimmoordfrandens val av protokollftrare

4, godk#nnande av rostlingd

5. pgodklinnande av dagordning

6. val av tva personer att jimte stimmoordfdranden justera protokollet
7. val av minst tva réstriiknare

8. friga om kallelse skett i behtrig ordning

9. genomgang av styrelbpns drsredovisning

10. genomgang av revisorernas beritielse



11. beslut om faststiilande av resultatrdkning och balanstékning

12. beslut i anledning av bostadsrittsfireningens vinst eller forlust enligt den taststéllda
balansrikningen

13. beslut om ansvarsfrihet fér styrelsens ledambter

14. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra firtroendevalda som valts av freningsstdmman

I5. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

16. val av styrelsens ordfdrande, styrelseledamoter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19, val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledaméter i vaiberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfSrande

22. val av fullm#ktige och erstittare samt dvriga representanter i HSB

23. av styrelsen till freningsstimman hinskjutna frigor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits i kallelsen

24, foreningsstdmmans avsiutande

Extra foreningsstimma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utover punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rastrétt, ombud och bitrade

P4 fdreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har
de tillsammans en rost. innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsréttsforeningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller Arsavgift har inte rostritt.

En mediems ritt vid foreningsstimma utdvas av medleramen personligen eller den som &r
medlemmens stallfdretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller higst ett ar
frdn uifirdandet. Ombud f3r bara fdretrtida en medlem.

Medlem far pa foreningsstimma medfra ett bitride.

§ 18 Rdstning

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som har fatt mer #n hilfien av de avgivna rbsterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordfranden bitrider,

Vid personval anses den vald som har f&it de flesta rosterna. Vid lika rostetal avglrs valet genom
lottning om inte annat beshutas av féreningsstimman innan valet forréittas.

For vissa beslut kréivs sdrskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om rostsedel inte avidmnas eller rostsedel avldmnas utan rostningsuppgift (s& kallad blank sedel) vid
sluten omrdstning anses inte rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordftranden vid foreningsstdmman ska se till att det fors protokoll.
I friga om protokollets innehall géller att;
|. réstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. fOreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet héllas tillgéngligt hos
bostadsritisféreningen for medlemmarna.
Protokoll ska ftrvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ligst tre och hogst elva styrelseledamdter med hdgst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant fr denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstimman viiljer styrelsens ordfbrande och 8vriga styrelseledamdter och suppleanter,
Mandattiden #r hogst tvé &r. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse villjs



av foreningsstdmman ska mandattiden for hiitfien, eller vid udda tal ndrmast higre antal, vara ett &r,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordforande som viljs av
foreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatdr for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsforeningen. Bostadsritisforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tvd styrelseledamoter, att tva tillsammans
teckna bostadsrittsfiireningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen 4r beslutfr nér fler 4n hilfien av hela antalet styrelseledamoter #r ndrvarande, Som
styrelsens beslut g4ller den mening de flesta rdstande forenar sig om. Vid lika rostetal gélier den
mening som styrelsens ordfvrande bitrider, Nir minsta antal ledamdter 4r nérvarande krévs enhéllighet

for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordftranden for
sammaniridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fi avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mdjligheten att Jata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokol! frdn styreisesammantride ska foras i nummerfbljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvA och hogst tre, samt hoigst en suppleant, Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksforbund, bvriga véljs av foreningsstdmiman. Mandattiden 4r fram till nista
ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att revisionen &r avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast den 31 maj. Styrelsen ska limna skriftlig firklaring till ordinarie freningsstimma Sver gjorda
anmirkningar i revisionsberiitelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens frklaring dver gjorda anmérkningar i
revisionsherittelsen ska hallas tillgangliga for medlemmarna minst en vecka fore den freningsstimma
pd vilken de ska behandlas.

§ 26 Vailberedning

Vid ordinarie foreningsstimma vilijs valberedning.

Mandattiden 4r fram till n&sta ordinarie fSreningsstimma. Valberedningen ska bestd av ldgst tvd
ledambter. En ledamot utses av foreningsstdmman til] ordforande i valberedningen.

Valberedningen bereder och fresidr personer tili de forroendeuppdrag som fireningsstimman ska

tillsétta.
Valberedningen ska 1ill foreningsstamman Tamna forsiag pd arvode och foresid principer fr andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond f5r ytire underhéil.

Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhillsplan reservera respektive ta 1 ansprik medel for ytire
underhéll.

Inre fond

Bostadsrittsféreningen kan ha fond fBr inre underhdll av bostadsritisiigenheter.
Overforing till fond for inre underhall bestéms av styrelsen.
Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhdll av ldgenhet anviinda sig av den del av fonden

som tilihdr bostadsritisldgenheten.



Bostadsrittsldgenhetens andel av fonden bestdms utifrén torhéllandet mellan andelstalet fr
ligenheten och samtliga andelstal for bostadsréttsidgenheter i bostadsrittsforeningen, med avdrag for

gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska

1. uppratta en underhalisplan fir genomforande av underh#ll av bostadsrttsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstilla att tillriickliga medel finns f5r underhdll av
bostadsritisforeningens fastighet,

3. se till att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas i [Amplig omfattning och i enlighet
med bostadsritts Sreningens underhdilsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhsetsférteckning

Bostadsréttshavare har rétt att fa utdrag ur lagenhetsforteckningen betriffande sin bostadsrétt.
Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning, belagenhet, rumsantal och 8vriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplételsen,

bostadsriittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rdrande pantsitining av bostadsriitten, samt

datum for uitdrdandet.
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla Bigenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsrattshavaren ansvarar f6r att sivil underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
dtgardema.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhélls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar, Om bostadsriittsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till fSrmén fir bostadsrittshavaren svarar bostadsréittshavaren i forekommande
fall for sjalvrisk och kostnaden for Aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska f8lia de anvisningar som bostadsrattsfSreningen ldmnar betrdffande
installationer avseende avlopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informations8verforing. For vissa atgarder i ligenheten krilvs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De
atghrder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utforas fackméssigt.

Till lagenheten hor biand annat:

1. ytskikt pi rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmaéssigt sitt. Bostadsr4ttshavaren ansvarar ocksé for
fukrtisolerande skikt i badeum och viteum,

2. icke bdrande innerviiggar,

3. inredning i ligenheten och Gvriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsrittshavaren
svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och { forekommande fall
anslutningskopplingar pa vatteniedning till denna inredning,

4. li4genhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tétningslister,

insida av ytterdtrr samt beslag, handtag, gngjérn, tdtningslister, brevinkast, 18s och nycklar,

6. glas i fonster och ddrrar samt spréjs p& fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

(]



7. till fonster och fonsterdorr horande besiag, handtag, gdngjérn, titningslister samt mélning,
bostadsrattsforeningen svarar dock fiir mélning av utifrin synliga delar av
fonster/fnsterddrr,

8. milning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverfring till de delar de
4r synliga i ligenheten och betjiinar endast den aktuella ligenheten,

L. armaturer foir vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning,

11. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vatienlas,

12. eldstidder och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterflikt, spiskpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Instatlation av anordning som paverkar husets ventilation
kréver styrelsens tillstdnd,

14. sikringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, efuttag och fasta armaturer,

15, brandvarnare, samt

16. elburen golvvéirme och handdukstork som bostadsréttshavare forsett lagenheten med.

Ingér i bostadsrattsupplatelsen farrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhdiis- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for liigenheten
enligt ovan. Detta giller #ven mark som #r uppléten med bostadsrit,

Om Higenheten 4r utrustad med balkeng, altan eller hor till Mgenheten mark/uteplats som ar upplaten
med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhélining och sndskottning. For balkong/altan svarar
bostadsritishavaren for mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Mélning utfors enligt
bostadsrittsfSreningens instruktioner. Om l4genheten &r utrustad med takeerrass ska bostadsritishavaren
darutover se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats 4r bostadsréttshavaren
skyldig att flja bostadsritisforeningens anvisningar gillande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till bostadsriitsforeningen anmila fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning/Tedningar som bostadsrittsforeningen svarar f5r enligt denna stadgebestdmmelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar fr att huser och bostadsriittsforeningens fasta egendom, med undantag
8r bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, #r vil underhaliet och hills i gott skick.
Bostadsrattsfreningen svarar vidare for underhall och reparationer av fljande:

1. ledningar f8r avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsforeningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tj#nar fler 4n en légenhet (s kallade
stamledningar),

2. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverféring som
bostadsritisforeningen fBrsett lgenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller birande vigg,
radiatorer och vérmeledningar i ligenheten som bostadstiittsfdreningen forsett ligenheten
med,

4, rokgéngar (ej rokghngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spisképa/koksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i Brekommande fali for brevidda, postbox och staket.
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§ 33 Brand- och vatteniedningsskada samt ohyra

For reparation p4 grund av brandskada eller vatteniedningsskada (skada pd grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsritishavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta gtiller ven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrattsféreningens Svertagande av underhalisatgérd

Bostadsréttsforeningen far otfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsritishavaren enligt § 31 ska svara for, Ett sédant beslut ska fattas av foreningsstéimma och far
endast avse atgArd som firetas i samband med omfatiande underhéll eller ombyggnad av
bostadsritisfireningens hus och som bertir bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsritisifigenhet

Om ett beslut som fattats pb f8reningsstirmma innebiir att en 14genhet som uppldtits med bostadsriitt
kommer att fordndras eller i sin helbet behdva tas i ansprak av bostadsréttsfdreningen med anledning av



en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha ghtt med pé beslutet. Om bostadsrdtishavaren inte
ger sitt samtycke till férandringen, blir beslutet #nda giltigt om minst tvé tredjedelar av de rstande har
gatt med pé det och beslutet dessutom har godkéints av hyresndgmnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsyiittshavaren frsummar sitt ansvar fir Jigenhetens skick sé att annans sikerhet &ventyras
eller det finns risk fr omfattande skador pa annans ¢gendom och inte efier uppmaning avhjalper
bristen i [igenhetens skick s4 snart som mojligt, fir bostadsréitisforeningen avhjiipa bristen pé
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsréttshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd i lgenheten utftra atgérd som innefatiar;
I. ingrepp i en birande konstruktion,
2. 4ndring av befintliga ledningar for avlopp, vérme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig foréndring av lagenheten.
Styrelsen Ffir bara viigra att medge tillstdnd till en arghird som avses i forsta stycket om atgirden &r till
pitaglig skada eller oldgenhet for bostadsritisfdreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anviindning av Jigenheten ska bostadsrétishavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utséitts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljd att de inte skiiligen bor taias. Bostadsratishavaren ska dven i dvrigt vid sin anvéndning av
lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanftr

huset.
Bostadsriittshavaren ska hélla noggrann tillsyn 8ver att dessa ligganden fullgtrs ocksd av de som hor

till bostadsrittshavarens hushall, de som besdker bostadsritishavaren som gést, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller nigon sem pa uppdrag av bostadsritishavaren utfor arbete i
lagenheten.

Bostadstittstbreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Sverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsritishavaren ska fislja bostadsréttsfireningens ordningsregler.

Om det forekommer stémingar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsréttshavaren
tilisdgelse att se till att storningarna omedelbart upphor. Det géller inte om bostadsréttshavaren sigs upp
med anledning av att stSrningarma &r sarskilt allvarliga med h#nsyn till deras art eller omfatining,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att eft foreméal &r behaftat med chyra far
detta inte tas in i lgenheten.

§ 39 Tilitrade till lagenheten

Foretridare for bostadstittsforeningen har rétt att 18 konuma in i lgenheten nir det behdvs fir tillsyn
eller f3r att utfra arbete som bostadstitisforeningen svarar fOr elier fBr att avhjélpa brist nér
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for 1agenhetens skick,

Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller niir bostadsratten ska tvngstorsiljas ir
bostadstéttshavaren skyldig att lita ligenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se till aft
bostadsriittshavaren inte drabbas av stérre oligenhet #n nddvindigt.

Bostadsrittsforeningen har rétt att komma in i ldgenheten och utfora nddvindiga atgérder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilliride nir bostadsritisforeningen har rétt till det kan
bostadsrittstdreningen anstika om sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsritishavare fr upplata sin lgenhet i andra hand till annan for sjilvstiindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bdr begrinsas till viss tid och ska lamnas
om bostadsrittshavaren har skil for upplitelsen och bostadsriittsforeningen inte har nagon befogad
anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse Mmnas av styrelsen far bostadsriittshavaren &ndé upplita
sin Hgenhet i andra hand om hyresndgmnden ldmnar sitt 1illstand.



Nir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsuppiatelse behovs inte;

« om en bostadsritt har forviirvats vid exckutiv forsiljning eller tvAngsfdrsiljning enligt bostadsritislagen
av en juridisk person som hade pantritt i bostadsrétten och som inte antagits till mediem i
bostadsrittsfreningen, eller

« om ligenheten 4r avsedd for permanentboende och bostadsritten till lagenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Nir samtycke inte behovs ska bostadsratishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsréttshavaren fir inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medfora men
for bostadsrittsforeningen eller nigon annan medlem i bostadsréttsfreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten
Bostadsratishavaren fir inte anviinda ligenheten for ndgot annat dndamdl 4n det avsedda.
Bostadsrittsttreningen fir dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for
bostadsrattsfireningen eller nigon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avségelse av bostadsritt
En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsratten tidigast efter tva ar frén upplatelsen och ddrigenom
bli fri fran sina Arpliktelser som bostadsritishavare, Avségelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse Svergdr bostadsritten till bostadsratisforeningen vid det manadsskifte som intréffar
ndrmast efter tre manader frin avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en Yigenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts 8¢ forverkad och
bostadsrattsforeningen har ritt att siga upp bostadsréittshavaren till avflyttning enligt f8ljande;

1. Dréjsmél med insats eller upplitelseavgift
om bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats eller upplételseavgift utover tva veckor fran det
att bostadsréttsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsesittshavaren att fullgtra sin

betalningsskyldighet,

2. Drojsmdl med Arsavgift eller avgift for andrahandsupplicelse
om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, ndr det

giller en bostadsligenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, niir det giller en lokal, mer 4n tva
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan ndvindigt samtycke eller tillstind uppiéter lgenheten i andra hand,

4. Annat indamal
om ldgenheten anvinds for annat #ndamal 4n det avsedda,

4. Inrymma utemstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsrittsforeningen eller

annan medlem,
6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som ligenheten uppldtits till i andra hand, genom vards!oshet dr
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrttshavaren genom att inte utan oskéligt
drojsmai underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ochyran sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande
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om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsiiittshavaren eller den som bostadsritten &r
uppléten till i andra hand utsitter boende i omgivningen fir stirningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsriitts freningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltrdde
om hostadsr4tishavaren inte ¥mnar tilltride till Ligenbeten nér bostadsréttsforeningen har ratt till

tilltrdde och bostadstittshavaren inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

9. Skyldighet av syrnerlig vikt
om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som ghr utdver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig viks for bostadsrittsforeningen att skyldigheten

fullgors, samt

10. Brottsligt forfarande
om ligenheten helt eller till viisentlig det anvinds for niringsverksambet eller dirmed likartad

verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingdr broitsligt forfarande eller om
lagenheten anvinds for LillRilliga sexuella frbindelser mot ersditning.

En uppsigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa betydelse.
Rittelseanmodan, uppsigning och sérskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 etler 7-9 far ske om bostadsréittshavaren later bli att efler tillsggelse
vidta rittelse utan drojsmal.

Punké 1-6 ech 7-9

Ar nyttjanderdtten enligt punkt 1-5 eller 7-9 torverkad men sker rittelse innan
bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining, far bostadsrittshavaren inte
darefter skiljas frin ligenheten p4 den grunden. Detta géller inte om nyttjanderitten 4r forverkad pa
grund av sirskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin lgenheten enligt punkt 6 cller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader fran den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pd fiirhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjandersitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drgjsmil med betalning av drsavgift eller avgifi
for andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsfreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsritishavaren till avfiyttning, fir denne pa grund av dréjsmélet inte skiljas {rin genheten

. om avgiften — nér det &r friga om en bostadsidgenhet — betalas inom tre veckor {ran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underritielse om mejligheten att f2 tillbaka l4genheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen och
anledningen till denna har l4mnats till socialndmnden i den kommun dér ldgenheten dr
beldgen.

2. om avgitten - ndr det 4r friga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse o mojligheten att 4 tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inem denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ldgenheten om
bostadsréttshavaren har varit forhindrad att betala avgifien inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oforutsedd omsténdighet och avgiften har betalats s& snart det var
méjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans,

Vad som sdgs i frsta stycket galler inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tilifillen inte
betala avgiften, har 4sidosatt sina forpliktelser i s3 hog grad att bostadsritishavaren skiligen inte bor fa
bichdlla ldgenheten.

Beslut om avhysning f&r meddelas tidigast tredje vardagen efier utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.
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Punkt3
Uppsigning enligt punkt 3 fir dock, om det dr {rAga om en bostadslagenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drjsmél ansdker om tillstind till uppldtelsen och fir ansdkan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas frén #genheten om bostadsritisforeningen har sagt tili
bostadsrittshavaren att vidta réttelse. Uppmaningen ait vidta rittelse ska ske inom tvi ménader frin den
dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid stirskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som siigs i punkt 7 4ven om négon tillsigelse
om rittelse inte har skett. Tills#gelse om rittelse ska alitid ske om bostadsriiten 4r uppléten { andra
hand.

Tnnan uppségning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underréttas. Vid
sérskilt allvarliga storningar far uppstgning ske utan underrittelse till socialnémnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till sociaindmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frén ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrétisforeningen
har sagt upp bostadsritishavaren till av{lyitning inom tv ménader fran det att bostadsrattsforeningen
fick reda pa furhailandet. Om det brottshiga forfarandet har angetts till &tal eller om forundersdkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar sin ritt till upps#gning intill dess att tva
ménader har gau fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det réftsliga forfarandet har
avslutats pa ndgot annat s#tt.

§ 45 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsréttsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsréttsfBreningen gjort vad som ladivs av den;

tillséigelse om storningar i boendet

tillségelse att avhjélpa brist

uppmaning ait betala insats eller upplatelseavgift

tillsdigeise att vidta rttelse

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsréttsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dodsbon med flera angdende nekat mediemskap.

Sl N a1 s

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag p4 limplig plats inom foreningens tastighet
eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsftreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan Rreningssttmmans godkinnande avhénda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet efler tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om vasentliga fréindringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sésom visentliga till=, ny- och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtritt.

§ 47 Sidrskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut krfivs godkdnnande av styrelsen for HSB;

I.  beslut att Sverlata bostadsriittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslat om #ndring av bostadsrittsfdreningens stadgar.

For giltigheten av fbljande beslut kritvs godkiinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsrittsForeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,
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4. beslut om #ndring av bostadsrittstbreningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsfdreningar.

§ 48 Uttréde ur HSB

Onm ett beslut innebiir att bostadsritisfreningen begdr sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tva pa varandra foljande foreningsstimmor och pd den senare fireningsstimman bitrétts av
minst tvd tredjedelar av de rostande.

Vid uttriide ur HSB ska bostadsrittsfreningens stadgar och firma andras utan tillimpning av § 47,

§ 49 Uppldsning
Om bostadsrittsfireningen uppldses ska behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhillande till
bostadsriittsligenheternas insatset,

Ovanstdende stadgar har antagits vid fireningsstimmor 2015-06-15 och 2016-06-13

HSB BOSTADSRATTSFORENING
ROSENDAL I KARLSKOGA

Godkannes:

HSB KARLSKOGA-DEGERFORS EK FOR
20164420

b g (.\./ .L’\__,
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FORESKRIFT OM ANTAL STYRELSELEDAMOTER/STYRELSESUPPLEANTER
Styrelsen skall bestd av lagst 3 och hégst 11 ledamdter
med hogst 4 suppleanter.

STADGAR
SENASTE REGISTRERINGS- OCH KUNGORELSEDATUM FOR FORENINGENS STADGAR:
2016-09-28, 2016-09-30

ANDAMAL

Bostadsrittsféreningen har till &ndamédl att i
bostadsrattsfdreningens hus uppldta bostadslédgenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrinsning och diarmed framja medlemmarnas ekonomiska
intressen. Vidare har bostadsrittsfdreningen till &ndamdl att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrdttsféreningen
samt for att stdrka gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, fridmja serviceverksamhet och tillgédnglighet
med anknytning till boendet.

Bostadsrittsféreningen ska i all verksamhet vdrna om miljén genom
att verka fo6r langsiktig hdllbar utveckling.

Bostadsritt dr den ratt i foreningen, som en medlem har pad grund
av upplatelsen.

Medlem som har bostadsrdtt kallas bostadsrdttshavare.

RAKENSKAPSAR
0101 - 1231

TID FOR STAMMA
Ordinarie fdreningsstidmma skall hdllas inom sex manader efter
rikenskapsarets utgang.

KALLELSE

Kallelse far utfidrdas tidigast fyra veckor fbére fdéreningsstédmman
och ska utfdrdas senast tvad veckor fore foreningsstamman.
Kallelse sker genom anslag pd ldmplig plats inom
bostadsréattsfdreningens fastighet.

Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall sdndas till varje
medlem vars postadress &r kd&nd fér bostadsrattsféreningen.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lémplig
plats inom fdreningens fastighet eller genom brev.

EKONOMISK PLAN
Ekonomisk plan har registrerats.

FIRMAHISTORIK
1975-10-30 HSB:s Bostadsridttsférening Rosendal i Karlskoga

***¥Registreringsbeviset Ar utfardat av Bolagsverket****
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