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ORDLISTA
FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar verksamheten kallas forvaltningsberéttelse.
Ovriga delar av Arsredovisningen &r resultat- och balansrakning med tillhdrande
notforteckning, som i siffror visar verksamheten. Av notférteckningen framgar
detaljinformation om vissa poster i resultat- och balansrakningen. Forvaltningsberattelsen
talar om verksamhetens art och inriktning t.ex. beskriver fastigheten, utfért underhall under
aret, avgifter, agarforhallanden, d.v.s. antalet medlemmar med eventuella férandringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i féreningen. Aven forvantad framtida utveckling belyses
kort i forvaltningsberéttelsen.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intakter och kostnader féreningen haft under aret. Intakter minus kostnader &r lika
med arets Gverskott eller underskott. For en bostadsrattforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de tacker de kostnader (inklusive avsattning till fonder) som
forvantas uppkomma. Foreningsstamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas arets kostnader for nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar, d.v.s.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang fordelas pa
tillgangens bedémda ekonomiska livslangd och belastar arsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning. | not till byggnader och inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d.v.s. den totala avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa
tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar och dels omsattningstillgangar sasom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital,
underhallsfonder, fastighetslan och kortfristiga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet
eget kapital, insatser och upplatelseavgifter, och fritt eget kapital som innefattar arets resultat
och resultat fran tidigare ar.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom fdreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med mark och byggnader. Exempel pa andra
anlaggningstillgangar ar bostadslanepost men denna betraktas, jamfort med byggnad och
mark, som en immateriell tillgang.
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FORVALTNINGSBERATTELSE 2016

Verksamheten
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK

Allmént om verksamheten
Bostadsréttsforeningen har sitt séte i Skévde.

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att 1 bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadsritts-
lagenheter utan tidsbegrénsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foéreningen har HSB normalstadagar 2011.
Bostadsréttsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten ar fullvérdesforsékrad hos Lansforsdkringar.

Foreningens fastigheter Vallséingen 2-4 firdigstilldes ar 1969 till en sammanlagd produktions-
kostnad av 25 800 000 kronor. Under &ren 2001-2003 har delar av fastigheten renoverats.
Samtliga vatten och avloppsrér dr utbytta och badrummen har helrenoverats. Dessutom har
foreningens fritidslokal, kéllardérrar, trapphus, tvéttstugor, varmekulvertar och ventilation
ocksa dtgédrdats. Kostnaden uppgick totalt till 47 613 912 kronor. Pa fastigheten finns 18
bostadshus med tillsammans 45 trapphus med adresserna Grona végen 42-60 och Karl
Dahlins vég 16-32. Den totala bostadsytan i fastigheterna uppgér till 24 228 kvm.

Foreningens bostdder fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta (kvin)
1 (kokvra) 18 34
1 60 43
2 60 57
2 6 68
3 18 74
3 18 79
3 6 83
4 132 87
4 18 100
5 6 112
Totalt 342
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I foreningen finns #ven fyra hyresligenheter pa totalt 251 m?, 121 st hyreslokaler om 2 857
m?, en gemensamhetslokal om 98 m? och 58 st kallgarage. Antalet p-platser &r 327 st. Utover
de finns fyra handikapplatser och tio platser for husvagnar.

Funktionskontroll av ventilationssystemet enl. BFS 1996:56 utfordes 2015 f6r bostidder. Nista
besiktning skall ske senast 2021. Utrymmen for gym och relax utfordes 2016, niista kontroll
2019. Gemensamhetslokalen utfordes 2015, nésta kontroll 2018.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Underhall

Under aret har foreningen genomfort foljande underhallsatgérder:

Ny energieffektiv belysning i trapphus, kéllargangar, forrad, 1 560 767 kr

tvattstugor, cykelrum mm

Renovering hyresritter 636 610 kr

Byte av kok och renovering av gemensamhetslokal 329 617 kr

Virmevéxlare 312 500 kr
2 839 494 kr

Installation av ny ventilation for att motverka radon har slutforts samt att arbetet med att sénka
radonnivéerna fortsatt.

Besiktning av fastigheterna har skett 16pande under aret.

De ndrmaste dren planerar styrelsen for foljande stérre atgérder:
Utomhusbelysning

Byte av entrétrappor och portar

Drénering

Utomhusmiljo

Sopsortering/killsortering

Bygge av carportar

Laddstolpar

VVVVVVY

Ekonomi
Arsavgifterna hojdes med 2,5 % 2016-01-01. Infor 2017 har styrelsen beslutat att haja

Arsavgifterna med 2 %. Den genomsnittliga rsavgiften uppgr efter hojningen till
722 kronor per kvm.

Foreningens banklén uppgér pa bokslutsdagen till 48 110 000 kr. I syfte att begrinsa riskerna
har féreningen bundit l&nen pé olika bindningstider. p
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Avtal

Foreningen har avtal med f6ljande leverant6rer/entreprendrer:

HSB Nordvéstra Gotaland avseende administrativ forvaltning och vicevérdstjénst
HSB Nordviéstra Gotaland avseende fastighetsskotsel och trappstid

HSB Nordvistra Gotaland avseende energiavtal och nyttjanderéttsavtal hemsida
Skovde Varmeverk AB avseende fjarrvirme

Skovde elnit avseende elnét

Goteborgs Energi Din El AB avseende elleverans

Com Hem och Canal Digital avseende kabel-tv och bredband

HSB Nordvistra Gotaland avseende virmestyrning

G4S avseende upplasningsjour och stérningsjour

Sportgymbutiken avseende service/reparationer av gymutrustning

Portbolaget i Vistsverige AB avseende service/reparationer av portar till biltvétt
Bahnhof avseende leverens av bredband till vicevardskontor

Securitas avseende brandlarm gym & relax

Caverion avseende service av ventilation gym & relax

Bravida avseende serviceavtal f6r bokningssystem gym & relax

VVYVVVVVVVVVVVVYY

Medlemsinformation

Féreningen hade vid &rets slut 423 medlemmar varav 422 innehar bostadsritt. Ovrig medlem
utgdrs av HSB Nordvistra Gotaland. Noteras bor att vid foreningsstammor har varje bostads-
ratt 1 rost. Under aret har 59 st lagenhetsoverlételser skett.

Ordinarie féreningsstimma har hallits den 10 maj 2016.

Styrelsen samt suppleanter

Susanne Ottosson ordférande

Patrik Gustafsson vice ordforande

Eva Ekdahl sekreterare

Kent Blom ledamot

Gunnel Johansson ledamot

Barbro Krantz ledamot

Annika Hellstrand ledamot

Magnus Frank ledamot, utsedd av HSB NVG

Vid kommande f6reningsstdmma gar mandatperioden ut for Susanne Ottosson, Patrik
Gustafsson, Kent Blom, Barbro Krantz och Annika Hellstrand. Styrelsen har under aret hallit
18 st protokollférda sammantraden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Susanne Ottosson, Eva Ekdahl, Patrik Gustafsson och

Robert Johansson (HSB NVG), tvé i forening.

Vicevird
Vicevirdstjansten dr kopt av HSB NVG, som har tilldelat Lena Flink uppdraget %
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Revisor
Revisor har varit Christer Bergquist med Stina Ejneblad Stromberg som suppleant samt Bo-
Revision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Representanter i HSB:s fullmiiktige
Foreningens representanter i HSB Nordviéstra Goétaland fullméktige har varit Eva Ekdahl och
Susanne Ottosson med Kent Blom och Patrik Gustafsson som suppleanter.

Valberedning
Valberedningen bestér av Olle Bjork (ordférande) och Tomas Frost.

Studiecirkelverksamhet

Studie- och fritidsorganisatér har Gunnel Johansson varit.

Under aret har en cirkel i vinprovning f6r medlemmar i brf Vallsdngen och grannforeningarna
genomforts. Eva Ekdahl har ansvarat for den. Vinprovningarna kommer att fortsétta dven
kommande ér liksom &vrig fritidsverksamhet f6r bdde vuxna och barn.

Fritidsverksamhet

Mekgaraget har Patrik Gustafsson varit ansvarig for.

I Vallsingens aktivitetshus, Karl Dahlins vig 16, finns Vallsdngens gym och relaxavdelning
som dr mycket populért bland medlemmarna. Ansvariga for detta har Eva Ekdahl och vice-
vérden varit. En gymgrupp har tillsatts i syfte att upprétthalla standard och ordning i gymmet
samt vara till stod och hjélp f6r medlemar som Onskar hjélp 1 sin trdning.

Vivstugan, Karl Dahlins vig 18.

Tennisbanan har ménga anvindningsomraden sdsom basket, inlines och tennis. P4 vintern
har den spolats av Kent Blom och har d& kunnat anvéndas for hockeyspel samt skridskodk-
ning. Denna verksamhet &r uppskattad bland bade ungdomar och vuxna.

Daglediga har haft tta tréffar under aret med olika teman vid varje traff.

Miljo6
Miljésamordnare har varit Niklas Pettersson och Kent Blom. Inventering av miljon 4r ett ar-
bete som péagitt under hela dret. Kompostering av trddgérdsavfall har skett i viss utstrickning.

Styrelsen undersoker mojligheten till att ha ett utegym.

Brandskyddsansvarig har Patrik Gustafsson varit.

Information

Vallséingsbladet och viktig information delas ut till alla boende. Som komplement till Valls-
gngenbladet har foreningen en hemsida (www.vallsangen.se) dér det forutom information om
foreningen dven gér att l&sa information frén styrelsen. Féreningen har en facebooksida som
innehéller information och bilder och @ven ger mdjlighet att stilla fragor till styrelsen. Styrel-
sen dr informationsansvarig. %
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2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning tkr 17886 | 17477 | 17049 | 15941 15307
Resultat efter finansiella poster tkr 794 - 484 2276 | -4972 2 993
Soliditet % 17 15 18 15 27
Avgifts- och hyresbortfall % 0,2 0,1 0,3 0,1 0,2
Bankskuld tkr 48 110 50720 | 45511 | 42679 30 975
Réntekostnader kr/m2 56 68 70 52 50
Drifts-/personalkostnader kr/m?2 414 389 404 379 *
Arsavgiftsniva for bostider kr/m2 708 690 664 633 604
Fond f6r yttre underhéll tkr 3 810 3 874 5373 8 984 6 802
Avs. till fond for yttre underhall kr/m2 . 115 110 114 102 102

* Anges inte pga nya redovisningsprinciper

Forandringar i eget kapital
Under éret har eget kapital fordndrats enligt foljande (se dven not 14)

Eget kapital IB 10 120 362
Erlagda medlemsinsatser/upplatelseavgifter 0
Arets resultat 794 340
Eget kapital UB 10 914 702 l/
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Resultatdisposition
Resultatet f6r foreningens verksamhet under rikenskapséret framgar av efterfoljande resultat-
rékning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskapsérets utgang framgér av efterfol-
jande balansrékning med noter.

Forslag till avsdttning underhéllsfond enligt nedan f6ljer antagen underhéllsplan/budget. For-
slag till disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar under ret utfort underhall.

Till stimmans disposition foreligger f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat fére fondreglering 3943 381
Arets resultat 794 340
Reservering till fond for yttre underhall enligt plan -2 775 000
Iansprékstagande ur yttre fond, arets underhall 2839494
Summa till stimmans forfogande 4 802 215

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanseras i ny rikning 4 802 215

Fond for yttre underhall efter resultatdisposition 3 809 587

Tilldgg till resultatrikningen:

Arets resultat 794 340
Avsittning till underhallsfond -2775 000
Disposition underhallsfond 2 839 494
Nettoavséttning (-)/ disposition (+) underhéllsfond 64 494
Resultat efter fondforindring 858 834 17
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2016-01-01
2016-12-31

2015-01-01
2015-12-31

Nettoomséttning

Summa intakter

Driftskostnader

Underh8liskostnader

Personalkostnader

Av och nedskrivningar av anldggningstillgéngar

Summa rérelsekostnader

Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 1

Not 2
Not 3
Not 4
Not 5

15730572

Not 6
Not 7

17 886 294

17 476 881

-9796 179
-2 839 494

-244 400
-2 850 499

2155722

4632
-1 366 014

17886294

-9 147 764
-4 164 408

-283 843
-2 719 053

416 315 068

8 056
-1 654 295

1161813

-1 361 382

-1 646 239

. -484 427

| -484426
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2016-12-31

2015-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier

Pagdende nyanldggningar och forskott

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra l1&ngfristiga vérdepappersinnehav
Summa anldggningstillgdngar
Omsiattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordran

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséattningstillgdngar

Summa tillgédngar

Not 8 59 612 314 59 966 646
Not 9 50 977 101 956
Not 10 378 689 2 286 700
60 041 980 62 355 302

Not 11 500 500
500 500

60 042 480 62 355 802

Not 12 12 243 19 139
0 124 643

Not 13 3480 873 4 015 139
345 899 284 408

3839015 4 443 329

21 225 26 396

3 860 240 4 469 725

63 902 720 66 825 527

4
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HSB Brf Vallsdngen

Balansréikning 2016-12-31 2015-12-31

Ege

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 302 900 2 302 900

Fond for yttre underhall 3:809 587 3 874 081
6 112 487 6 176 981

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 007 875 4 427 807

Rrets resultat 794 340 -484 426
4 802 216 3943 381

Summa eget kapital 10914 702 10 120 362

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 45 350 000 47 960 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 2 760 000 2 760 000

Leverantérsskulder 1175074 2 700 092

Skatteskulder 32 637 0

Ovriga skulder Not 17 1725 462 1672 040

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 18 1 944 845 1613 033
7 638 018 8 745 165

Summa skulder 52988 018 56 705 165

Summa Eget kapital och skulder 63 902 720

66 825 527/
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NOTER

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3)

Byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjiandeperioder och darfor har fastighetens
bokforda varden fordelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utg&ngspunkt

i vagledning for komponentindelningen av hyresfastigheter men med anpassningen till bostadsrattsféreningens sarskilda
forutsattningar. Komponenternas dterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fér eventuella utférda 8tgarder
pa vasentliga komponenter har beaktats sd val som ackumulerade avskrivningar.

Kterstende redovisningsmissig nyttjandeperiod fér féreningens byggnad har bedémts vara 48 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r berdknat pd inventariernas anskaffningsvirde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas infiyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras p8

foreningens underhéllsplan/budget.

Inkomstskatt
Foéreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanférliga till féreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pd beraknat Sverskott.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra heltidsanstallda under 3ret. /

10
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2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not1 ' Nettoomséttnini L
Arsavgifter 16 727 344
Hyror 716 363 705 752
Bortfall hyror -28 314 -23 576
Ovriga intékter 359 933 374 587
Bruttoomsattning 18 193 516 17 784 107
Avsatt till inre fond -307 222 -307 227
17 886 294 17 476 881
‘Not2  Driftskostnader s e :
Fastlghetsskotsel mm 3061510 2 954 352
Tv/datakostnader 491 905 474 925
Reparationer 444 133 297 261
El 518 253 537 233
Uppvérmning 2026 572 2039623
Vatten 659 041 663 539
Sophé@mtning 303 958 314 337
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 468 748 355540
Medlemsavgifter 125 213 122 709
Foérsakringar 134 335 129 420
Férvaltningsarvoden 1020 681 954 751
Tomtrattsavgald 3 694 3694
Ovriga driftskostnader 538 136 300 380
9796 179 9 147 764
Not3 - Underhédllskostnader o .
Underh&il bostader 636 610 0
Underhall 6vrigt 2 202 884 4 164 408
2 839 494 4 164 408
Not4 . Personalkostnader -
Fortroendevalda
Styrelsearvode 170 280 183 281
Revisorsarvode 8 130 9 660
Loner och andra ersattningar 14 041 31344
Sociala kostnader 51949 59 558
244 400 283 843
Not5  Avoch nedskrivning av anlaggningstillgdngar L
Byggnader 2313141 2 181 695
Ombyggnader 486 379 486 379
Inventarier 50979 50 979
2 850 499 2719 053
Not6 . Ranteintikter och liknande resultatposter = ; o
Ranteintikter avrakningskonto HSB Nordvastra Gétaland ek for. 2 499 4753
Rénteintdkter skattekonto 1088 1114
Ovriga ranteintakter 1045 2189
4 632 8 056
Not7  Réntekostnader och liknande resultatposter. R
Rantekostnader langfristiga skulder 14 1 654 295
1 366 014 1 654 295 é

11
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Noter

Org Nr: 766600-2899

2016-12-31

2015-12-31

Not 9:

Not 10

Not 11

Not 12

Not13 o g e e
nlngskonto HSB Nordvastra Gotaland

‘Not 14 F

k * Vardet utgors av‘produktlonsutglften (anskaffnlngsvardet)

Byggnadernas nu aktiverade komponenterar helt avskrivna ar

Vardedr enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader

Anskaffningsvarde mark
Arets investeringar

Arets utrangeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Arets utrangeringar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde

Taxeringsvérde for Vallsangen 2 - 4
Byggnad - bostéder

Byggnad - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Taxeringsvarde totalt
Inventarier : R Rl e
Ingdende anskaffnlngsvarde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Bokfort varde

-Pagdende nyanldggningar och forskott

P3gdende nyanlaggningar

Andra Idngfristiga vardepappersinnehav

En andel i HSB Nordvastra Goétaland ek.for.

Kundfordringa

Hyres och avglftsfordrmgar
Ovriga kundfordringar

Skattekonto

 Uppl. Underh- Bl

2064
1969
99 540 696 94 736 111
937 700 937 700
2 445 188 7 140 931
0 -2 336 346
107923584 — 100478396
40511750  -40 180 022
-2799 520 -2 668 074
0 2 336 346
23311970 — 40511 /50
50612314 59 966 646
115 000 000 83 000 000
1058000  ° 1824 000
116 058 000 84 824 000
39 000 000 27 000 000
1 044 000 730 000
30044 000 377730 000
157002000 112 554 000
312388 312388
31388 317 388
2210 432 -150 453
-50 979 -50 979
61 411 210432
50 977 101 956
378680 2286700
" 500 500
1243 171n
0 2028
12243 19139
Sassess 3o 092
22 217 26 047
3480 873 4015 139

t
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat

Belopp vid drets ingang 2 302 900 0 3874 081 4 427 807 -484 426
Vinstdisp enl. stammobeslut 0 -484 426 484 426
Reservering till yttre fond 2 775 000 -2 775 000

Iansprdktagande av yttre fond -2 839 494 2 839 494

Arets resultat 794 340
Belopp vid arets slut 2 302900 0 3 809 587 4 007 875 794 340 é
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
. Nasta drs
L 8neinstitut Ldnenummer Radnta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788716784 * 0,57% 2017-01-27 13 850 000 400 000
Nordea 39788633978 3,25% 2017-11-15 9 450 000 200 000
Swedbank Hypotek 2857470781 1,12% 2019-04-25 9 650 000 700 000
Swedbank Hypotek 2857470773 1,56% 2021-04-23 9 650 000 700 000
Nordea 39788633994 3,65% 2018-11-21 5 510 000 760 000
48 110 000 2 760 000
* 8 200 000 kr av I3neskulden &r bundet via ett swapavtal med Nordea.
Avtalet innebér att féreningen far stiborranta och betalar 3,95 %. Avtalet I6per till 2021-04-27.
Marknadsvardet per 2016-12-31 uppgar till - 1 441 634 kr, vilket motsvarar kostnaden om féreningen
skulle fortidsldésa swapen.
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 45 350 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 till 34 310 000
Stéllda sdkerheter:
Fastighetsinteckning 52 340000 52340 000

27 343 30 180

Arbetsgivaravgifter 25 051 26 144
Mervardesskatt 1275 1425
Inre fond 1671793 1614 291
1725 462 1672040

pp a ntakt

Férutbetalda hyror och avgifter 1 455 082 1025 745
Ovriga upplupna kostnader/férutbetalda intakter 489 763 587 288
1944 845 1613033

Skoévde ﬁ__/ _3__ 2017
Sroorme Obsem

‘Stsanne Ottosson
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MagnusFrank Paltrlk Gustafsson

Var revisionsberattelse har 2 % \3 2017 avgivits betraffande denna 8rsredovisning
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Christer/Bergquist Claes Rundquist
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse
Till fdreningsstamman i HSB Brf Vallsangen, org.nr. 766600-2899

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf
Vallsangen for ar 2016.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2016 och av dess finansielia resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for f6reningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r titirackliga och
andamalsenliga som grund f0r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser at likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte inneh&ller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av cegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andam@lsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden,
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till fdljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontrolf,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r |1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhéllanden gdra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt m&! &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning. .




Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Vallséngen for ar
2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandiar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget fill dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som fGreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet ach stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f0r féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

»  foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o péndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka &tgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ill
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sé&dana tgérder, omraden och forhéilanden som Ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag fill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Skovdeden ¢71 3 2017
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Christer Bergquist

Claes Rundquist
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund
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OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar. Omséttningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar.

KORTFRISTIGA FODRINGAR
Hari ingdr HSB Nordvastra Gétaland i avrakning som fungerar som foreningens kassakonto.
AVSATTNINGAR

Fond for yttre underhall redovisas under rubriken avsattningar (pa skuldsidan). Styrelsen ska
uppratta underhallsplan for foreningens hus. | arsbudgeten ska medel avsattas till en fond for
yttre underhall. Genom beslut om arsavgiftens storlek sakerstélls erforderliga medel for att
trygga underhallet av féreningens hus.

Fond for inre underhall redovisas under rubriken avséttningar (pa skuldsidan). | de
bostadsrattsforeningar som har en inre underhallsfond regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsforeningens  stadgar. Fondbeloppet enligt balansrdkningen utvisar den
sammanlagda behallningen av samtliga bostadsrétters tillgodohavanden. Fondens fordelning
pa respektive lagenhet framgar av den avispecifikation som medfoljer inbetalningskorten
varje kvartal eller i annan typ av specifikation som tillsdnds bostadsrattshavaren.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattforeningen ska betala forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sérskild
amorteringsplan, t.ex. fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen maste betala senast inom ett ar, t.ex. leverantorsskulder.
STALLDA PANTER

Avser 1 foreningens fall de sdkerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for t.ex. erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER

Ataganden for féreningen som inte redovisas som kort- eller langfristig skuld eller avséttning.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt atagande, som féreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder (t.ex. vatten, el, I6ner,
varme). Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens omsattningstillgangar
med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de kortfristiga skulderna,
ar likviditeten tillfredsstallande.
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