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STADGAR

for Bostadsrattsforeningen Alphyddan
Firma och &ndamal

81
Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Alphyddan, Nacka. Féreningen har till &andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostader at
medlemmarna under nyttjanderatt for obegransad tid. Medlems réatt i foreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen skall ha sitt sate i Nacka kommun.
Medlemskap

82

Intrade i foreningen kan beviljas den som erhaller bostadsratt genom upplatelse av foreningen eller
som Overtar bostadsratt i féreningens hus.

Bostadsratt upplates skriftligen i enlighet med 2 kap., 1 § bostadsrattslagen. Styrelsen avgor till vem
bostadsratt skall upplatas, och vem som skall antagas som medlem om ej annat féljer av 2 kap., 28
bostadsréattslagen.

Den som ér forsatt i konkurs far inte antagas till medlem i foéreningen.

Bostadsrattshavaren erhaller ett bostadsrattsbevis som skall innehélla uppgift om parternas namn,
ldgenhetens beteckning och rumsantal. Vidare skall anges det belopp varmed grundavgift och
arsavgift skall utga samt, for det fall styrelsen sa beslutat, upplatelseavgift. Finns ytterligare villkor
forenade med upplatelsen skall &ven dessa anges.

Avgifter
§3

Grundavgift och arsavgift faststalles av styrelsen. Andring av grundavgift skall dock alltid beslutas av
foreningsstdmman.
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Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften
far uppga till hogst 2,5% och pantsattningsavgiften till hogst 1% av det basbelopp som géller vid tidpunkten for
ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten fér underrattelse om pantséttning.

Overlételseavgift betalas av forvarvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsattaren. Avgifterna skall betalas
pé det sétt styrelsen bestammer.

84

Grundavgift for bostadsrétt skall berdknas efter lagenhets andelsvérde. Med lagenhets andelsvérde
forstas det belopp, vartill lagenhetens vérde uppskattas i forhallande till vardet a alla lagenheter i
féreningens hus.

85

For bostadsratten skall erlaggas arsavgift till bestridande av l6pande utgifter , sdsom rantor och amortering av
1an, skatter, forsakringspremier, kostnader for fastighetens forvaltning, underhall och uppvarmning samt for
vatten, elektrisk kraft, renhallining mm, s& ock for avsattning till fonder. Arsavgiften betalas i férskott for
kalenderkvartal eller kalendermanad.

Avgift for réntor och amortering beréknas efter respektive lagenhets skuldsumma. Erséttning for vérme och
varmvatten beréknas betraffande bostadslédgenhet efter l&genhetsyta, och betréffande annan lokal efter
forbrukning, om styrelsen sa anser lampligare. Styrelsen kan dven besluta att betraffande sadan annan lokal
ersattning for konsumtionsvatten beraknas efter forbrukning. Ovriga utgifter beraknas efter lagenhets
andelsvarde.

86

Utover i § 3-5 namnda avgifter far avgift till foreningen icke avkravas bostadsrattshavare eller foreningsmedlem.
Overgéng av bostadsratt

87

Bostadsrattshavare ager ratt att fritt Gverlata sin bostadsratt och till kdpeskilling som séljare och kopare kommer
Gverens om. Det ar dock foreningen forbehallet att prova ansokan om medlemskap i enlighet med de villkor som
stadgarna anger. Bostadsrattshavare som Gverlatit sin bostadsratt till annan medlem skall till
bostadsrattsféreningen inlamna skriftlig anméalan harom med angivande av 6verlatelsedag samt till vem
overlatelsen skett.

Férvarvare av bostadsrétt skall skriftligen anséka om medlemskap i bostadsrattsféreningen. 1 ansdkan skall
anges personnummer och adress. Styrkt kopia av fangeshandlingen skall bifogas ansékan.

88

Avtal om overlatelse av bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas under av séljaren och
koparen. Avtalet skall innehalla uppgift om bostadsratten till den lagenhet som Gverlatelsen avser samt
kopeskillingen.

Motsvarande skall galla dverlatelse av bostadsratt genom byte eller gava. Overlatelse som inte uppfyller dessa
foreskrifter ar ogiltig.

89

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten och tilltrada lagenheten endast om han
ar eller antas till medlem i féreningen. Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare,
utéva bostadsratten. Sedan tre ar forflutit fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex
manader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvsskifte i anledning av bostadsrattshavarens déd eller att
nagon, som ej far végras intrade i féreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. lakttages inte tid
som angivits i anmaningen, far foreningen salja bostadsratten pa offentlig auktion for dodshoets rakning.

§10

Den till vilken bostadsratt 6vergatt far inte vagras intrade i foreningen om foreningen skaligen kan néjas med
honom som bostadsrattshavare. Om det kan antagas att forvérvaren for egen del ej skall bosétta sig i



bostadsrattsldgenheten ager foreningen ratt att vagra medlemskap. Har bostadsratt Gvergatt till
bostadsrattshavarens make far intrade i foreningen inte vagras maken. Vad som sagts nu ager motsvarande
tillampning om bostadsrétt till bostadslagenhet Gvergatt till bostadsrattshavaren narstaende som varaktigt
sammanbodde med honom.

Ifrdga om andel i bostadsrtt ager forsta och andra styckena tillampning endast om bostadsratten efter forvarvet
innehas av makar eller med varandra varaktigt samboende narstéende.

§11

Har den till vilken bostadsratt évergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknade forvarv inte
antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader visa att nagon, som inte far
vagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsrétten och sokt medlemskap. lakttages inte tid som angetts i
anmaningen, far foreningen sélja bostadsratten pa offentlig auktion for innehavarens rakning.

§12

Har den till vilken bostadsratt overlatits inte antagits till medlem ar 6verlatelsen ogiltig. Forsta stycket galler ej
vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap. bostadsrattslagen. Har i sddant fall forvarvaren inte
antagits till medlem, skall féreningen I6sa bostadsratten mot skalig ersattning.

Avséagelse av bostadsratt

§13

Bostadsrattshavaren kan sedan tva ar forflutit fran det bostadsratten upplats avsaga sig bostadsratten och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen fors skriftligen hos styrelsen.
Sker avsagelse, Gvergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar narmast efter tre
manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angivits i denna.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

§ 14

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten med tillhérande vind och kallare i gott
skick.

Till lagenhetens inre raknas: rummens véggar, golv och tak; inredning i kdk, badrum och i évriga utrymmen i
lagenheten samt eldstéder; glas och bégar i lagenhetens ytter- och innerfonster; lagenhetens ytter- och
innerddrrar. Bostadsrattshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och
inte heller for annat underhall an malning av radiatorer och de anordningar fran stamledningar for vatten, aviopp,
varme, gas, elektricitet, rokgangar och ventilation som féreningen forsett lagenheten med.

Foreningen svarar for reparationer och underhall av sjalva stamledningarna for vatten, avlopp, varme, gas och
elektricitet.

Ar bostadsrittsldgenhet forsedd med balkong, aligger det bostadsrattshavaren att svara for renhallning och
sndskottning.

Bostadstadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom hans vallande eller genom vardsldshet eller forsummelse av ndgon som hor till hans hushall
eller gastar honom eller av annan som han inrymt i lagenheten eller som dar utfor arbete for hans rakning. Ifraga
om brandskada som bostadsrattshavaren sjélv inte vallat galler vad nu sagts dock endast om bostadsrattshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iakttaga.

Femte stycket forsta punkten dger motsvarande tillampning om ohyra forekommer i lagenheten.

§15

Bostadsrattshavaren far, sedan lagenheten tilltratts, foretaga forandring i lagenheten. Avsevird forandring far
dock foretas endast efter tillstdnd av styrelsen och under forutsattning att den inte medfor men for foreningen
eller annan medlem.

Som avsevird forandring raknas alltid forandring som kraver byggnadslov. Det aligger bostadsrattshavaren att
anstka om sadant.



§16

Bostadsrattshavaren ar skyldig att vid l&genhetens begagnande iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och skick inom fastigheten. Han skall folja de ordningsforeskrifer féreningen i éverensstammelse med
ortens sed utférdar.

Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att allt vad som sélunda aligger honom sjalv dven iakttas av
dem for vilka han svarar enligt §14 femte stycket.

§17

Bostadsrattsforeningen har rétt att erhalla tilltrade till Iagenheten nar det behdvs for att utova nodig tillsyn eller
utféra arbete som erfordras.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att pa lamplig tid halla lagenheten tillganglig for visning i anslutning till offentlig
auktion.

Underlater bostadsrattshavaren att bereda foreningen tilltrade till 1agenheten nar foreningen har rtt till det, kan
forordnas om handréckning.

§18

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens samtycke i andra hand upplata lagenheten i dess helhet till annan &n
medlem utom i fall som avses i 7 kap., 108 andra och tredje styckena bostadsréattslagen.

§19

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller annan medlem.

§20

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for annat &ndamal an det avsedda. Féreningen far dock endast
dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen eller annan medlem.

§21

Betalar bostadsrattshavaren inte i ratt tid grundavgift eller upplatelseavgift som forfaller till betalning innan
lagenheten far tilltradas och sker inte rattelse inom en manad frdn anmnaning, tar foreningen héva
upplatelseavtalet. Vad som nu sagts galler inte, om ldgenheten tilltratts med styrelsens medgivande. Haves
avtalet, har foreningen rétt till erséttning for skada.



§22

Nyttjanderatten till lagenhet, som innehas med bostadsratt, och som tilltratts &r forverkad och féreningen séledes

berattigad att uppséaga bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren drojer med betalning av arsavgift, mer &n en vecka efter forfallodagen; eller drojer

med betalning av grundavgift, upplatelseavgift utover fjorton dagar fran det att foreningen efter forfallodagen

anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet;

2. om bostadsrattshavaren utan styrelsens samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand;

3. om lagenheten anvands i strid med § 19 eller § 20;

4. om lagenheten vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den, till vilken lagenheten upplatits i andra hand,

asidosatter nagot av vad som enligt § 16 skall iakttagas vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn

som enligt namnda paragraf aligger bostadsrattshavaren;

om i strid med § 17 tilltréde till 1agenheten végras och bostadsrattshavaren inte kan visa giltig ursékt;

6. om bostadsrattshavaren &sidosatter annan honom évilande skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs. Till sddan skyldighet rdknas medlems ansvar for lan for vilket
féreningen lamnat sakerhet enligt § 30;

7. om lagenheten helt eller till vasentlig del nyttjas for naringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet,
vilken utgor brottsligt forfarande.

Nyttjanderatten &r inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 4-6 far ske endast om

bostadsrattshavaren underlater att pa tillséagelse vidtaga rattelse inom skalig tid.

Uppséges bostadsréttshavaren till avflyttning har féreningen ratt till ersattning for skada.

o

§23

Ar nyttjanderatten forverkad p& grund av forhallanden som avses i § 22 forsta stycket 1-3 eller 4-6 men sker
rattelse innan foreningen gjort bruk av sin ratt till uppsagning, kan bostadsrattshavaren inte darefter skiljas fran
lagenheten pa den grunden.

Detsamma galler om foreningen inte uppsagt bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran det
foreningen fick kannedom om forhallande som avses i § 22 forsta stycket 6 eller inte inom tva manader fran det
den erholl vetskap om forhallande som avses i namnda stycke 2 tillsagt bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

§24

Ar nyttjanderatten enligt § 22 forsta stycket 1 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av &rsavgift och har
foreningen med anledning darav uppsagt bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne inte pa grund av
dréjsmalet skiljas fran lagenheten, om avgiften betalas senast tre veckor fran uppségningen. | avvaktan pa att
bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som salunda fordras for att atervinna nyttjanderatten far beslut om
vrakning inte meddelas forran fjorton vardagar forflutit fran uppsagningen.

§25

Uppsdges bostadsrattshavaren till avflyttning av orsak om anges i § 22 forsta stycket 1 eller 4-5 eller 7, &r han

skyldig att genast avflytta, om inte annat foljer av § 24. Uppséges bostadsrattshavaren av annan i § 22 angiven
orsak, far han kvarbo till den fardag */ for avtradande av hyrd lagenhet som intraffar narmast efter tre manader
fran uppsagningen, om inte tingsratten provar skaligt alagga honom att avflytta tidigare.

*/ fardag ar 14 mars enligt Lag 1981:784.

§ 26

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning i fall som avses i § 22 skall
foreningen silja bostadsratten pa offentlig auktion sa snart det kan ske, om inte féreningen och
bostadsrattshavaren kommer éverens om annat. Forséljningen far dock ansta till dess bostadsrattshavaren
avhjalpt sddan brist for vilken han ansvarar.

Av vad som influtit genom forsaljningen far foreningen uppbéara s mycket som behdvs for att tacka foreningens
fordran hos bostadsrattshavaren. Vad aterstar tillfaller denne.



Styrelsen

§ 27

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamaéter jamte hogst tre suppleanter, allteftersom foreningen for
varije ar beslutar. Styrelseledaméter och suppleanter valjs pa ordinarie féreningsstamma, de ordinarie
ledaméterna for en tid av tva ar och suppleanterna for en tid av ett ar. Ledamdter och suppleanter kan omviljas.
LedamaGterna avga, om de &r tre vaxelvis en respektive tva, och om de ar fem, véxelvis tva respektive tre
vartannat ar.

Till styrelseledamot kan forutom medlem valjas dven make till medlem och narstdende som varaktigt
sammanbor med medlem. Valbar &r endast person som &r bosatt i féreningens fastigheter.

Om foreningen har statligt bostadslan skall en ordinarie ledamot och en suppleant utses av kommunen. Darest
den langivande myndigheten sa prévar lampligt, ma vederbérande kommunala myndighet i stallet for en
styrelseledamot jamte suppleant for denne utse en rapportor, vilken skall taga del av bostadsrattsféreningens
rakenskaper och protokoll med dartill hérande handlingar, styrelsens forvaltningsberattelse, revisionsberattelse
och yttrande i anledning av eventuella revisionsanméarkningar. Han dger ocksa ratt att narvara vid
foreningsstammor och styrelsesammantraden samt vid besiktning av féreningens egendom. Vid styrelsens
sammantraden avensom vid foreningsstammor dger rapportoren ratt att vicka forslag och fa sin mening
antecknad till protokollet.

§28

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelseledamoterna aga att sig emellan fordela géromalen sa som de anser
lampligt. Styrelsen kan, om styrelsen sa finner lampligt, besluta om utseende av vice vard att forvalta
foreningens fastigheter. Denne behodver icke vara ledamot eller suppleant i styrelsen eller medlem i féreningen.
Styrelsen kan vidare uppdraga at annan icke medlem i féreningen att handha foreningens rakenskaper och
kassaforvaltning. Som firmatecknare fungerar, forutom styrelsen, styrelseledamoéter tva i forening.

Styrelsen &r beslutfor, nar antalet ndrvarande ledaméter vid sammantradet dverstiger halften av samtliga
styrelseledamdter. Som styrelsens beslut galler den mening om vilken de flesta. rostande forenar sig och vid lika
rostetal den mening som bitrades av ordféranden.

Rakenskaper och rakenskapsar

§29

Foreningens rakenskaper omfatta tiden 1 juli - 30 juni. Fore augusti ménads utgang varje ar skall styrelsen till
revisorerna avlamna forvaltningsberattelse, resultatrdkning samt balansrékning.

§30

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhanda foreningen dess fasta
egendom eller tomtratt och inte heller riva eller bygga om sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans bemyndigande besluta om inteckning eller annan
inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen skall en gang varje &r, innan
forvaltningsberéttelsen avgives, besiktiga foreningens fastigheter samt daréver avgiva redogdérelse i sin
arsredovisning.

Styrelsen dger ratt att till sakerhet for medlems lan for forvarv av bostadsratt i foreningen, lamna pantbrev i
foreningens fastigheter och teckna borgen. | samband harmed skall bostadsrattshavaren lamna sin bostadsréatt
som pant till féreningen som sékerhet for vad foreningen kan tvingas utge péa grund av sitt tagande.

Revisorer

831

Revisorerna skall vara hogst tva eller lagst en jamte hogst tva suppleanter eller lagst en. Revisorer och
revisorssuppleanter valjes a ordinarie foreningsstamma for en tid av ett ar.
Om foreningen har statligt bostadslan skall en ordinarie revisor och en suppleant utses av kommunen.



§32

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s att revision ar avslutad och revisionsberattelsen avgiven senast den 30
september. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstamma 6ver av revisorerna eventuellt
gjorda anmarkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens férklaring 6ver av revisorerna gjorda
anmarkningar samt forslag till inkomst- och utgiftsstat for lopande aret skall hallas tillgangliga for medlemmarna
minst en vecka fore den foreningsstamma, pa vilken de skall forekomma till behandling.

Foreningsstamma

8§33

Ordinarie foreningsstamma halls érligen tidigast den 1 november och senast fore december manads utgang.

§ 34

Extra foreningsstimma halls da styrelsen eller revisorerna finner skal dartill eller da minst 1/10 av samtliga
rostberattigade skriftligen begért det hos styrelsen med angivande av arende som 6nskas behandlas pa stimman.

§35

Medlem som Gnskar visst arende behandlat pa ordinarie foreningsstamma skall skriftligen anméla drendet till
styrelsen senast den 1 oktober.

§ 36
P& ordinarie foreningsstimma skall forekomma:
a) Stdmmans dppnande.
b) Godkénnande av dagordning.
c) Upprattande av forteckning éver narvarande medlemmar.
d) Val av ordférande och sekreterare for stimman.
e) Val av tva justeringsman tillika réstraknare.
f) Fraga om kallelse till stamman behorigen skett.
9) Styrelsens arsredovisning.
h) Revisorernas berattelse.
i) Faststallande av resultat- och balansrakning.
j) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.
k) Fraga om anvandande av uppkommen vinst eller taickande av forlust.
)} Faststallande av inkomst- och utgiftsstat.
m) Arvoden ét styrelsen och revisorerna.
n) Val av styrelseledamdter och suppleanter.
0) Val av revisorer och suppleanter.
p) Andra &renden som blivit i kallelsen till stdmman angivna samt drenden enligt §
35.
q) Stdmmans avslutande.

P& extra foreningsstamma skall utéver drenden enligt punkt a-f ovan férekomma endast de arenden for vilka
stamman blivit utlyst och vilka angivits i kallelsen till stimman.

§ 37

Pa foreningsstamma fort protokoll skall senast inom tre veckor efter stdamman vara hos styrelsen tillgangligt.

§38

Kallelse till foreningsstamman skall innehalla uppgift om férekommande arenden och utfardas genom
personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utséndning med post senast tva veckor fore
ordinarie och en vecka fore extra foreningsstimma.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet
eller genom sérskild medlemsinformation.



§39

Vid féreningsstdmman har varje medlem en rost for varje av honom innehavd ldgenhet. Innehar flera
medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Rostberattigad ar endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen. Medlem far ut6va sin rostratt genom ombud med
fullmakt. Ombud far endast vara annan medlem, dkta make, sambo, registrerad partner eller narstaende, som
varaktigt sammanbor med medlemmen. Ingen far sdsom ombud foretrada mer an en medlem.

Bolag, forening eller annan juridisk person far utéva sin rostratt genom befullmaktigat ombud.
Omrostning vid foreningsstamma sker oppet, dar ej narvarande rostberattigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, men i andra fragor an val géller den mening, som bitrades av
ordféranden.

Underhallsplan och fonder

§39b

Underhéllsplan skall upprattas for foreningens fastigheter. Underhallsplanen skall ge en flerdrig indikation pa
underhéllshehovet for fastigheterna.

840
Inom féreningen skall finnas foljande fonder:
a) Dispositionsfond
b) Fond for yttre underhall

Fonden for yttre underhall bildas genom arlig avsattning i enlighet med underhallsplanen dock minst 0.3% av
fastighetens taxeringsvarde.

Upplésning och likvidation

§41

Vid féreningens upplosning behalina tillgéangar skall tillfalla medlemmarna i forhallande till grundavgifterna.
Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan
medlemmarna i forhallande till lagenheternas arsavgifter for det senaste rakenskapsaret.

§42

Tvister mellan foreningen och styrelsen eller ledamot darav eller foreningsmedlem skall, dar de ej angar fraga
om nyttjanderatts forverkande, hénskjutas till avgdrande av skiljeman enligt lagen om skiljemén.

I allt varom ej hér ovan stadgats géller Bostadsrattslagen (1991:614)
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