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Medlemsvinsten 2016

RBF SKOVDEHUS NR 2 #4r medlem i Riksbyggen som #r ett kooperativt firetag,
Den dverskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje 4r ut till kooperationens medlemmat i form av
andelsutdelning. Mediemmar far dven aterbaring pa de tjénster som fSreningen kper frin Riksbyggen varje fr.

Medlemsvinsten 4r summan av aterbiringen och utdelningen och betalades ut under férsommaten.
Det hir aret uppgick beloppet titl 4 100 kronor i &terb4ring samt 46 kronor i utdelning,



DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMAN 2017-05-09
A, Stdmmans 6ppnande
Faststéllande av rostldangd
Val av stammoordforande
Anmélan av si&mmoordférandens val av protokoliférare.
Val av en person som har att jdmte ordférande justera protokollet
Val av réstréiknare

Fraga om stZmman blivit | stadgeenlig ordning utlyst

T o T Mmoo w

Framléggande av styrelsens arsredovisning

Frami&ggande av revisorernas berittelse

Beslut om faststéllande av resultai- och balansrékning

o

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden 3t styrelseledambter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i fsrekommande fall val av styrelseordférande
Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

# A 2 PV O =2 2 X

Av styreisen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem fill féreningsstémman i stadgeenlig ordning

inkomna &renden:

Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem till féreningsstémman 1 stadgeenlig ordning
inkomna arenden:
Friga om antagande av nya stadgar
Den 1 juli 2016 trddde ett antal lagéndringar i kraft i lagen om ekonomiska fSreningar och bostadsrittslagen. | anledning
av dessa lagiindringar 4r det ndvindigt att revidera de stadgar som antogs vid foreningsstimman 2015-05-12 samt

2016-05-10. Andringarna avser frimst kallelsetider till stimma samt styrelsens och revisorernas hantering av
arsredovisningen. 1 &vrigt 4r dndringarna i firsta hand redaktionella.

Mot bakgrund av ovan foreslér styrelsen att foreningsstimman antar justerade stadgar med de &ndringar som framgdr i
detalj av bilaga 1.

Fér giltighet av beslut om stadgeéindring kréivs att samma lydelse av stadgarna beslutas pa tva efier varandra féljande

stammor samt att minst 2/3-delar av de réstande rostar for att anta nya stadgarna.

T. Stdmmans avslutande

RIKSBYGGENS BOSTADSRATTSFORENING SKOVDEHUS NR 2

Styrelsen



o) 1a6q 1

Riksbyggen normalstadgar brf 2014, version 2016:1
— jimforelse med normalstadgar 2014

§ 5, 3 stycket

Medlemskap fér inte vigras pé grund av kon,
knsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhSrighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionspedsitininghinder, sexuell liggning eller

dlder,

§ 17, 2 stycket (Bestdmmelsen dndrades i version
2015:1 av stadgarna, vissa foreningar har siledes
redan denna skrivning,)

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsritter i
forhallande till Idgenhetemas andelstal’ samt-om

: Falinonde
F38c8

Vidare, om en kostnad som hénfor sg ill
uppvirmning eller nedlkylning av en ligenhet eller
deoss Torseende med varmvatten eller elekirisk strom

kan péfiras bostadsrittshavaren efter individuell

mitning, ska berdkningen ay drsaveiften, till den del
avgiften avser ersittning fér sidan Ikostnad, ta sin
utgingspunlkt i den uppmétta forbrukningen. For andra
Icostnader lean styrelsen besluta om girskild debitering
enligt foljande® stycke.

§ 18, sista stycket
Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ratt

att vid upplatelse av bostadsritten i andra hand ta ut en
avgift som ska betalas av bostadsrittshavaren.
Avgiften per &r fir hogst uppeé uppgés till ett belopp
motsvarande tio (10) procent av géllande
prisbasbelopp for dret légenheten &r uppléten i andra
hand. Om l&genheten uppléts under del av ar berdknas

den hogsta tillétna avgiften efter det antal
Ialenderménader som légenheten dr uppléten.

§ 20
Tor tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av

vissa medlemmar sésom upplételse av parkeringsplats,
extra fouradsutrymme o dyl utgér sdrskild ersittning
som bestims av styrelsen med ialdtagande av

jordabalken och annan lagstiftning,

§ 39, punkt 8
8. Brottsligt forfarande m m

oo

§ 48, nist sista stycket
Styrelseledamtterna och suppleanterna som viljs av

stimman ska vara medlemmar i foreningen eller
bosatti-foreningenshus vara bosatta i fireningens hus
och tillhéira bostadsriittshavares familjehushall.

§ 57, 1 stycket
Vid ordinarie foreningsstimma (Arsstéimma) utses

arligen minst tvd (2) ledambter till valberedningen.
Deras uppdrag ghller for tiden fram till dess nésta

ordinarie stimma (Arsstimma) hallits.

§58
Ordinarie foreningsstimma (8rsstdimma) ska héllas
inom sex (6) ménader efler utgdngen av vatje ré-
Lkenskapsdr, dock tidigast tv4-(2) tre (3) veckor efter -

det att revisorerna Sverldmnat sin beréttelse.

Extra stimma ska héllas a#e om styrelsen finner skél
#11det att halla foreningsstimma fire nista ordinarie
stimma, Sadan stdmma ska #ven héllas nir det for
uppgivet dndamal skriftligen begérs av en revisor eller
av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade
medlemmar. Kallelse ska utfirdas inom tva (2) veckor
frén den dag d4 sadan begéran lom in ill foreningen.

§ 59, 1 stycket innan punltlista
Vid ordinarie stimma (irsstémma) ska forekomma:

§ 60, 1 och 3 stycket

Ordinarie stimma (drsstimma)

Kallelse till ordinarie féreningsstimma ska tidigast
Fyra{4) sex (6) veckor och senast tvé (2) veckor fore
stimman anslés p vil synlig plats inom freningens
fastighet eller limnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar.
Dirvid ska genom h#nvisning till § 59 i stadgarna eller
p& annat sétt anges vilka drenden som ska forekomma
1ill behandling vid stimman. Om forslag till &ndring
av stadgarna ska behandlas, ska det huvudsaldiga
innehallet av dndringen anges i kallelsen.

Extra stimma
Kallelse till extra foreningsstimma ska pa
motsvarande sitt ske tidigast £re sex (6) veckor och

senast en{Hveeka tvd (2) vecKor fore stdmman,

varvid det eller de renden forvilka stimman utlyses
ska anges. Dessa kallelsefrister géller fven om

foreningsstdimman ska behandla

en friga om #ndring av stadgama

en friga om likvidation, eller

en friga om att foreningen ska g8 upp i en annan
juridisk person genom fusion.

§ 67, 1 stycket

Styrelsen ska senast inom Bra-ménader-Hin-varje
rikenslapsirs-utedng- sju (7) veckor innan
Arsstimman till foreningens revisorer §verlimna en
arsredovisning innehllande frvaliningsberéttelse,

resultat- och balansrikning,.

§ 69, 3 stycket
Revision ska vara verkstilld och ber#ittelse dérdver

inl4mnad till styrelsen inom #rettio-(30-dagar) fyra (4)

veckor efter det styrelsen avléimnat drsredovisningen
till revisorerma. d

§ 70

Styrelsens arsredovisning, revisionsberiittelsen samt i
forekommande fall styrelsens yttrande Sver
revisionsberittelsen ska héllas tillgéngliga for

medlemmarna senast Len)-veeka tva (2) veckor fire B

ordinarie-freningsstinme Arsstimman.

o vy fareldnimande 2l hisdtser

————'Nedi™ forkapltaltillskol
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- - Styrelsen for RBF SKOVDEHUS NR 2
FON altnlngs_ fér heirmed avge drsredovisning for

réikenskapsdret

berattelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till fireningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i fosrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Féreningen har sitt séite i Skévde kommun.

Féreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrattsforening,

Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 3 501 463 k.

Foreningen fger fastigheten Kornetten 1 Skévde kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 35 ligenheter
uppforda med bostadsritt och 1 ligenhet med hyresritt.. Byggnaderna &r uppfirda 1942 och ombyggda 1987.
Fastighetens adress #r Gransikagatan 7 A-C och 9 A-C i Sk&vde.

Lﬁgenhetsfﬁrdelniug:

1 rok 2 rok

12 24

Dessutom tillkommer:

P-platser

25
Total tomtarea: 2 320 m?
Total bostadsarea: 1 426 m*
Arets taxeringsvirde 12 504 000 kr
Féregaende ars taxeringsvirde 9 660 000 kr

Fastigheterna & fullvéirdeftrsdkrade i Lansférsikringar.
Hemfirsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens

fastighetsforsékring,

Riksbyggens kontor i Skdvde har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal. ﬂ_
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BostadsrittsfSreningen ir medlem i Intressefrening for Riksbyggens bostadsrittsfdreningar i Skaraborg,
Bostadsrittsfreningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ckonomisk frening, Genom
intressefbreningen kan bostadsriittstdreningen uttva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frdn Riksbyggens resultat, Utover utdelning p3 andelar kan foreningen dven 2 aterbiiring pa
kopta tji4nster frin Riksbyggen. Storleken pa dterbiiringen beslutas av Riksbyggens styrelse,

Fireningen har ingitt féljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk fSrvaltning
Riksbyggen ‘Teknisk frvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Billinge Enetgi AB El

ComHem AB Kabel-TV

Efter den senaste stimman 2016-05-10 och darefter foijande konstituerande styrelsesammantréide har styrelsen och
Svriga funktiontirer haft fljande sammansitining:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamdéter Uppgift Utsedd av arsstimman
Lennart Eriksson OrdfSrande Stimman 2018
Jessica Mako Vice ordforande Stdmman 2018
Ingela Hagman Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Ida Rydberg Stidmman 2018
Richard Sandén Stimman 2017
Martin Widmark Riksbyggen

Revisorer och &vriga funktionirer

Ordinarie revisorer
Revisorscentrum i Skdvde AB
Anders Karlsson Auktoriserad revisor

Stdmman

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Fireningen dndrade Arsavgiften senast 2016-01-01 d4 den hjdes med 2 %.
Efter ait ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hdja arsavgiften med 10

% frdn och med 2017-01-01.
Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt thl 631 kr/m?/4c.

Féreningen har under verksamhetsiret utfdrt reparationer fir 50 tkr och planerat underhdll for 770 tke,
UnderhalIskosinaderna specificeras i avsnittet "Arets utfSrda underhall”.

Féreningens underhillsplan uppdaterades senast | oktober 2016 och visar pa ett underhalisbehov pd | 816 tkr
for de nirmaste 10 aren. Den genomsnittliga kostnaden per 4r fr foreningen ligger pa 182 tkr (127 kr/m2),
Avsittning fr verksamhetsaret har skett med 233 kr/m?, inklusive den extra avsiitining pd 200 tkr som féregende

Arsstimma tog beslut om, [4
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Péreningen har utfdrt respektive planerar att utfora nedanstéende underhdll.

Tidigare utfért underhall och tillkommande utgifter

{standardférbittringar). Ar
Stambyte 1987
Fonster 1987
Montering ventiler 2012
Byte virmepump 2012
Byte killardsr 2010
Belysning trapphus 2015
Arets utférda underhdil Belopp tkr
Gemensamma utrymmnien 521 Tviittstuga samt méining trapphus
Installationer 98  Installation ComHem
samt obyggnation vattenmitare
Huskropp utvéindigt 33 Takarbeten
Markytor 44  Sopskap
Ovriga utgifier 74
Planerat underhall Ar
Utemiljd 2016-2017
Lésbyte 2017
Virmeanldggning 2017
Yttertak 2018

Arets resultat efter fondforindring &r ca 24 tkr [4gre #n foregdende ar. Fdreningens drifiskostnader dr i stort sett
likviirdiga med foreghende &r, det enda som skiljer sig ndmnvirt r fastighetsskatten som tkat med ca 8 tkr.
Riéintekostnadern har d4remot minskat jamfrt med firegiende ar, detta trots att fdreningen upptgit ett nytt lan,
Féreningen got dven en dkning av avsittningen tili underhélisfonden med 32 tkr,

Foreningens likviditet har under aret foréndrats frin 361% till 304%.

1 resultatet inghr avskrivningar med 135 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -409 tkr. Avskrivningar
4ir en bokfdringsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets btrjan uppgick foreningens medlemsantal till 49 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 17 personet.

Arets avgiende medlemmar uppgdr till 16 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 50 personer.

Baserat p4 kontraktdatum har under verksamhetsdret 9 Gvetltelser av bostadsritter skett ((Sregiende &r 12).
Féreningens samtliga ligenheter 4t upplitna med bostadseéitt (forutom 1 som upplats med hyresrétt). Vid

rékenskapsérets utging var samtliga bostadsriitter placerade. J 4
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, réntekostnader och driftkostnader
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2012 2013 2014 2015 2016

= &= Rinta, kr/m?

=== Driftkostnader, kr/m?

= g Driftkostnader exklusive

underhall, kr/m?
Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning™* 1090 1 068 1 065 1054 1050
Resultat efter finansiella poster - 544 56 - 36 57 - 134
Arets resultat - 544 56 - 36 57 - 134
Resultat exklusive avskrivningar - 409 191 99 297 91
Avséttning till underhéllsfond ki/m? 93 70 22 22 22
Balansomslutning 5506 5168 5249 5354 5394
Soliditet 13% 24% 23% 23% 22%
Likviditet 304% 361% 364% 502% 355%
Arsaveiftsniva for bostider, ki/m? 631 619 617 610 608
Brinsletilldgg, ki/m? 107 107 107 107 107
Driftkostnader, kr/m? 923 492 567 385 535
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 383 378 365 359 338
Riinta, kr/m? 53 63 67 100 103
Underhallsfond, kr/m? 330 638 611 754 671
Léan, kr/m? 3175 2584 2 696 2770 2 826
Vérmeforbrukning, MWh klimatkorrigerad 225 226 213 227 217
Vattenforbrukning, m? 2071 1901 2550 1 684 1774
41 695 50 468 66 690 45 691 45 870

El, kWh

*Nettoomsdttningen har justerats s att &ven el-, virme- & vattenavgifter ingdr i berdkningen.
Arsavgifisniva for bostider ki/m? samt brénsletilldgg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som beréikningsgrund.
driftkostnad ki/m?, réinta kr/m?, underhéllsfond ki/m? och ln kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund. 3
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Fordndringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Mediems- Underhdlls- | Balanserat  Arets
insatser fond resultat _ resultat

Belopp vid Arets

bétjan 25615 909 449 247 281 56 194

Extra reservering for

underhél! enl,

stimmobeslut 200 000f -200 000

Dispositien enl,

arsstimmobeslut 56 194 -56 194

Reservering

underhillsfond 132 000] -132 000

[anspréiktagande av

underhilisfond -770 384 770 384

Arets resultat - 543 939

Vid arets slut 25615 471 065 741 859 - 543 939

Resultatdisposition
Till drsstimmans forfogande finns fdljande medel (kr)

Balanserat resultat 103 475
Arets resultat fore fondfdrindring -543 939
Arets fondavsitining enligt stadgarna -132 000
Arets janspraktagande av underhdlisfond 770 384
Summa verskott 197 920
Styrelsen foresldr f5ljande disposition till drsstdmman:
Extra avséittning till underhallsfond 0
197 920

Att balansera i ny rikning

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hiinvisas till efterfljande resultat- och balansrakning med
tillh6rande bokslutskommentarer, k
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsiittning 2 1 089 925 1067 876
Ovriga rorelseintikter 3 55 407 55509
Summa rorelseintidkter, m.m. 1145332 1123 386
Rérelsekostnader
Driftkostnader 4 -1316 043 -701 262
Ovriga externa kostnader 5 - 139 427 - 132771
Personalkostnader 6 -23 888 - 12309
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

ingar av materiella anliggningstillgdngar . - 135 000 -135 000
Summa rérelsekostnader -1 614358 - 981 342
Rérelseresultat - 469 027 142 044
Finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernftretag 8 46 46
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 9 444 3 834
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 - 75402 - 89 730
Summa finansiella poster -74 912 - 85 850
Resultat efter finansiella poster -543 939 56 124
Arets resultat 11 - 543 939 P 56 194
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 12 3572 833 3707 833

Pagdende ny- och ombyggnation 13 430 285 —

Summa materiella anldggningstillgingar 4003118 3707 833

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehay 14 500 500

Summa finansiella anliiggningstillgadngar 500 500

Summa anldggningstillgdngar 4003 618 3708333

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 15 71 15

Ovriga fordringar 16 9261 8396

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 17 20722 30981

Summa kortfristiga fordringar 30 054 39392

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 18 - 1 000 000

Summa kortfristiga placeringar - 1 000 000

Kassa och bhank

Kassa och bank 19 1472177 420 687

Summa kassa och bank 1472177 420 687

Summa omsiéttningstillgangar 1502 231 1460 079

SUMMA TILLGANGAR 5 505 848 5168 412
L
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 25615 25615
Underhdllsfond 471 065 909 449
Summa bundet eget kapital 496 680 935 064
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 741 859 247 281
Arets resultat - 543 939 56 194
Summa fritt eget kapital 197 921 303 475
Summa eget kapital 694 601 1238 539
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 20 4317 651 3525151
Summa lingfristiga slulder 4317 651 3525151
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 20 210 000 160 000
Leverantrskulder 21 85 446 72 640
Skatteskulder 22 3181 -
Ovriga skulder 23 39017 46 989
Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 24 155 953 125 092
Summa kortfristiga skulder 493 597 404 721
SUNMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 505 848 5168 412
/8
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Noter

Not1 Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsnimndens allméinna rid (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna har tilldmpats frén 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anldipgningstillgdngar Avskrivningsmetod Avskrivningstid

Bygenader Linjér 55

Markvérdet 4r inte foremél for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostéider 900 475 882 818
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder - 1569 -1 569
Hyror, bostider 28 807 28 807
Hyror, p-platser 11010 5910
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 809 - 101
Brinsleavgifter, bostider 152011 152 011
1 089 925 1 067 876
1 &r redovisas brénsle-, vatten- och elavgifier sa att de ingar i
nettoomsdittningen. Tidigare har dessa avgifier redovisals som
dvriga rorelseinteikter. Aven jamforelsetalen har justerats till den
nya principen.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Ovriga lokalintikter 55296 55296
Rérelsens sidointikter & korrigeringar - 69 3
Inkassointikter 180 180
55407 , 55 509
£
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2016-12-31 2015-12-31
Not4 Driftkosthader
Reparationer 49 841 43 785
Underhall 770 384 162 370
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 37512 28 980
Forsikringspremier 14 994 14 221
Kabel- och digital-TV 14 734 16 060
Fastighetsskétsel 53 468 51 761
Aterbéring frin Riksbyggen -4100 -3300
Stddning gemensamma utrymmen 55038 59 340
Vatten 86 972 86 557
El 62 399 67 483
Uppviirmning 144 696 144 501
Sophantering och Atervinning 30 105 29 504
1316 043 701 262
Not5 Ovriga externa kostnader
Arvode f9r teknisk forvaltning 21 642 20 950
Arvode fSr ekonomisk férvaitning 98 037 96 780
Juridiska kostnader 450 225
Arvode, yrkesrevisorer 11288 5050
Muteskostnader 112 663
Ovriga forvaitningskostnader 1675 200
Kontorsmateriel 4199 6 490
Telefon och porto - 722
Konstaterade fStluster hyror/avgifter - 1
Bankkostnader 25 990
139427 132771
Not6 Personalkostnader
Léner, andra ersittningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 6 000 6 000
Sammantridesarvoden 12172 5040
Ovriga ersattningar till fSriroendevalda 1 806 -
Ovriga kostnadserstttningar 100 -
Summa 20078 11040
Soclala kostnader 3 810 1269
23 838 12 309
Not7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 135 000 135 000
135 000 135 000
Not 8 Resultat frin andelar i koncernféretag
Utdelning pa aktier och andelar i Riksbyggens IntressefSrening 46 46
46 46
Not9 Ovriga ranteintskter och liknande resultatposter
Rénteintiikter frin likviditetsplacering via Riksbyggen 373 3756
Rinteintikter frdn hyres/kundfordringar 10 15
Ovriga rinteintikter 61 63
444 L 3 834
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Not 10 Rintekostnader och liknande resuitatposter

Réntekostnader fir fastighetslan 75 402 89 637
Ovriga riintekostnader — 93
75 402 89 730

Not 11 Arets resultat

Enligt resultatt#kningen uppgar arets resultat till - 543 939 kr. [ en Bostadsréttsfrening vill man ibland dven méta
resultatet efter fondforindringar. Resultatet efter fondfdréindringar kan siigas visa resultatet exklusive arets
underhéltskostnader men inklusive en genomsnitttig Arlig underhaliskostnad,

Resultatet efter fondf8riindringar 4r utjidmnat for de variationer melfan dren som alltid kommer att finnas for
underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondftrindringar uppgar till 94 445 kr,

Betikningen bygger pé att reservering till underhdllsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sa kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att drets utnyttjande ay underhalisfonden motsvarar drets totala underhallskostnad.

Not 12 Byggnader och mark

Anskaffningsvirden

Vid 4rets bbrjan .
Byggnader 7 269 700 7 269 700

Mark 64 600 64 600
7 334 360 7 334 300

Summa anskaffhingsviirden 7 334 300 7 334 300

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid drets bbrjan
Byggnader -3 626 468 -3 491 468
-3 626 468 -3 491 468
Arets avskrivning byggnader - 135 000 - 135 000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 761 468 -3 626 468
Restvarde enligt ptan vid arets slut 3572833 3707 833
Varav
Byggnader 3508233 3643233
Mark 64 600 64 600
Taxeringsvarden
bostiider 12 504 000 9 660 000
Totait taxeringsvirde 12 504 000 9 660 000
varav byggnader 2 200 000 7 400 000

Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation

Paghende nyanliggningar och firskott avseende materiella anl.tillg. 430 285
430 285 4. -
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Not 14 Andra langfristiga viirdepappersinnehav
1 Garantikapitalbevis & 500 kronot 1 Intresseféreningen 500 500
500 500
Not 15 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 71 15
71 15
Not 16 Ovriga fordringar
Skattekonto 9261 3045
Skattefordran -~ 5351
9261 8396
Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintdkter - 347
Forutbetalda forsakringspremier 16612 14 994
Férutbetald kabel-tv-avgift 4110 10695
Ovriga forutbetalda kostnader — 4 945
20722 30981
Not 18 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen - 1 000 000
- 1 000 600
Not 19 Kassa och bank
Férvaltningskonto 1 Swedbank 1472177 420 687
1 472177 420 687
Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningsiin 4 527 651 3685151
Avghr nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 210 000 - 160 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 4317 651 3525151
Laneinstitut Rénta Bundet till ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB BANK AB 2,72% 2016-02-15 1 098 656 1 098 656
STADSHYPOTEK AB 1,36% 2019-01-30 1 053 656 45 000 1053 656
STADSHYPOTEK AB 1,68% 2021-09-30 1 000 000 12 500 987 500
STADSHYPOTEK AB 2,13% 2019-10-30 2 586 495 100 000 2 486 495
36856151 2 053 6566 1 256 156 4 527 651

Under nésta rakenskapsdr ska foreningen amortera 210 000 kr, varfr den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 840 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.
Resterande skuld, 3 477 651 kr, forfaller till betalning senare 4n 5 &r efter balansdagen. J
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Not 21 Leverantirskulder
Reskontrafirda leverantSrsskulder 85 446 72 640
85446 72 640
Not 22 Skatteskulder
Beridknad fastighetsavgift/-skatt 37512 -
Debiterad prelimin#rskatt - 34331 -
3181 -
Not 23 Ovriga skulder
Medlemmarnas reparationsfonder 39017 37 447
Skuld sociala avgifier och skatter - 4 581
Clearing —~ 4961
39017 46989
Not 24 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
Upplupna riintekostnader 5474 6 889
Upplupna kostnader for reparationer och underhal! 34 405 422
Upplupna elkostnader 5105 5 800
Upplupna virmekostnader 17 315 16 852
Ovriga upplupna kosinader och forutbetalda intdkter 3000 4219
Frutbetalda hyresintikter och drsavgifter 90 654 90 910
155953 125 092
Stillda sikerheter och eventualférpliktelser
Stalida sékerheter
Fastighetsinteckning 7935 000 7935 000
Summa stéilda panter 7935000 7 935 000
Eventualférpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Riksbyggens Bostadsréttsférening Skévdehus nr 2

Org.nr 766600-1826

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrittsftirening Skdvdehus nr 2 for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rhittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for dret
enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsbertttelsen #r frenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen for freningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag #ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat #r tillrickliga
och indamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en riittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som den
bedtmer #r nddvindig for att uppritta en drsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av freningens formaga att fortsktta verksamheten.
Den upplyser, nir s4 4r tilldmpligt, om forhéllanden som kan
paverka frmagan att fortsiitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
l4mpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av s#kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att limna en revisionsberttelse som innehaller mina utta-
landen. Rimlig sikerhet 4r en hig grad av sikerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptticka en vésentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk inst4llning under
hela revisionen, Dessutom:

o identifierar och bedtmer jag riskerna for viisentliga felak-
tigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller p fel, utformar och utfér gransknings-
atgirder bland annat utifran dessa risker och inh#mtar re-
visionshevis som #r tillrtickliga och #ndamélsenliga for att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptiicka en visentlig felaktighet till fljd av oegentlig-
heter &r hgre #in for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig in-
formation eller &sidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgtirder som #r limpliga med hénsyn
till omst4dndigheterna, men inte fir att uttala mig om ef-
fektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag enslutsats om limpligheten i att styrelsen anvéin-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsre-
dovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhé#mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig ostkerhetsfaktor som avser sidana hiindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
fireningens forméaga att fortstitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
méste jag i revisionsbertittelsen fista uppmérksamheten
p4 upplysningarna i &rsredovisningen om den véisentliga
ostikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar #r otill-
riickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
léngre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehéllet i &rsredovisningen, d4ribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och hindelserna pa ett sttt som ger
en rhittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-

nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag

maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de betydande brister i den interna kontrol-

len som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfatthingar

Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag #ven utftrt en
revision av styrelsens forvaltning for Skdvdehus nr 2 for &r
2016 samt av forslaget till dispositioner betr4ffande firening-
ens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
furslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
miter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar, Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhtimtat #r tillriickliga
och #ndamalsenliga som grund f8r mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for fdrslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen 4r forsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och forvalt-
ningen av fireningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att fireningens organisation #r utformad sa att
bokfringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa et betrygpande stitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh#imta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedma om ndgon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e furetagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till nAgon
forsummelse som kan franleda ersittingsskyldighet
mot féreningen, eller

e  pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande
om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedtéma om forsla-
get #r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig s#kerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
fiir att en revision som utfbrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atglrder eller fSrsummelser som
kan franleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller frlust inte
#r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viinder jag professionellt omdtme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
firvaltningen och forslaget till dispositioner av fiireningens

vinst eller forlust grundar sig friimst pA revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgtirder som utftirs
baseras pA min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebiir att jag fokuserar gransk-
ningen pA sAdana tglirder, omraden och forhallanden som dr
viisentliga for verksamheten och diir avsteg och dvertriidelser
skulle ha stirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &t-
giirder och andra frh&llanden som #r relevanta fir mitt utta-
lande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt (vart) uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande fireningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt
med bostadsriittslagen.

Sktvde den 10 april 2017
Revisorscentrum i Skévde AB

7
ers KaglSson
oriserad revisor



Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillg&ngar som 4r avsedda for lAngvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anliggnings-
tillgAngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pa ett sAdant &tagande.

Avskrivning

Kostnaden fOr inventarier foirdelas ver flera
r. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier & fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgAngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrdkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgfingarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (fireningens formdgenhet).

Brénsletilligg

En separat avgift som fireningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna foir
uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig f8rdelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nigon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrérelse
En sammanslutning som arbetar for att frémja

eft gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsriittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhill och
forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansriikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamima
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av foreningens
fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att viirdes#kra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Férlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar,
Férlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstéilld fordran pé
foreningen. Skulle féreningen ga i
konlkurs/likvideras far man bara dterbetalning
efter att alla andra fordringstigare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett firlagsandelsbevis.

Férvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och &rets viktigaste hiindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dir av tvd slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intiikter.

Om en fSrening betalar for t.ex. en forstikring i
forviig 54 #r det en fSrutbetald kostnad. Man
kan sfiga att fireningen har en fordran p
forefikringsbotaget. Denna fordran sjunker for
varje manad frstikringen giller och vid
premietidens slut #r den nere i noll.

Upplupna intiikter #r intédkter som féreningen
#nny inte fAtt in pengar fbr, t ex rinta p4 eft
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, frutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Cm foreningen far betalning i forskott for en
tjtinst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld, En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostpader iir kostnader for {jénster
som foreningen har konsumerat men 4nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kosinad #r
el, vatten och vrme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som fSreningen betalar inom ett ar.
Om en fond f5r inre underhall finns riknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas fdreningens betalnings-
beredskap, alltsd frmégan att betala sina
skulder i 4t tid. God eller dalig likviditet
beddms genom firhallandet mellan
omsattningstillgdngar och kortfiistiga skulder.
Om omséttningstillgAngarna &r storre in de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet 4r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som ftreningen betalar frst efter ett
eller flera ar, I regel sker betalningen lopande
Gver 4ren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga int8kter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna dr storre dn intdkterna blir
resultatet en foriust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

viirdeminskning p4 inventarier och byggnader
eller avsiittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskosinader och
drifiskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rirelseintikter. Ger et matt pd
hur skuldtyngd foreningen Hr, d.v.s.
foreningens mbjlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Bit tal Sver 15
gbr freningen rinickénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsfonmiga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgangar, Motsatt inneb4r att om en férening
har lag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksambeten till stor del dr finansierad med
1an. God soliditet &ir 25 % och uppit.

Stillda sdkerheter

Avser i fureningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som Jimnats som
sikerhet for erhallna Hn.

Viirdeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den #rliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kosmad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anviindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsiittningarna, Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgifien 8r
foreningens viktigaste och stiitsta
inkomstlilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat
verksamhetsir och som skall behandlas av
ordinaric foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberiittelse,
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RBF
SKOVDEHUS NR

2

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran
bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag
med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt
fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.rikshyggen.se

Arsredovisningen cr upprdttad av
styrelsen for RBF SKOVDEHUS NR 2 i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen &r en handling som ger
medlemmarna samt l&ngivare och kopare
bra méjligheter att bedtma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid
Arsredovisningen.

R Fiskresen



